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NABOLAGET

Bli kient med naermiljeet og flotte
Sofienbergparken som er naermeste nabo.




ALEKSANDER
KIELLANDS
PLASS

OMRADET

| S35 bor du trafikkstille, inn mot en av
omradets flotteste parker, men samtidig
omgitt av byens mangfold og pulserende liv.

Transport:
Sofienberg buss 31/31E
Sars gate buss 380

Lakkagata skole trikk 17..

Barnehager og sko|er:

Siokoladepabrikken 0-6ar
Sofienbergparken barnehage..250m
Redelokka barnehage

Sofienberg skole 8-10klasse

Lakkegata skole 1-7 klasse

Varer og tjenester:
Rema 100 Sofienberg
Joker Trondheimsveien

Kiwi Trondheimsveien

Grentomrader:
Sofienbergparken
Olaf Ryes Plass
Deelenga idrettsplass
Botanisk Hage
Mathallen

Kultrutilbud:

Deichman Grinerlokka
Parkteateret scene
Naturhistorisk museum

Dansenshus

KUBA PARKEN

DALENGA
IDRETTSPLASS

BOTANISKHAGE

|Husfrosjon, Awvik vil forekomme
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4. Grill sommermaten

For & unngé forsepling og svidd gress etter
engongsgri”er, leier Oslo kommune n& ut
gri||er til en bi||ig penge. Alternativ kan du
ta med din egen beerbar Turgri”. Né&r du bor
i Sofienberggata 35, er det uansett kort vei
& baere matenl lkke lyst til & grille? Svipp
over gaten til Sunshine’s, og hent fersk sushi
i stedet!

PS

Husk & ha med noe godt til dessert! Den
herlige duften fra Freia Sjokoladefabrikk sin
produksjon p& Rodelokka kan mane frem
setsuget hos hvem som helst .

5. Tid for pingpong?

Lyst til & blokke og svare pa smasher, sam-
’ridig som du far nye venner? | porken er det
satt opp pingpong-bord hvor du kan lsere
av og spi||e mot pingpong-entusiaster fra
hele verden. Det er sosialt, som’ridig som du
far frisk luft og kan nyte sommervaeret. Hit
kommer de fleste for & ha det gay, ikke for &
konkurrere.

6. Fa sommerfargen

Nar solen straler fra skyfri himmel, kan det
bli trangt om p|ossen pd& gresset. (Friluftse-
taten skal ha talt nesten tre tusen besgkende
p& én sommerdag ..) Fordelen er at det er
ekstra lett & komme i kontakt med folk!
Foretrekker du & |igge i fred for deg selv,
klarer du alltids & finne en p|oss litt unna
resten.

7. Les den boka du har liggende

Finnes det noe bedre enn & |igge i skyggen
av et tre og lese en god bok, avis eller et
magasin? Eller konskje foretrekker du &

stenge verden ute, og hore pd en podcosf
eller lydbok?

8. Populeer piknik

Inviter venner eller Den Ene Spesielle med
p& piknik! Pakk med en god |unsj og juice
eller te og kaffe, og nofurhgvis et rutete
piknik»feppe,

9. Frisbee til folket!

Det er alltid noen som har frisbee med
il porken. Ta med din egen, eller sla dere
sammen med noen som allerede kaster.

10. Sulten?

P& Grinerlgkka er det aldri langt til
neermeste kafé og restaurant. | gatene som
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omgir Sofienbergporken er det flere steder
& stagge sulten. Vespa og Humla' omtaler
seg selv som en ‘mateplass for Griinerlekkas
kreative befolkning, og andre gjester.” Her
far du italienske delikatesser, frokost pa fiel,
hc"mdbrygge’r ol og g|u’renfrie og

vegeforiske alternativer. | He|gesensgo’re
serverer Adriatic Café? deilige lunsj- og
middogsref’rer fra det baltiske kj@kken, mens
den hjemmekoslige, brune kafeen Petrus?
blant annet tilbyr husmannskost. Italienske |l
Caffe* byr pd alt fra focaccia-sandwicher og
smoothier til chio—pudding og pasta. Frister
noe enda mer eksoﬂsk, finner du bade indisk
og asiatisk mat p& menyen til Stolen cafe &
bar®. Sofienberg Grill Noor® serverer
Trcdisjone” fast-food.

Hva med resten av aret?

| oktober ikler porken seg sin vakreste
hestdrakt i redt, gu| og oransje, om vinteren
har sma (og store) barn sneballkrig, og pa
nyttarsaften samles venner for & enske det
nye dret velkommen med s’rjerneskudd, Aret
rundt er Sofienbergporken en &pen oase
for deg som bor i nobo|ogef, Hva blir dine
beste minner fra porken?

1. Vespa & Humla

2. Adriatic Café

3. Petrus

4.1 Caffe

5. Stolen cafe & bar

6. Sofienberg Grill Noor

Fredensborg Bolig
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TIM WENDELBOE

Vi prater kaffe med Tim Wendelboe.

«Den minner om en vanlig nabolags-kaffebar, men driftes som
en Michelin-restaurant». Slik omtaler New York Times espresso-
baren som ligger en ni minutters gé&tur unna leilighetene i

Sofienberggata 35.

- Vi har mange stamkunder fra nabolaget,
bekrefter Tim Wendelboe. - De blir som
venner, og baristaene henvender seg til dem
pé& fornavn. | tillegg har vi kunder som reiser
langt hver dag for & fa kaffen sin her.

Denne varen kan Wendelboe se tilbake pa
tolv &r med sin egen espressobar, kaffe-
brenneri, kaffeskole og egenimportert kaffe.
| lopet av perioden har det blitt brygget og
solgt tusenvis av kopper med lysbrent kaffe
fra lokalet i Grinergate 1.

- Gjestene har blitt flere og mer utdannet
innen kaffe. De er &pne for & prove noe
nytt, samtidig som de er kresne. Vi kan ikke
levere noe under var standard, det ville

blitt lagt merke til med én gang! forteller
mannen, som har satt Oslo pd kartet som
kaffedestinasjon. For etter & ha gitt ut boker
som har blitt oversatt til engelsk, portugisisk,
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japansk, kinesisk og koreansk, har Wendel-
boe bygd opp en fanskare over hele verden.
Om sommeren stremmer turistene til for nyte
kaffekunsten hans.

- Det finnes en egen kaffeturisme i Oslo, og
vi er et av stedene som besakes. Det gjor oss
veldig ydmyke, og vi er opptatte av & gi alle
en god totalopplevelse.



Fra Etiopia til Lekka

Via nettbutikken selger Tim Wendelboe
kaffe til hele landet, men du kan ogs
handle kaffebanner over disk i espresso-
baren, eller nyte en kopp mens du betrakter
verden gd sin gang utenfor vinduene. Men
ikke forvent & finne rundsfykker og rosin-
boller p& disken, her far ingenting stjele
fokuset fra hovedpersonen.

- Vi se|ger kaffe til espresso og all type
filterbruk, ikke noe annet. Som kunde ve|ger
du kaffen fra en fi|’rermeny, og sé& brygger Vi
den pd& aero-press. Det ligner en presskanne,
men har et engongs—popirfiher som serger
for samme, gode resultat hver gang.

- Kaffe er ferskvare, og bender i Kenya og
Etiopia hoster p& andre Tidspunk’r enn i
Colombia. Derfor er menyen til Tim
Wendelboe sesongbasert. Han reiser fil
koffepbnfosjene og smaker pé kaffen med
én gang den er klar, og f& maneder senere
serveres den kunder p& Griinerlokka. Han
k]@per alltid inn sma& kvanta.

- Vi vil ikke risikere & bli sittende med for
mye av en kaffesort. Lagres ravaren for
|enge mister den smak, og blir flat og bitter,
forklarer han.

Lysbrent kaffe

Tim Wendelboe har blitt kjent for sin lyse
brenningsgrod, som gjer det enklere & opp-
leve hver kaffesorts karakteristiske smak.

- Frukﬂge, sote og florale smaker forsvin-
ner fort dersom kaffen er for merkt bren’r,
forklarer han.

- Et annet kjennetegn ved Wendelboe, er at
han ikke se|ger ulike «blends».

- Jeg jobber mye med & utvikle kvaliteten i
samarbeid med p|onfosjene/ og den
kvaliteten vil jeg smake nar jeg til slutt
drikker kaffen. Hvis vi blander kaffebonnene
med hverondre, vil ikke kundene smake det
som er unikt med hver enkelt sort, sier han.

- Kjoper jeg en god flaske vin fra et spesifikf
fransk vinomrade, vil jeg heller ikke blande
den med australsk vin. Vare kaffebenner er
ve|c|ig |<omp|el<se, det ville veert sync| a
blande dem med hverandre.

Alltid rettferdig betaling

Tim Wendelboe har jobbet tett med de
samme produsentene siden 2009. Hele veien
har han vaert opptatt av re’rhcerdig be’ro|ing
og baerekroﬂig drift.

- For meg er det en se|vfz|ge & serge for at
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leveranderene vare tjener til livets oppho|c|
og kan investere i utstyr, infrastruktur og
sosiale tiltak som gjor det mu|ig a produsere
en best mu|ig ravare. Uten det kan vi ikke
brenne eller tilberede god kaffe, s& enkelt er
det. Vi har ogsd innfort tiltak som har gjort
produksjonen mer baerekroncﬂg, blant annet
ved & slutte med ugressmiddel og & plante
skyggefraeh For meg handler det om & sikre
goc| kvalitet bade i c|c1g og i fremtiden.

- A besoke p|c1n’rosjene og se hvordan
kaffen produseres og eventuelt kan
forbedres, er viktig for Wendelboe. Nylig
var han Etiopia og Kenya for & finne flere

somorbeidspor’rnere han kan jobbe tett med.

Malet er & kunne tilby kundene enda bedre
kaffer fra disse landene i fremtiden.

- Jeg har ogsd& min egen koffepbn’rosje

i Colombia, der jeg forseker & finne ut av
hvordan jeg kan dyrke best mu|ig kaffe uten
bruk av minero|gjoc|se| og spr@y’remio”er.
Prosjek‘ref kan f®|ges via

@Fincoe|sue|o pd Instagram, sier han.

De gode samtalene

Koﬁceeven’ryref som har fert ham verden
rundt, startet p& Grinerlokka i 2007. Ifelge
Wendelboe forte ’ri\fe|o|ighefer til at han
havnet her.

- Det var ikke mange lokaler pé markedet
som passet til vare kriterier. Siden vi skulle
brenne kaffe, matte vi ha tilgang pa pipe.
| ’ri||egg var budsjeﬂe’r stramt, s& lokalet
i Griinersgate 1 var det jeg hadde rad til,
smiler han.

- Det tok ikke |C|ng tid for s’rodig flere
kaffeentusiaster tok turen til espressoboren,
Mange kom igjen og igjen. | 2018 matte
Wendelboe flytt brenneriet til Toyen pa
grunn av p|ossmcmge|, Resultatet har blitt
enda flere siﬂep|osser pd& Grinerlokka.

- Vi trives godf her, og opp|ever at stam-
gjestene vare er s& glade og positive. De
fleste er ve|dig opptatte av mat og drikke,
og det forer til mange gode samtaler,
forteller han. - Det motiverer oss at s’rodig
flere liker & drikke god kaffe og interesserer
seg for det vi driver med!

22
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Tim Wendelboe,

Espresso-bar
Grindergata 1

Apningstider:
Hverdager 8:30-18:00
Helg: 11:00-17:00

www.timwendelboe.no
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THE KIDS AR

RIGHT

Det finnes ikke et eneste sted
pd hele jorden hvor det er
bedre & bo enn i Oslo. Bare
sper Ella og Olivia.

BO SENTRALT MED BARN

- Vi tar t-banen nér jeg skal hjem fra
barnehagen. Da snurrer jeg pa& stangen
midt i vognen og later som om jeg er en
ballerina, forteller Ella (3 &r og 9 mnd.).
Ogsa kusinen Olivia (4 ar og 5 mnd) har
kjort T-bane i dag. Hun har veert med
pappa pd jobb:

- Jeg liker & bo i Os|o, det er her alle barn
bor, sier hun bestemt og tenker sannsynligvis
p& de rundt hundre andre jentene og gutt-
ene i barnehagen.

Ellas mor Cathrin, og Olivias mor Iselinn,
har aldri angret p& at de valgte & bo
sentralt med barn. Begge bor i nybygg med

store bo”(onger 0g greonne Fe||esoreo|er.

- Alt er sa tilgjengelig, forklarer Cathrin

mens barna leker p& gulvet i leiligheten.

- Vi har ikke bi|, likevel er det lett & komme
rundt.

- Det er sa kort vei til marka. Vi griller
polser og marshmallows ved Sognsvann som

mer som vinter, sier [selinn.

- Iblant rusler vi langs Akerselva. Der finner
Olivia rumpetroll og lev, og hun stopper hele

tiden for & lukte p& blomstene.
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SOFIENBERGPARKEN

1 Sjokoladefabrikken O-6ar

2 Sofienbergparken barnehage
3 Rodelgkka barnehage

4 Sofienberg skole 8-10klasse

5 Lakkegata skole 1-7klasse

535
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RIKT AKTIVITETSTILBUD

- Jeg har begynt pa& ballett! utbryter Ella
og gar i gang med piruetter med armene i
vaeret. Olivia har vo|g’r turn, akkurat som
storesoster.

- Oslo har et godt tilbud av aktiviteter for
barn, mener Iselinn.

Medrene skryter ogsé av Oslos parker og
badeplasser:

- Serenga har en barnevennlig strand som
Ella elsker, smiler Cathrin.

- | tillegg liker hun Ekeberg Husdyrpark,
hvor hun rir p& ponnier og hilser pa geiter,
kyr og griser. Begge familiene bruker bade
Frognerparken, Bygdey og grentomradene i
naerheten.

Barna utnytter ogsé gjerne byens
kulturtilbud:

- Jeg har sett Elsa og Anna i «Frost»,
forteller Ella.

- Og teater med Snekker Andersen!
Medrene er svaert godt forneyde med byens
kinoer:

- Det er alltid mange barnefilmer & velge
blant p& formiddagene, forklarer de.

| helgene drar barna gjerne p& museer,
som Folkemuseet p& Bygdey eller Teknisk
museum. Ingen av dem har forelepig lyst til
a flytte fra byen.

Fredensborg Bolig

29



535

30

-

VATASdINV SONV

Fredensborg Bolig

RILUFTSLIV

IDYLLISKE AKERSELVA

Akerselva har veert til glede og nytte for
Osloborgere i hundrevis av ér. Forst som
kraftkilde til industrien, né& som et populsert
rekreasjonsomrade for store og sma. P& din
vandring langs Akerselva kan du oppleve
mange sjarmerende serveringssteder og
«vannhull». Hva med & starte turen med et
bad i Frysjadammen og en kaffe pa kafeen
ved teknisk museum fer du vandrer nedover
til Nydalen og tar et glass hjemmebrygget
ol og en matbit p&a Nydalen bryggeri og
spiseri eller en suppeskal pa Whatsoup i
Torgbygget.

Pa turen videre kan anbefales en liten stopp
pé& det rustikke og hyggelige Astral pa
Lilleborg for et glass og en liten matbit

i baren. P& veien videre, kan man ta en
stopp p& Myrens kjokken for en liten tapas-
snack eller hva med et glass i solen p& den
hyggelige uteserveringen p& Grisen. P& din
vandring nedover passerer du ogsd Fyrhuset,
Cuba og Vulkan med over 30 spennende
serveringssteder.

Ved Beierbrua ligger Cafe Manefisken
idyllisk til helt inntil elven, i det gamle
farveriet til Hjula veveri. Spaserer du litt til
kommer du til «Lekka» med dets yrende liv
og et vell av restauranter og Cafeer. Bare et
lite stenkast opp fra elven, finner du
Delikatessen, Le Benjamin, Kamai,
Territoriet, Trattoria Populare, Sidest og
utallige andre spennende steder. Klarer du

& lesrive deg fra «Lekkas» sjarm og yrende
|iv, ender du omsider ved Akerselvas u’r|@p
og Operaen med restaurant Argent og
Sanguine.

Beveger man seg litt videre langs sjeen pa
vestsiden, kan man oppleve yrende liv pa
Salt eller Vippa over en kald ol. Velger man
heller & bevege seg estover langs sjeen,

kan Serenga tilby en rekke spennende
serveringssteder som har sol, man kan ogsa
avslutte turen slik man startet den..med et
bad. Serenga har et fantastisk badeanlegg
som ligger badet i sol langt ut i de sene
kveldstimer.

FAKKEL VANDRING

| september hvert &r finner en helt spesiell
begivenhet sted langs Akerselva. Torsdagen
naermest hostjevndegn arrangeres
“Elvelangs i fakkellys”. Da skrus belysningen
av og 4000 fakler tennes langs stien. | lopet
av vandringen nedover elven kan du
opp|eve levende musikk, |yskunsf, teater,
dans og kunstinstallasjoner. Du kan starte
vandringen s& langt nord du vil, og g& hjem
til Sofienberggata.
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PARKTEATERET
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GRUNERHAGEN
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LIVET | S35

Bli kjent med Sofienberggata 35 og finn
din favoritt |ei|ighe+.

34




535 Fredensborg Bolig

36 57



535 Fredensborg Bolig

VELKOMMEN
HJE

| Sofienberggata 35 bor du trafikkstille, inn mot en av
omrédets flotteste parker, men samtidig omgitt av byens
mongfo|c| og pulserende liv. Noen leiligheter vender inn
mot et pent opparbeidet gardstun, andre mot et trafikstille
gatetun - mens noen av leiligheten vender ut mot, og har
flott utsikt inn i Sofienbergparken. Felles for alle
leilighetene er store vinduer som slipper inn masse lys.

Pa taket er det en stor felles takterrasse som har
optimale solforhold, og en vidstrakt utsikt mot Bjervika og
fjorden, over hele byen og omliggende &ser. Det er brukt
tidsriktige og varige materialer i fasader, med tegl og
innslag av tre. Vi har tilrettelagt for god sykkelparkering
og det er mulighet for leie av garasjeplass.
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KJOKKEN ——

Moderne kvalitetskjokken med integrerte hvitevarer fra Miele.
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De store vinduene skoper en |ys 0og
|u1(’rig atomsfaere.
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Hovedsoverom, barnerom eller gjesterom. Finn
rom|®sningen som passer deg best.
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BADEROM ——

Moderne baderom med tidlese kvaliteter.
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Finn roen i solen eller nyt
en sommerkvled p& egen

uteplass.
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FELLES
TAKTERRASSE
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BRA 39 m?- L0OI1-03

BRA 50 m? - L0OI1-02

4-roms

BRA 75 m*- LOI-01
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ETASJE 1

4-ROMS LEILIGHET

LEILIGHETSNR. Lo101

Lys, gjennomgdende 4-roms med
markterrasse. Leiligheten har et
stort hovedsoverom med god plass
til garderobe. Hyggelig 2-delt
stue/kjokken med spiseplass ved
vindu og lys fra 2 sider.

ETASJE 1

2-ROMS LEILIGHET

LEILIGHETSNR. L0102

Romslig 2-roms leilighet. Gjennom-
gdende leilighet med egen inngang
og utgang til privat markterrasse.
Romslig soverom med god plass til
garderobe. Stor stue med kjokkenkrok.
Her er det god plass til bade spise-
bord og sittegruppe.
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ETASJE 1

2-ROMS LEILIGHET

LEILIGHETSNR. LO103

Arealeffektiv 2-roms. Leiligheten gir plass til
alt du trenger. Soverom med avsatt plass il
garderobe rundt sengen. Stue med kjgkken-
krok og plass til spisebord og sittegruppe.
Utgang til overbygget markterrasse.

ETASJE 1

2-ROMS LEILIGHET

LEILIGHETSNR. L0104

Romslig 2-roms leilighet. Gjennomgé&ende
leilighet med egen inngang og utgang til
overbygget markterrasse. Stort soverom med
god plass til garderobe og arbeidsplass. Stor
stue og eget romslig kjokken. Her er det god
plass til bade spisebord og sittegruppe.
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ETASJE 1

4-ROMS LEILIGHET

LEILIGHETSNR. LO105

4-roms leilighet som er ftilrettelagt for
egen hybel, eller et ekstra romslig
hovedsoverom med eget bad. Hybelen er
tilrettelagt for utleie. Leiligheten har to-
talt 3 soverom og 2 bad, begge med op-
plegg for vaskemaskin. Lys stue/kjokken
med fransk balkong. Leiligheten vender
ut mot rolig gatetun.

ETASJE 1

2-ROMS LEILIGHET

LEILIGHETSNR. L0106

Acaleffektiv 2-roms. Ved & apne der til
soverom far man lys inn ogsd via sove-
rommet. Leiligheten oppleves som lys og
romslig. Lekkert kjokken med integrerte
hvitevarer som er fint plassert i hjernet i
stuen. Entre har god plass til garderobe.
| stuen er det fransk balkong og utsikt
mot rolig gatetun.
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ETASJE 1

4-ROMS LEILIGHET

LEILIGHETSNR. Lo107

Stor, gjennomgdende 4-roms leilighet som
ogsé fungerer fint som en 3-roms med
hybel. Det er tilrettelagt for egen hybeldel.
Her er det store soverom, 2 gode bad med
plass til vaskemaskin. Leiligheten har bade
fransk balkong som vender ut mot gatetun
og balkong mot gardstunet.
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ETASJE 2

4-ROMS LEILIGHET

LEILIGHETSNR. L0201

Lys 4-roms endeleilighet med store vinduer.
Romslig vestvendt balkong med utsyn inn
mot rolig gardstun. Leiligheten har et meget
romslig hovedsoverom med god plass fil
garderobe. 2 ekstra soverom hvor det ene har
skyveder mot stue, slik at det fint kan inn-
lemmes som et kontor/TV-stue. Kjskkenet er i
en egen nisje, noe som gir en 2-delt sone
mellom kjokkenbord og sittegruppen.

ETASJE 2

2-ROMS LEILIGHET

LEILIGHETSNR. L0202

Romslig 2-roms leilighet. Gjennom-
gdende leilighet med egen inngang og
utgang til vestvendt balkong. Romslig
soverom med god plass til garderobe.
Stor stue med kjskkenkrok. Her er det
god plass til bade spisebord og
sittegruppe.
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ETASJE 2

2-ROMS LEILIGHET

LEILIGHETSNR. L0203

Arealeffektiv 2-roms. Leiligheten gir plass til
alt du trenger. Stue med kjekkenkrok og plass
til spisebord og sittegruppe. Utgang til
vestvendt balkong.

ETASJE 2

2-ROMS LEILIGHET

LEILIGHETSNR. L0204

Romslig 2-roms leilighet. Gjennom-
gdende leilighet med utgang til
overbygget lun vestvendt balkong. Stort
soverom med god plass til garderobe
og evt. arbeidsplass. Stor stue og eget
romslig kjekken. Her er det god plass fil
b&de spisebord og sittegruppe.
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ETASJE 2

4-ROMS LEILIGHET

LEILIGHETSNR. L0205

4-roms leilighet som er tilrettelagt for
egen hybel, eller et ekstra romslig
hovedsoverom med eget bad. Totalt har
leiligheten 3 soverom og 2 bad, begge
med opplegg for vaskemaskin. Lys stue/
kjokken med fransk balkong. Leiligheten
vender ut mot rolig gatetun.

ETASJE 2

2-ROMS LEILIGHET

LEILIGHETSNR. L0206

Arealeffektiv 2-roms. Leiligheten er lys
og romslig til tross for et begrenset
areal. Lekkert kjgkken med integrerte
hvitevarer er fint plassert i hjorne i
stuen. Entre har god plass til garde-
robe. | stuen er det fransk balkong og
ut- sikt mot rolig gatetun.
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ETASJE 2

4-ROMS LEILIGHET

LEILIGHETSNR. L0207

Stor, gjennomgdende 4-roms leilighet som
ogsa fungerer fint som en 3-roms med
hybel. Det er tilrettelagt for egen hybeldel.
Her er det store soverom, 2 gode bad med
plass til vaskemaskin. Leiligheten har bade
fransk balkong som vender ut mot gatetun
og balkong mot géardstunet.
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ETASJE 3

4-ROMS LEILIGHET

LEILIGHETSNR. L0301

Lys 4-roms endeleilighet med store vinduer.
Romslig vestvendt balkong med utsyn mot rolig
gardstun. Leiligheten har et meget romslig
hovedsoverom med god plass til garderobe og
utsyn mot parken. 2 ekstra soverom hvor det ene
har skyvedrar mot stue, slik at det fint kan
innlemmes som et kontor/TV-stue. Kjokkenet er

i en egen nisje, noe som gir en 2-delt sone
mellom kjskken og spisebord og sittegruppen.

ETASJE 3

2-ROMS LEILIGHET

LEILIGHETSNR. L0302

Romslig 2-roms leilighet. Gjennom-
gdende leilighet med egen inngang og
utgang til vestvendt balkong. Fullverdig
soverom med god plass til garderobe.
Stor stue med kjskkenkrok. Her er det
god plass til bade spisebord og sitte-

gruppe.
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ETASJE 3

2-ROMS LEILIGHET

LEILIGHETSNR. L0303

Arealeffektiv 2-roms. Leiligheten gir plass
til alt du trenger. Stue med kjekkenkrok
og plass til spisebord og sittegruppe.
Utgang til vestvendt balkong

ETASJE 3

2-ROMS LEILIGHET

LEILIGHETSNR. L0304

Romslig 2-roms leilighet. Gjennomgédende
leilighet med utgang til overbygget lun
vestvendt balkong. Stort soverom med
god plass til garderobe eller skrivebord.
Stor stue og eget romslig kjgkken. Her er
det god plass til béde spisebord og
sittegruppe.
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ETASJE 3

4-ROMS LEILIGHET

LEILIGHETSNR. LO305

4-roms leilighet som er ftilrettelagt for
egen hybel, eller et ekstra romslig
hovedsoverom med eget bad. 3 soverom
og 2 bad, begge med opplegg for
vaskemaskin. Lys stue/kjokken med
fransk balkong. Leiligheten vender ut
mot rolig gatetun.

ETASJE 3

2-ROMS LEILIGHET

LEILIGHETSNR. L0306

Arealeffektiv 2-roms. Leiligheten
oppleves som lys og romslig tross et
begrenset areal. Lekkert kjgkken med
integrerte hvitevarer er fint plassert

i hjorne i stuen. Entre har god plass
til garderobe. | stuen er det fransk
balkong og utsikt mot rolig gatetun.
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ETASJE 3

4-ROMS LEILIGHET

LEILIGHETSNR. L0307

Stor, gjennomgé&ende 4-roms leilighet.
Her er det store soverom, 2 gode bad
med plass til vaskemaskin. Leiligheten
har bade fransk balkong som vender ut
mot gatetun, og balkong mot
gardstunet.
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ETASJE 4

4-ROMS LEILIGHET

LEILIGHETSNR. L0401

Lys 4-roms endeleilighet med store vinduer.
Romslig vestvendt balkong med utsyn inn mot
rolig gardstun. Leiligheten har et meget romslig
hovedsoverom med god plass til garderobe og
utsyn mot parken. 2 ekstra soverom hvor det ene
har skyveder mot stue, slik at det fint kan inn-
lemmes som et kontor/TV-stue. Kjokkenet er i en
egen nisje, noe som gir en 2-delt sone mellom
kigkken og sittegruppen.

ETASJE 4

2-ROMS LEILIGHET

LEILIGHETSNR. L0402

Romslig 2-roms leilighet. Gjennom-
gdende leilighet med egen inngang og
utgang til vestvendt balkong. Fullverdig
soverom med god plass til garderobe.
Stor stue med kjskkenkrok. Her er det
god plass til bade spisebord og
sittegruppe.
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ETASJE 4

2-ROMS LEILIGHET

LEILIGHETSNR. L0403

Arealeffektiv 2-roms. Leiligheten gir
plass til alt du trenger. Stue med
kjokkenkrok og plass til spisebord
og sittegruppe. Utgang til vestvendt
balkong.

ETASJE 4

2-ROMS LEILIGHET

LEILIGHETSNR. L0404

Romslig 2-roms leilighet. Gjennom-
gdende leilighet med utgang til
overbygget lun vestvendt balkong. Stort
soverom med god plass til garderobe/
skrivebord. Stor stue og eget romslig
kjokken. Her er det god plass til bade
spisebord og sittegruppe.
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ETASJE 4

4-ROMS LEILIGHET

LEILIGHETSNR. L0405

4-roms leilighet som er tilrettelagt for egen
hybe|, eller et ekstra roms|ig hovedsoverom
med eget bad. Totalt er det 3 soverom og 2
bad, begge med opplegg for vaskemaskin.
Lys stue/kjokken med fransk ba”(ong.
Leiligheten vender ut mot rolig gatetun.

ETASJE 4

2-ROMS LEILIGHET

LEILIGHETSNR. L0406

Aarealeffektiv lys 2-roms leilighet. Den
har lekkert kjokken med hvitevarer som
er fint plassert i hjerne av stuen. Entren
har god plass til garderobe. | stuen er
det fransk balkong og utsikt mot rolig
gatetun.
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ETASJE 4

4-ROMS LEILIGHET

LEILIGHETSNR. L0407

Stor, gjennomgdende 4-roms leilighet.
Her er det store soverom, 2 gode bad
med plass til vaskemaskin. Leiligheten
har bade fransk balkong som vender
ut mot gatetun, og balkong mot géard-
stunet. Ved & sette opp vegg med dor i
gangen kan |ei|ighefen fint 2-deles.
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ETASJE 5

3-ROMS LEILIGHET

LEILIGHETSNR. LO501

Flott toppleilighet med fantastisk utsikt mot
parken, solrik vestvendt balkong og egen tak-
terrasse. Stort hovedsoverom med god plass til
garderobe og en idyllisk utsikt inn i Sofienberg-

2 delt stue og kjokken hvor det er satt av plass til
spisebord med stort «panoramavindu» med utsyn
over parken. God plass til garderobe i gang. Kort
sagt, en helt unik byleilighet!

parken. Soverommet har utgang til egen takterrasse.

ETASJE 5

3-ROMS LEILIGHET

LEILIGHETSNR. L0502

Lys, gjennomgdende 3-roms topleilighet
med 2 romslige soverom, stort bad og
en stue/kjokken som har flott utsyn mot
gardsrommet og takene videre inn mot
Griinerlekka. Solrik vestvendt balkong.
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ETASJE 5

3-ROMS LEILIGHET

LEILIGHETSNR. LO503

Gjennomgédende 3-roms toppleilighet med god
plass til garderobe. Det er egen nisje til kjgkken
somgir en 2-delt stue-kjekkenlasning. Solrik
vestvendt balkong med flott utsyn.

ETASJE 5

3-ROMS LEILIGHET

LEILIGHETSNR. LO504

Lekker 3-roms toppleilighet med stor
solrik takterrasse. 2-delt stue og
kjokken med god plass til spisebord.
Store glassflater mot syd gir stuen
masse lys og god romvirkning. Stor tak-
terrasse som ma oppleves. Her ser du
utover hele Oslo sentrum.
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Fredensborg Bolig

Unik 4-roms toppleilighet med 2 store
ETASJE 5 takterrasser. Store vinduer mot syd og nord gir
stuen og kjokkenet et gjennomlys og et flott
utsyn. Romslig hovedsoverom med god plass til
4_ RO M S L E I L I G H ET garderobe og fritt utsyn over hustakene. Stor syd-
vest vendt takterrasse som ma& oppleves. Her ser du
utover hele Oslo sentrum. Mot est og nord er det

LEILIGHETSNR. LO505 ogsd en takterrasse med utsyn over tretoppene i
parken og mot omliggende &ser og bebyggelse.
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DROMMEN OM

NY BOLIG

5 GODE GRUNNER
TIL AT DET ER SMART A KJOPE NYTT

Fredensborg Bolig

S| FARVEL TIL ALT SOM HETER OPPUSSING

| en ny leilighet kan du bo i mange ar uten & bruke en
krone p& oppussing. Du trenger heller ikke & bekymre
deg for ubehagelige overraskelser som kan felge med der
noen har bodd for deg, som skjulte fuktskader eller gamle
elektriske anlegg. | en brukt leilighet kan prisen for oppussing
og normalt vedlikehold koste ti- til hundretusener i lepet av
f& ar. Med ny leilighet far du kontroll over utgiftene, og kan
bruke hodet, fritid og penger pd langt, langt kjekkere ting.

NYE NABOER

Selv om det kan vaere trist & ta farvel med dogens na-
boer, vil en ny leilighet gi deg muligheten for & stifte nye,
gode bekjentskaper. Rundt Sofienberggata finnes det
gode moteplasser, som vil bidra til et godt bomilje. Det
finnes allerede noen her som gleder seg til & mete deg.

REKLAMASJONSRETT | 5 AR

Som kjeper av ny leilighet er du dekket av avhendingsloven.
Denne ivaretar dine interesser med reklamasjonsrett og
okonomisk garanti iht. bustadoppferingslova i fem ar.

LAVE OMKOSTNINGER

Nar  du kj@per ny |ei|ig|’1e‘r, betaler du kun 2,5
prosent av andel tomteverdi i dokumentavgift til
staten - ikke 2,5 prosent av hele kj@pesummen som
ved brukt selveierbolig. Med en pris p& for eksempel
ke 6 millioner og andel tomteverdi p& kr 1 OO0 00O,
vil forskjellen pa dokumentavgiften vaere kr 125 000 kroner.

DU SLIPPER A FYRE FOR KRAKENE

En ny leilighet som disse i Sofienberggata 35 benytter
energi@konomiske og k|imoverm|ige |®sninger. Balan-
sert ventilasjon med varmegjenvinning, samft bedre
isolasjon gir god komfort. Det lille du faktisk bruker pd
oppvarming vil komme deg til gode, ikke Fug|ene pad taket..
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Hva bar jeg
som kjgper vite om
BORETTSLAG?

535

Borettslag og sameier har mange
likheter, og begge er trygge valg
for deg som skal kjepe bolig.
Uansett om du velger & kjope
bolig i borettslag eller sameie har
du eksklusiv bruksrett til din egen
bolig.

FRITTSTAENDE BORETTSLAG
Borettslag som er stiftet av et bolighbygge-
|og kalles ofte fi”(ny‘rfede bore‘r‘rs\og. Eiere
av boliger i tilknyttede borettslag ma vaere
medlemmer i bo|igbygge|ogef. Sofien-
berggata 35 Borettslag er et frittstdende
bore‘r‘rs|c1g. Dette innebaerer blant annet at
eierne ikke trenger & veere medlemmer i et
boligbyggelag, og det er heller ingen for-
kjopsrett ved omsetning av boliger. Frittsta-
ende borettslag kan velge & kjepe kommer-
sielle tjenester som boligbyggelagene tilbyr,
som Forre‘rningsﬂarsd eller kurs i sfyreorbeid.
For Sofienberggata 35 Borettslag er OBOS
engasjert som forretningsferer. OBOS er
Norges storste boligbyggelag med ca. 454
000 medlemmer over hele landet. Lang
erforing og solid kompefonse gir ‘rrygghe‘r
for sikker drift av boreﬁs|ogef.

HVEM BESTEMMER | BORETTSLAGET?
Hvert &r er det genero”orsomhng i boretts-
laget. Alle boligeierne har rett til & delta pa
matet, komme med forslag til fellestiltak og
stemme over saker som gjelder borettslaget.
Pa generalforsamlingen velger deltakerne et
styre som skal ha ansvaret for den daglige
driften av borettslaget. Styret tar alle beslut-
ninger i den daglige driften, men ma folge
borettslagsloven og vedtektene fra gene-
ralforsamlingen. Borettslaget blir tildelt en
egen radgiver fra OBOS som hjelper styret
med oppgaver og ansvar knyttet til drift og
gkonomien i borettslaget.

FINANSIERING |

BORETTSLAGET

Et borettslag er et selskap som eies av de
som bor der. Borettslaget blir delvis finan-
siert av et felleslén med sikkerhet i boretts-
|ogefs eiendom, og delvis av et innskudd
som betales av boligkjeperen. Innskuddet
pluss boligens andel av fellesgjelden utgjer
totalprisen for boligen. Né&r du kjeper en
borettslagsbolig, er den knyttet til en andel

i borettslaget. Alle beboerne er andelseiere
og har bruksrett til egen bolig og borettsla-
gets fellesarealer. | et borettslag er det laget
selv som eier bygningene og eiendommen.
Borettslaget kan ta opp et felles lén med
pant i fellesarealene for & finansiere u‘rgif‘rer

til vedlikeholdsarbeid.

Fredensborg Bolig

FELLESKOSTNADER |
BORETTSLAGET

Som andelseier i boreﬂs|ogef ma du betale
din del av de m(‘inedhge felleskostnadene.
Disse dekker renter og ovdrog pé fe||esgje\f
den, i ’ri||egg til din del av kostnadene til
vokfmesfer, ytre ved|ikeho|d, strom i felles-
rom, offenﬂige ovgif’rer og liknende. Fordi
en del av kj@pesummen er finansiert med
Fe|\esgje|d og fordi det er von|ig at oFFenHige
ovgif’rer er en del av felleskostnadene i et
boreﬁsk:lg, ser ofte felleskostnadene hmyere
ut i bore’rfs|og enn i sameier.

UTLEIE AV BOLIGEN

Boreﬂs\ogsbven innebaerer at du blant
annet kan leie ut bo|igen ved mid|erﬂdig
behov for & Hy’rfe, for eksempe| i forbindelse
med jobb eller utdannelse i en annen by,
Det er vik’rig at styret og Forrefningsf@rer

er opp|ysf om hvem som bor i bo|igen din.
Derfor skal styret i bore’rfs|oge’r godkjenne
uﬂeieperioden og leietakeren. Dersom de
genere”e vilkarene er oppfyH, kan styret kun
avvise utleieseknaden din ved sok|ig grunn,
som for eksempe| at leietakeren er en person
som boref’rs|ogef Tid|igere har hatt prob|ef
mer med. Leietakeren har de samme p|ik’ren
som andelseieren til & f®|ge boref’rs|ogsref
glene og kan delta p& generalforsamlingen,
men har ikke temmerett med mindre du som
andelseier har gitt leietakeren fullmakt til &
opptre pd& dine vegne. Det er likevel fortsatt
du som andelseier som star onsvorhg for
innbefohng av felleskostnader og vedlikehold
av bo|igen du eier.
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DOKUMENTASJON

Viktige opplysninger nar du skal kjepe bolig.
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EIENDOMMEN
Sofienberggata 35 B-G, 0558 Oslo beliggende pa
gnr. 228 bnr. 389 i Oslo kommune.

Sofienberggata 35 Borettslag vil bli eier og hjem-
melshaver av boreﬁs|ogefs eiendom bestéende av
plan 1 - 5, inkludert tak og takterrasse p& plan 6,
felles underequje med boder og sykke|pc|rl<ering,
s’ro||bygning med 2 andeler (ikke ferdigsTiH), samt
innvendige og ufvendige fellesarealer.

SELGER
Sofienberggata 35 AS, org.nr. 935 410 258, er

se|ger av bore’r’rs|ogsonde|ene.

SOFIENBERGGATA 35

Rett ved Sofienbergporken, kun noen minutter unna
Griinerlekkas yrende liv, ligger boligprosjektet S35.

Bygget er tegnet av Arcasa arkitekter. Leilighetene
|igger tilbaketrukket fra gaten, inne i et stort gérdsf
rom som gir alle |ei|ighefene en ro|ig be|iggenhef,

Gardsrommet henger visuelt sammen med ’ri|gren—
sende g(’irdsrom i naboeiendommer, og gir |ei|ighef
tene et |ysf og \ufﬂge innfrykk, som’ridig som de er
skjerme’r fra gatene rundt.

Leilighetene i 1. etasje far direkte utgang til gards-
rommet, og vedtektsfestet enerett til bruk av private
markterrasser mot den grenne bakhagen.

Takterrassen byr pé& flott utsikt og goc|e solforhold.
Tokoppbygg for adkomst med frapp og heis er
med p& & skape lunhet pd terrassen. Takterrassen
utstyres med felles sittegruppe og solstoler. Takter-
rassen tilherer alle \ei|ighefene (boreﬁs|ogef) og vil
veere til felles bruk. Generohcorsomhngen vil vedta
’rrivse|sreg|er for bruk, og kan ogsd beslutte at man
skal \egge opp til en reservclsjonsmuhghef, hvor en
enkelt andelseier kan disponere hele eller deler av
takterrassen i forbindelse med private arrangement.

Bygget har lekker moderne arkitektur med store
vinduer og fasader i Teg| og pone|. Man har utfor-
met mnbydende fellesarealer, heis fra undere’rosjen
til alle |ei|ighe’rsp|om og opp til takterrassen.

Det H|bys 26 gqrosjep|osser til de av andelseierne
som ensker & leie gorosjep|oss i Sofienberggo’ro 39.

Hoydepunkter;

« Helt nyoppf@r’re og innﬂyf’ringsHore |ei|ighefer.

« Fantastisk be|iggenhef, midt i byen, men
allikevel skjerme’r, noe som gir en ro|ig og
ovs|oppef atmosfeere

+ Vakker utsikt mot indre gérdsfun, gatetun og
ikke minst porken,

« De fleste |ei|ighefer har solvendte bo|konger,

+ Heis fra sykke|l<je||er til |ei|ighe’rsp|on.

+ Moderne arkitektur, godf Ti|possef omgive\sene,

« Store vinduer gir mye |ys

+ Meget lekkert innredet i ’ridsrikﬂge forger
og l-stavs porkeﬁ, lekre bad med
storformat fliser.

+ Hoy kvalitet p&a medfelgende hvitevarer fra Miele.
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+ Vannbaren gulvvarme.

+ Takterrasse med prokffu” utsikt og meget
gode solforhold.

. Muhghef for goros]epk}ss.

+ Lave k]opsomkosfmnger.

GENERELT

Borettslaget bestar av 35 andeler/leiligheter. 33
andeler/leiligheter ble ferdigstilt varen 2019 og har
ikke vaert bebodd eller veert tatt i bruk. 2 andeler/
|ei|ighe’rer skal etableres av se|ger i eksisterende
gomme| sfq”bygning ut imoft Sofienberggofo,

De 33 nyoppferte leilighetene ligger i plan 1 til plan
5, med felles uteomrade pa bakkeplan samt felles
takterrasse pa plan 6.

Boder og sykke|porkering er p|osserf i underefosje.
|nnk|’®ring til leide porkeringsp|osser i gorosjecﬂﬂegg
sk]er i Sofienberggofo 39. Gorosjeon|eggef har ikke
direkte adkomst til boligene, og man ma ga via
gaten.

SOFIENBERGGATA 35

BORETTSLAG

Sofienberggata 35 Borettslag, org. nr. 921 635 583,
er et frittstdende borettslag bestéende av 35 bo-
re’rfs|ogs|ei|ighe’reh Alle andelene i boref’rs|ogef eies

av Sofienberggata 35 AS. org.nr. 935 410 258.

Hver |ei|ighef som inngdr i bore’rfs|oge’r utgjer en
andel med Ti”myﬁe’r enerett til bruk av én bruksen-
het med tilherende bo”(onger, terrasser og boder,
samt rett til bruk av boreﬁs|ogefs fellesarealer.
Boreﬁs|ogef vil bli organisert iht. lov om bure’r’rs|og
av 6. juni 2003 nr 39 («borettslagsloven»)

Ved eierskifte m& erververen godkjennes av styret
for & fa rett til & bruke leiligheten. Det er ikke
forkjopsref’r for andelseierne i boreﬁs\ogef. An-
delseieren kan ikke uten godkjenning fra styret
overlate bruken av |ei\ighe’ren i sin helhet til andre.
Dette fremgér av vedtektene og boref’rs|ogs|oven.
Hver kj@per har rett og p|ikf til & tilslutte seg bo-
re’rfs|oge’r og innrette seg etfter |c1ge’rs vedtekter og
boreﬂs|ogs|oven.

Borettslaget er pliktig til & avholde arlige general-
Forsomhnger hvor regnskop og budsjeﬁ frem|egges.
Boreﬂs|ogefs styre har ansvaret for at eiendommen
til boreﬁsbge’r forvaltes etter re’rningshnjer og ved-
tekter som fastsettes av genero”orsomhngen, Hver
andel har én stemme i

generclhcorsom\ingen. Se|ger vil innkalle kj@perne/
andelseierne til generohcorsomhng i boreﬂsk}gef
etter over|evering av andelene.

Se\ger har opprettet boref’rs|ogef og vil beszrge og
at boreﬂs|ogef far grunnbokhjemme| til borettsla-
gets eiendom.

BYGNING

Fqsodeveggene er utfort i ’reg| og frepone|, Baere-
systemet i etasjene er oppf@rf i p|ossfopf befong
med baerende avstivende vegger og komp\eﬁerenf
de baering i stal. E’rosjeski“er i bo|iger er utfort med
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p\ossmpfe dekker (p|c1’r’rendek|<e system). Bo|ige7
nes ski”evegger eri be’rong eller som gipsvegger.
|nnvendige \eﬁvegger i bohgene er genere|’r som
p\ossbygde ski”evegger med gipsp|ofek|ec|ning.

FELLESAREAL INNGANGSFORHOLD/HEIS
Postkasser er p|osserf pd& vegg innenfor felles
inngongsd@r i1 etg. Det gar heis og trapp til alle
etasjer.

Det er |ogf fliser i hoved’rropp og fellesarealer fra
p\on 1-6. Him|inger er sysfemhim\ing

FELLESAREAL UTOMHUS

Gardsrommet, med unntak av private markterrasser
foran |ei|ighefen il etg, vil vaere felles u’reoppho|dsf
areal. Det blir etablert en grenn felles bokhoge
med p|en, hekk mot de private markterrassene.

Det gjenstar noe arbeider kny’r’ref til opporbeide|se
av grentomrade i gardsrommet. Dette vil ferdigstil-
les sommer 2019.

SPORTSBODER / BODER

Det f®|ger en sporfsbod i kje”er til hver |ei\ighe’r.
Arealet pd sporfsbodene i kje”er vil variere ut ifra
om det er bod i |ei|ighefen og storrelsen pd& denne,
se p|onfegmngeh Totalt bodareal er summen av
areal pd bod i |ei|ighe’r p|uss areal av sporfsbod

i kje”er. For |ei|ighefer med innvendig bod vil det
leveres bod i |<je||er p& 5 m? for |ei|ighefer uten
innvendig bod vil det leveres bod i kje”er p& 8 m2.
Vegger er utfert i netting. Tak er i malt utferelse.
Fordehng av boder fremkommer av p|onfegning
for undere’rosja Se|ger forbeholder seg refften til &
endre fordeling av boder.

SYKKELPARKERING

Det er sykke|porkering i kje”er som har tilkomst
med rampe pd baksiden av byggef (Sverdrups
gate).

P-PLASSER

Boreﬁs|ogef har fing|ys’r rett til leie av inntil 26
p\osser i gorosjeorﬂegg i Sofienberggofo 39 til mar-
kedsmessige vilkar. Pr i dag utgjer leien kr 1.600,- pr
plass pr maned.

INNVENDIGE FLATER OG MATERIALER
GULV

Stue, kj@kken, entre og soverom i |ei|ighef: 14 mm
1-stavs eikeporkeﬂ og hvite gu|v\isfer

TAK

5pork|ef be’rong’rok eller gipshimhng malt med hvit-
forge, Lokal nedforet him|ing i gang og bad (gips
spork|e’r og malt), samt noen innkossinger

BADEROM

Gulv: Gra fliser, 30x60 cm og 10x10 cm

i dusjA

Vegg: Gra fliser, liggende 30x60 cm.

|nnrec|ning: Utstyr og insfo”osjoner iht. beskrivelse
nedenfor.

KJOKKENINNREDNING

Dansk kvalitetskjekken fra produsenten Aubo.
Hvit laminat benkepbfe, morke gré slette fronter
pd skuffer og skap. Innredning Siena matt gra
(S-7500-N) med demping pa& skuffer og skap.

Integrerte hvitevarer fra Miele; oppvaskmaskin, ke-
ramisk kokefopp med induksjon og kombinert kjol/
Fryseskop. Ettgreps blandebatteri.

BADEROM

Varme i gulv, nedfelt servant med underskap. Dusj
med ettgreps blandebatteri, og dusjskillevegg(er) i
glass. Speil med integrert lys. Veggmontert toalett.
Det er opplegg for vaskemaskin p& bad som inn-
tegnet pa plantegning (enkelte leiligheter har kun
plass til smal vaskemaskin).

GARDEROBESKAP

Garderobeskap leveres ikke.

D@RER/VINDUER

Innvendige derer er hvitmalte, med glatte over-
flater. Vinduer og balkongderer med isolerglass.
Entreder er malt. Beslag i stal.

OPPVARMING

Vannbaren gulvvarme i entre/gang, soverom, stue
og kjekken, samt elektriske varmekabler pa bad.
Bygget far i dog energi fra egne energibr@nner,
men er under|og‘r konsesjonsphk‘r p& fiernvarme og
vil etter hvert f& fjernvarme levert av Fortum Oslo
Varme.

ELEKTRISKE

INNSTALLASJONER

Det er sikringsskap i hver leilighet. Maler er plassert
i underfordeling i felleskorridor. Strem i fellesarealer
og sportsboder gar over felles maler.

TV/BREDBAND

| hver leilighet leveres et felles digitalt nettverk for
bredband. Det leveres minimum et uttak per leilig-
het. Kjgper kan selv bestille utvidet abonnement,
utover kollektiv avtale for bore‘r‘rs|oge‘r. Bore‘r‘rs|oge‘r
har inngatt en kollektiv avtale med HomeNet om
leveranse av fiber 100/100 MB hastighet. Avtalen
har en binding pa 5 ar.

BELYSNING

Alle rom har stikkontakter og lampepunkter som
dekker et normalt behov etter NEK400:2014. LED
downlights i gang/hall. | leiligheter med/
forberedt for hybel leveres det lampe i felles gang.
Pa bad/toalett er det innfelte LED downlights,
samt lys i speil. P& kjokken er det lys under over-
skap. P& markterrasse/balkong er det 1 stk utelam-
pe p& vegg med innvendig bryter.

VENTILASJON

Balansert ventilasjon med varmegjenvinner med
avtrekk fra kjgkkenvifte og bad samt tilfersel til stue
og soverom. Ventilasjonsaggregat er enten plassert
i bod eller som en integrert del av kjekkenviften.
For leiligheter med/ forberedt for utleiedel er det
separat ventilasjonsaggregat for hybeldelen.



SPRINKLING
Bygget er utstyrt med bo|igsprin|<|ing.

BALKONGER/TERRASSER
Bo|konger i befong med Tremmegu|vA Rekkverk med
frostet g|oss.

LISTVERK

Hvitmalte lister.

TAKH@YDE

Lei|ighefen har romme|ig innvendig ’rokh@yde [ele}
ca. 2,6 meter i s’rue/kj@kken 0g soverom. Tak i entre/
gong/boderom og f@ringssoner for venﬂ|osjon har
hoyde ca 2,2 meter.

D@RCALLING
Ringefobk’i/d@rco”ing med bilde og |yc|over1c®ring
ved hovedinngongsd@r med skjerm i |ei|ighef,

INNVENDIGE VEGGER

Det er iso|osjon i alle vegger i bo\igene,

RENOVASJON
Det er avsatt p|oss til renovasjon utenders pd eien-
dommen mot Sofienberggofo.

PENGEHEFTELSER

Bore’rfs|ogsonc|e|ene se|ges fri for pengehe{’rdser,
utover sikkerhet for andel fe||esgje|d slik den frem-
kommer av opps’ri”ing for alle bo|igene, |ego|ponf
iht. borettslagslova § 5-20 for ubetalte felleskostna-
der (2 G), samt ’ring|ysf pon‘resikkerhef for andelsei-
ernes onde|skopi’ro| og innskudd i boreﬁs|ogef, Se
for ovrig punkf om felleskostnader.

TINGLYSTE FORPLIKTELSER OG
RETTIGHETER

Andelene overdras med de ref’righe‘rer og forp|i|<fe|f
ser som grunnboken viser, herunder:
1919/912755-1/105 bestemmelse om bebyggelse
’ring|ysf

17.05.1919
overfort fra: 0301-228/389/0/1,2
1920/901707-1/105 erkleering/avtale tinglyst

08.01.1920

Bestemmelse om Trofos’rosjon/kiosk
Overfort fra: 0301-228/389/0/1,2
1933/9492710-1/105 erkleering/avtale tinglyst

28.10.1933

Bestemmelse om k|ookk|ec|ning

Overfort fra: 0301-228/389/0/1,2
1942/405767-1/105 bestemmelse om bebyggelse
’ring|ysf

09.10.1942

Mid|er’ridig dispensosjon fra Bygnings|oven vedr.
vareheis

Kan ikke slettes uten somfykke fra bygningsrdde’r
overfort fra: 0301-228/389/0/1,2
1954/415318-1/105 bestemmelse om bebyggelse
’ring|ysf

18.08.1954
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Mid|er’ridig dispensos]on fra Bygnings|oven vedr.
|osferc1mpe

Kan ikke slettes uten somfykke fra bygningsrdde’r
Overfort fra: 0301-228/389/0/1,2
1963/504887-1/105 Erkleering/avtale tinglyst

28.03.1963

Bestemmelse om k|ookk|ec|ning

Kan ikke slettes uten somfykke fra kommunen
Overfort fra: 0301-228/389/0/1,2
1965/506030-1/105 Bestemmelse om bebyggelse
’ring|ysf

08.04.1965

Mid|er’ridig dispensos]on fra Bygnings|oven vedr.
gardsplass

Kan ikke slettes uten somfykke fra bygningsrdde’r
Overfort fra: 0301-228/389/0/1,2
1979/509421-1/105 Bestemmelse om bebyggelse
’ring|ysf

29.05.1979

Kan ikke slettes uten somfykke fra bygningsrdde’r
Overfort fra: 0301-228/389/0/1,2
1988/78618-3/105 Erklaering/avtale tinglyst

14.11.1988

Gjensidig rett til adkomst for reparasjon og vedli-
kehold.

Overfort fra: 0301-228/389/0/1,2

Gje|c|er denne regis’rerenhefen med flere

2015/715816-1/200 Erkleering/avtale tinglyst

07.08.2015

Almenheten har rett til ferdsel innenfor areal regu-
lert til bebygge\se og c1n|egg

Kan ikke endres eller slettes uten somfykke fra Oslo
kommune

Overfort fra: 0301-228/389/0/1,2
2015/768609-1/200 Erkleering/avtale tinglyst

25.08.2015

Almennheten har rett til ferdsel innefor areal regu-
lert til bebygge\se og c1n|egg

Kan ikke slettes uten somfykke fra kommunen
Overfort fra: 0301-228/389/0/1,2

Meg|er har kopi av ’ring|ysfe servitutter/heftelser.
Den manuelle grunnboken har dokumenter som
antas kun & ha historisk befydning, eller som er
’ring|ysf vedrerende matrikkelenhetens grenser og
areal. For servitutter eldre enn frodehngsdo’ro og
eventuelle orec1|overf®ringer som kan ha be’rydning
for denne matrikkelenhet henvises til hovedbruket/
ovgivereiendommen.

ANDRE RETTIGHETER OG PLIKTER

Kjoper ma oksepfere at det pé eiendommen Ting\yf
ses yHer|igere servitutter/heftelser for & ivareta
gjensiclige p|ikfer og re’r’righefer, eller dersom offent-
|ig myndighef krever det.

Lei|ighefene i s’ro”bygning er pt ikke ferdigsfiH.
Sofienberggata 35 AS har som eier av andel 34 og
35 i stallbygningen rett til & etablere 2 bruksenheter
og rett til & utfere n@dvendige bygningsmessige
arbeider for & fullfere u’rbyggingen av andel 34

Fredensborg Bolig

og andel 35. Denne retten omfatter ufbygging av
bruksenhetene og rehobihfering av fasade/ tak mv
i samsvar med Sofienberggata 35 AS’ planer og
med de enclringer som evt blir gjort underveis.
Inntil andel 34 og andel 35 er ferdig utbygget, er
boreﬂs|ogef og andelseierne forp|il<fe‘r til & yte nod-
vendig medvirkning til at u’rbygger Sofienbergo’ro
35 AS, evt den ufbygger ufpeker, kan gjennomf@re
en he|he’r|ig ufbygging i samsvar med ufbyggers/
se|gers p|oneh Boreﬂs\ogef er herunder forp|il<fe‘r til
ala u’rbygger/se|ger veder|ogsfri’r’r benyﬁe deler av
boreﬂs|ogefs fellesarealer il mic||erﬂdig adkomst,
p|ossering |ogring av utstyr/rigg med mer som er
n@dvendig i cm|eggsperioc|en,

Sofienberggata 35 AS svarer for andel 34 og andel
35's felleskostnader og kapitalkostnader frem til
andelene er so\gf,

Eiendommen er pc‘ﬂogf ’ri||<nyfning av ﬂemvorme,
Se\ger er omsvor|ig for & fore ﬂemvorme inn og
koble til varmeveksler.

GRUNNAREAL
Eiendommens grenser er vist i ved|ogfe situasjons-
kart.

REGULERINGS-/

BEBYGGELSESPLAN

Eiendommen har reguleringsplan S-4875. De-
To|jregu|ering med regu|eringsbesfemme|ser for
Sofienberggo’ro 35, Grinerlokka, som regu\eres til:
Bebyggelse og anlegg, Bolighbebyggelse, Bebyggel-
se og cm|egg, Bo|ig/ forre’rning/kon’ror/beverfning,
Hensynssone, Andre sikringssoner (ov|ops’runne|)
H190, Hensynssone, Bevaring kulturmilje H570.
Naboeiendom er regu|erf til Bornehoge/naeringsbef
byggelse S-4805. Utover dette er omradet regulert
il bo|ig, men porken pd& motsatt side har status
som friomrade/park.

Planen med bestemmelser er vedlagt salgsdoku-
mentasjon og er ogsd fi|gjenge|Ig hos meg\er og pd
www.planinnsyn.oslo.no.

Se\ger er kjenf med at bornehogen i nobobygg, So-

fienberggom 37, p|on|egger irmvendig og u‘rvendig
rehobihfering Se|ger er dog ikke kjenf omfomg eller
nar og om dette vil bli utfert.

BEBYGGELSENS AREALER OG BYGGEMATE
Byggeorbeidene er utfert i samsvar med ramme-
tillatelsen med dispensosjoner, og ellers i samsvar
med Plan- og bygningsloven (2008), Teknisk
forskrift (TEK1O,) og andre offentligrettslige regler
eller palegg.

Det fore|igger mid|er’ridig brukstillatelse datert
12.04.2019. Det er selgers ansvar & besarge og
bekoste Ferdigoﬁesf. Dersom Ferdigo’r’resf ikke
fore|igger ved overtakelse holder meg|er tilbake kr.
15 000 pr. bolig. Megler plikter & utbetale det til-
bakeholdte til se|ger straks ferdigoﬁes’r for bo|igen
fore|igger.

Kjoper vil ved overtakelsen fa dokumenfosjon om

forvaltning, drift og vedlikehold (FDV) av leilig-
heten. Boreﬁsbge’rs styre vil ved overtakelsen av
byggef fa overlevert all n@dvendig dokumemosjon
om forvaltning, drift og vedlikehold (FDV) av
bygningen

Arealene for hver enkelt bolig fremgar av vedlag-
te pris|is’re, Arealet er angitt hhv. som bruksareal
(BRA) som er arealet innenfor boligens yttervegger
inklusive evt. innvendige boder, sjok’rer m.m., samft
P-ROM som er BRA fratrukket innvendig bod/se-
kundaerrom. Arealene for hver enkelt bolig fremgar
av dataark pr |ei|ighef, Arealet er angitt hhv. som
bruksareal (BRA) som er arealet innenfor boligens
yttervegger inklusive evt. innvenclige boder, sjokfer
m.m., samt P-ROM som er BRA fratrukket innven-
dig bod/sekundaerrom.

FELLESKOSTNADER FOR BORETTSLAGET
Felleskostnader for boreﬂs|ogef bestar av kopifq\f
kostnader knyﬁe’r til boreﬁs|ogefs fe||esgje|c| og
drifts- og vedlikeholdskostnader for bore’r’rs|oge’r.

Drifts- og vedlikeholdskostnadene i boref’rs|ogef for-
deles med grunnlag i boligenes areal (BRA), med
unntak for kostnader med abonnement for internett
som skal fordeles likt mellom bo|igene, og oppvar-
ming/varmtvann som fordeles etter malt forbruk.

Boreﬂs|ogef (v/se|ger) har for kjopers innﬂy’r’ring
rett til & inngd fellesavtaler med bindingstid om
|evering av signc1|er til internett til alle bo|igene,
vokfmesferfjenesfer for bore’rfs|oge’rs fellesarealer,
drift- og vedlikehold av heis, venﬂ|osjonson|egg,
avtale om bygningsforsikring, Forre’mingsfmerovf
tale (Fokfurering og inndriving av felleskostnader,
bistand med érsregnskop, |i|<ningsropporfering mv),
samt andre n@dvendige drifts- og serviceavtaler for
felles ins’ro”osjoner. Ovennevnte dekkes gjennom
felleskostnadene.

Det er inngatt forretningsfereravtale med OBOS
Eiendomsforvaltning AS.

Felleskostnadene fremkommer av datablad for hver
|ei|ighe’r. Budsjeﬁe’r er basert pd& erforingsToH,

Boreﬂs|ogef fastsetter selv driHsbudsjeH med felle-
skostnader for drift og vedlikehold av boref’rs|ogefs
eiendom og on|egg.

Varmt vann og oppvarming leveres via varme-
senfroVﬂemvorme, Kostnadene med oppvarming
betales & konto gjennom fe”esufgiffer, men avreg-
nes individuelt etter malt forbruk. Kostnadene med
oppvarming og tappevann for bo|igene er s’ripu|erf
til kr 5 - 9 pr. kvm. pr. mnd.

Se|ger garanterer for befo|ing av feHesuTgiHer for
alle uso|gfe andeler helt frem til alle andeler er
so|g’r og bo|igene overtatt av ny eier.

KAPITALKOSTNADER KNYTTET TIL BO-
RETTSLAGETS FELLESGJELD

Borettslaget er finansiert med 10 % fellesgjeld. Fel-
|esgje|den for hver enket onde|/\ei|ighef fremkom-
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mer av datablad for den respekfive onde|/|ei|Ighet
Borettslagets fellesgjeld seokes finansiert i OBOS
Banken eller annen Finonsinsfifusjon, Boreﬁs|ogefs
samlede fellesgjeld er kr 20 713 OQO,- iht finan-
sieringsp|cm, Kopim”«)sfnoder bestar av renter
og ovdrog pé& boref’rs|ogefs Fe||esg]e|o|, L@peﬂcl

pé& lanet er 40 &r med avdragsfrihet de 10 forste
drene. Kopifo|kosfnoc|ene vil oke nar perioden for
ovdrogsfrihef opph@rer.

Renten pé {e||esgje|c|en er Hy’rende.

Det er i budsjef’ref/prishsf@n \og’r til grunn at fel-
|esgje|c|en er et annuitetslan med en ﬂy’rende rente
p& 2,50 %. Det presiseres at renten er basert pa
markedsrenten pr mai 2019, og at denne vil endres
i samsvar med den genere“e ren’reufvikhngen og
langivers lanevilkar, og saledes pavirke sterrelsen
pd kopifo|kosfnodene og dermed felleskostnadene.

Ren’reufgiffene pd& andel fe||esgje|c| er etter gje|denf
de rege|verk Frodrogsberef’rige’r med 22 %, forutsatt
at andelseier har skattbar inntekt.

KAPITALKOSTNADER FREM TIL
BORETTSLAGETS LAN BLIR UTBETALT

Den del av k]@pesummen som boref’rs|ogef skal
finansiere ved lan i Finonsinsﬂfusjon samt eventuell
opporbeidef klientkontorente, forfaller til befqhng,
suksessivt, ved den enkelte bo\igkj@pers/fremfidige
andelseiers overtakelse av de enkelte bo|iger pd&
eiendommen. Se|ger gir bore’rfs|oge’r mic||erﬂc|ig
kreditt for denne delen av kjopesummen for sa vidt
gje|der andel felleslan knyﬁef til bo|iger som over-
tas for boreﬂs|ogefs felleslan utbetales til se|ger.
Bore’rfs|oge’r skal betale veder|og (rente) til se|ger
for denne kreditten i perioden fra overtakelse av
den enkelte bo|ig og frem til boref’rs|ogefs felleslan
utbetales til se|ger. Dette veder|oge’r fastsettes til et
be|®p av samme storrelse som om det hadde pd|®pf
renter p& de overtatte bo\igenes andel av fellesla-
net. For & kunne dekke Selgers krav pa dette veder-
|ogef, skal boreﬂs|ogefs felleskostnader frem til
bore’r’rs|oge’rs felleslan er utbetalt til se|ger, omfatte
kopifo”(osfnoder til dekning av se|gers veder|og. |
kontraktene som se|ger benyﬁer ved so|g av ande-
ler, er det opp|ys’r om p|ik’ren til & betale felleskost-
nader til dekning av dette veder|oge’r, \/ec|er|oge’r
for kreditten forfaller til be’rc1|ing somﬂdig med at
kj@pesummen for ovrig forfaller til be‘rcthng, Se|ger
skal innen forfall, ved regning direkte til borettsla-
get, redegj@re for veder|oge’rs storrelse. Se|gers krav
pd Veder|og omfatter ogsé eventuelle renter som er
opptjent pé& de be|®p som er innbetalt til borettsla-
get il dekning av veder|oge’r.

IN-ORDNING
Borettslaget vil innga avtale med OBOS om
IN-ordning (individuell nedbetaling fellesgjeld).

Fe||esgje|d er den gje|d boreﬂs|ogef har overfor
|('imgiver. Andelseierne har ikke noe person|ig ansvar
for fellesgjelden, men hver andelseier er med pa& &
befjene fe||esgje|den ved & betale sine felleskostna-
der til borettslaget. IN-ordningen apner for at den
enkelte andelseier kan nedbetale bo|igens andel av
fe||esgje|den,

Innbetaling innenfor IN-ordningen gir andelseieren
reduserte mc"medhge felleskostnader tilsvarende
reduksjonen i renter og ovdrog pd boreﬁs\ogefs
fe\|esgje|c|. |nnbef0|ing fra andelseier gar til nedbe-
f0|ing av boreﬁs|ogefs fe||esgje|c|A

Etter overfoge|se kan nedbefohng av andel
fe\|esgje|c| gjeres 2 ganger i dret med minimum kr.
60.000,- per innbetaling. Nedbetaling av andel
fe\|esgje|c| kan ’rid\igsf finne sted etter at boretts-
|ogefs felleslan er etablert og utbetalt til se|ger.
Ordmngen er beﬂngef av at Fe||esgje|den |®per
med ﬂy’rende rente. Det presiseres at en nedbetalt
andel Fe||esg|'e|c| ikke kan reverseres. Det ma& inngds
egen avtale mellom boref’rs|ogef og andelseier som
vil innbetale. Det vil tilkomme et Qdminisfrosjonsgef
byr ved irmgc"le|se av avtale. Det vil ikke vaere mu|ig
& foreta nedbefohng for boreﬂs|ogef er fullt ut
innHyHe’r og/e”er fe||esgje|den er etablert med den
n@dvendige sikkerhet.

GARANTERT BETALING AV FELLESKOSTNA-
DER (GBF) - SIKRINGSORDNING

Borettslaget vil seke om & inngd avtale med OBOS
Factoring AS om garantert betaling av felleskost-

nader («GBF»). Avtale om GBF innebaerer blant
annet at OBOS Factoring AS vil:

+ Betale bore’rfs|oge’r summen av de ménedhg
felleskostnadene, bade drifts- og kopifo”(osfno
der, pa en fast dato hver maned.

+ Ta ansvaret for innkreving av felleskostnadene i
sin helhet, og overta risikoen for tap ved mis|ig

hold, inntil 5G.

+ Overta boreﬁs|ogefs |ego|ponf i andelen.

Premien for sikring utgjer cirka 1 % av boref’rs|ogefs
felleskostnader. Premien er hensyn’ro’rf i budsjeﬁef
for felleskostnadene. Oppsige|sesﬂc|en for avtalen
er seks maneder. Dersom forre’rningsf@rerov’rden

med OBOS sies opp vil avtalen om GBF opphere
umiddelbart.

Alternativt vil det bli sekt om annen sikringsordning
f.eks. Borettslagenes Sikringsordning via NBBL.

Se|ger vil vaere cmsvor|ig for felleskostnader for
eventuelle uso|g’re |ei|ighefer

per ferdigstillelse. Avtale om GBF kan tidligst
etableres nar boreﬂs|ogef er fullt ut innﬂyf’ref og/
eller Fe||esgje|den er etablert med den n@dvendige

sikkerhet.

BORETT

Se|ger har rett til & ’ring|yse boretter ved overfqge|f
sen iht. borettslagsloven § 2-13. En borett gir kjoper
full raderett over |ei|ighefen og andelen, bortsett
fra at kaper ikke har stemmerett pd boreﬂs|ogefs
generalforsamling fer andelen er overfert. Andelen
skal overfores fil kj@per senest to ar etter at forste
borett i boref’rsbgef er overtatt. Eventuell Ting|ysf
ning av mic||erﬂdig borett kan gi begrensmnger pd&
omse’r’re|ighe’r av andelen.

Fredensborg Bolig

ADGANG TIL UTLEIE

Utleie reguleres av borettslagsloven §§ 5-3 til 5-10.
Se|ger onsker & prokfisere en liberal u’r|eiepro1kf

sis i den perioden se|ger er representert i styret i
bore’rfs|oge’r. Styret vil derfor i denne perioden ogsd
kunne gi somfykke til & leie ut |ei|ighe’ren i inntil 3
ar fra overque|se, selv om vilkérene for utleie i 8§
5-4 til 5-6 ikke er oppfylt, jf. § 5-3. Eventuell soknad
om utleie ma sendes styret og det er opp til styret
om utleien godkjennes. Andelseiere som har |ei|igf
het med adskilt hybe|c|e| star til enhver tid fritt til

& leie ut disse uten styres godkjenmng el |enge de
selv bebor |ei|ighe’ren,

FORSIKRING

Selger holder alle bygg forsikret frem til 1. juli 2019.
Bore’rfs|oge’r vil deretter tegne bygningsforsikring
for |c1gefs faste eiendom. Den enkelte andelseier ma
selv tegne innbo- og |®s®reforsikring,

LIGNINGSVERDI OG EIENDOMSSKATT
Likningsverdien for den enkelte bo|ig er ikke
fastsatt. Normalt utgjer ligningsverdien inntil 30 %
av mclrkedsverdien/k]@pesummen dersom bo|igen
brukes av eier som primaerbohg. Ligningsverdi fast-
seftes av skatteetaten.

Oslo kommune har innfert eiendomsskatt. Ei-
endomsskatten er ikke fastsatt for |ei|ighe’rene i
prosjek’ret Det gjores oppmerksom pé& at satsen for
eiendomsskatt blir fastsatt c"|r|ig av bysfyre’r. Eien-
domsskatten vil derfor kunne variere fra ar til ar. Se
mer info pé kommunens nettsider.

Sofienberggata 35 Borettslag vil bli belastet for ei-
endomsskatt. Dette kommer i ’ri||egg til felleskostna-
dene. Boreﬁs|ogef V/Forrefningsfmer viderefakturer
dette til de bo|iger det blir beregne’r skatt for.

ENERGIMERKING

Energimerking av den enkelte bo|ig er utfort av
se|ger. Se|ger har energimerke’r bohgene individuelt,
og energik\osse oppgis i datablad for den enkelte
|ei|ighet

KJ@PEKONTRAKT OG SALGSVILKAR

Se|ger har utarbeidet et standardutkast til k]@pef
kontrakt som er veo”og’r sct|gsc|okumenfosjonen
Kj@pekonfrokfen er basert pd& ovhendings|ovo og
|ei|ighefen se|ger «som den er» iht. ovhendings|ovo
$ 3-9. ijpekon’rquf signeres umiddelbart etter at
se|ger har oksepfer’r bud.

OMKOSTNINGER SOM
KJOPER MA BETALE

| ’ri|egg til kj@pesum kommer fz|genc|e omkos’minger:

Gebyr for ’ring|ysing av 0nde|soverdroge|se kr 430
Gebyr for ’ring|ysing av evt.

pantedokumenter kr 430.

Gebyr for pantattest kr 202

Gebyr for tinglysning av borett kr 430.
Andelskapital kr 5.000

Administrasjonsgebyr til forretningsferer kr 250
Dokumentavgift andel tomteverdi kr 25.000.

Eventuelle endringer i gebyrene be|osfes/godskrives
kjoper,

OVERTAKELSESTIDSPUNKT/FERDIGSTIL-
LING

Bo|igene fremvises som innﬂy’r’ringsldore og kj@per
kan avtale fidspunk’r for overtakelse etter eget
onske s& snart full kj@pesum og omkosfninger er
innbetalt meg\er,

BETALINGSBETINGELSER
Kjopesum + omkosfninger md vaere pd meg|ers
klientkonto senest 3 c|c1ger for overtakelse.

MEGLER

Sem & Johnsen Prosjektmegling Nyeboliger AS,
org. nr. 997 812 824

Ansvarlig Megler: Finn Bragnes

Postadresse: Pb 1488 Vika, 0116 Oslo
Besoksadresse: Klingenberggt. 7 (2. etg.)

TIf: 91 31 58 18 - E-post: finn@sem-johnsen.no

MEGLERS VEDERLAG

Meg\ers veder|og betales av se|ger og er avtalt til
kr 32 000 eks. mva. pr enhet. Selger dekker i tillegg
alle kostnader med morkedsforing, oppgj@rskost
nader, mnhen‘ring av opp|ysninger fra offenﬂige
instanser mv.

LOVVERKET

Kjopet regu\eres av ovhendingsbvo, med forbruker
som kjeper og selger er

profesjone”. Bo|igen er nyoppf@rf og har ikke veert
tatt i bruk for kaper selv overtar. Dette innebaerer
blant annet at kjeper har krav p& garanti p& 5 %
av kapesummen i 5 ar efter overfqge|sen der kjef
per er forbruker og avtalen inngds innen 6 maneder
etter brukstillatelsen ble gitt.

SOLGT 'SOM DEN ER’

Eiendommen selges 'som den er’, jf. avhendings-
loven (avhl) § 3-9. Boligen har mangel i felgende
tilfelle:

1) Nar kjeper ikke har fatt opplysninger om forhold
ved bo|igen som se|ger kjenfe eller matte k]enne til,
og som kjeper hadde grunn til & regne med & fg&, jf.
avhl § 3-7. Dette gjelder likevel bare dersom man
kan ga ut fra at det har virket inn p& avtalen at
opp|ysningene ikke ble gitt.

2) Nar se|ger har gitt urikﬂge opp\ysninger om
boligen, jf. avhl § 3-8. Det samme gjelder dersom
bo|igen ikke er i samsvar med opp|ysninger som

er gitt i annonse, so|gsprospekf eller ved annen
morkedsf@ring pd vegne av se|geren, Dette gje|der
likevel bare dersom man kan gd ut fra at opp|ysf
ningene har virket inn p& avtalen, og ikke p& en
tydelig mate er blitt rettet i tide.

3) Nar boligen er i vesentlig darligere stand enn
kjoper hadde grunn til & regne med ut fra kj@pef
summen og forholdene ellers, jf. avhl § 3-9.

Alle interessenter oppfordres til & sette seg godf inn
i opplysninger som fremgar av salgsoppgave og
veo||egg til denne. Videre oppfordres interessenter
til & undersoke eiendommen neye, gjerne sammen
med {ogkyndig Deretter kan bud gis.
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MEGLERS RETT TIL A STANSE GJENNOMF@-
RINGEN AV EN TRANSAKSJON

| henhold til lov av 1. juni 2018 om tiltak mot
hvifvosking og Terrorfinonsiermg mv. er meg|er
p|ik’rig til & gjennomf@re |egiﬂmosjonskon’rro|| av
oppdrogsgiver og/e||er eventuelle reelle re’r’righefsf
havere til so|gsobjek’ret

Det samme gje|o|er for medkontrahenten til
oppdrogsgiver og/e||er eventuelle reelle re’r’righefsf
havere til so|gsobjek’ret Dersom nevnte parter ikke
oppfy”er lovens krav til |egifimosjon eller meg|er
har mistanke om at Tromsoksjonen har TiHmyTning il
u’rbyﬁe av en straffbar hondhng eller forhold som
rammes av straffeloven §§ 147 a, 147 b eller 147 ¢
kan meg|er stanse gjennomf@ringen av ‘rronsoksjof
nen. Megler kan ikke holdes ansvarlig for de konse-
kvenser dette vil kunne medfere for oppdrogsgiver
og/e||er eventuelle reelle ref’righe’rshovere

til sc1|gsob]e|<fef eller deres medkontrahent.

FORBRUKERINFORMASJON VED
INNGIVELSE AV KJ@PSTILBUD:

Bo|igene se|ges [ele} budrunder hvor se|gers minste-
pris fremkommer av pris\isfen. Dersom det innen
annonsert budfrist ved so|gssfort innkommer flere
kj@psfi“oud pé& samme bohg avholdes budrunde.

1. P& foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud
ele} bo|igene, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriing il meg|er, som
formidler disse videre til oppdrogsgiver. Kravet il
skrif’rhghef gje|c|er ogsd budforhoydser og motbud,
oksep’r eller ovs|og fra se|ger, For formidhng av
bud til oppdrogsgiver skal meg|er innhente gy\dig
|egiﬂmosjon og signatur fra budgiver. Kravet il
|egiﬂmosjon og signatur er oppfy|’r for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklD eller
MinID. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske
meldinger som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er ﬂ|gjenge|ig ogsd for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde bohgens adresse, bo|igf
nummer/ andelsnummer, kjgpesum, budgivers
konfokfin{ormosjon, finonsieringspbn, oksepffris’r,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempe| usikker finonsiering, so|g av navaerende
bo|ig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bl
oksep’rerf for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne
med megler for bud avgis.

4. Etter at handel har kommet i s’rond, eller dersom
en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
stand, kan en budgiver kreve kopi av budjourno|en i
anonymisert form.

5. Kopi av budjourno| skal gis til kjoper og se|ger
uten ugrunnet oppho|d etter at handel er kommet
i stand. Dersom det er vik’rig for budgiver & bevare
sin anonymitet, bor budet

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved so|g/kj®p av
fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til meg|er og han har
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formidlet innholdet i budet il se|ger (slik at se|ger
har fatt kunnskop om budet), kan budet ikke kalles
tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
oksep’rfrisfens uﬂzp/ med mindre budet for denne
tid avslas av selger, budgiver far melding om at
eiendommen er so|g’r til en annen, eller det ved en
budrunde har kommet inn et hoyere bud (man ber
derfor ikke gi bud p& flere eiendommer somfidig
dersom man ikke ensker & kjfape flere enn en eien-

dom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere
ethvert bud, og er for eksempe| ikke forp|il<fe’r til &
oksep’rere h@yesfe bud/tilbud pé|ydende Fosfprisen.

4. Nar en oksepf av et bud har kommet frem til
budgiver innen oksep’rfrisfens uf|mp er det inng&tt
en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra se|ger il
kj@per (sakalte «motbud»), ov‘rct|ereﬁs\ig er et
bindende tilbud som medferer at det Fore|igger en
avtale om so|g av eiendommen dersom budet i rett
tid oksepferes av kj@per.

6. Alle bud og budrelatert kommunikosjon med me-
g|er skal {oregé skrifﬂig. Meg|er har ikke on|ec|ning
til & formidle opp|ysninger om bud som ikke er gitt
skrif’rhg. Meg|er vil likevel gi c|eg opp|ysninger og
rad underveis i prosessen. Dette behoves ikke gjores
skrif’rhg.

FOLGENDE DOKUMENTER UTGJ@R PRO-
SJEKTETS SALGSOPPGAVE

1. Informasjon til kjeper

2. Datablad pr |ei|ighef med so|gsfegninger

3. Situasjonskart

4. Regu|ermgsbesfemme|ser

5. Budsjett for borettslaget

6. Vedtekter for bore’r’rs|oge’r

7. Selgers kjopekontrakt
8. Grunnboksutskrift

Meg|er har ’ri|gjenge|ig for kj@per regu\eringskort
med bestemmelser, utkast til vedtekter, budsjeﬁ og
pantattest med servitutter, og de andre vec”egg
som F®|ger kj@pekonfrok’ren, Dokumentene vil i det
alt vesenﬂige ogsé vaere Ti|gjenge|ig p& prosjekfefs
hjemmesida

Det tas forbehold om eventuelle frkaeiL

Oslo, 25. september 2019

Fredensborg Bolig



VI SKAPER BEDRE HJEM

Ved & vaere den aller beste p& det vi gjer og
ha vare ansatte og kunder i fokus, skal vi levere de beste

hjemmene til vare kunder.

ANSVARLIG NYTENKENDE UTHOLDENDE
Vi er sannferdige, forutsigbare og Vi utfordrer etablerte sannheter og er Vi slar oss aldri til ro, og tror pa
rause, og tar ansvar for hverandre, ikke redd for & gjere feil. Skoperkro{‘r konﬂnuer\ig forbedring. Vére
kundene og samfunnet vi lever i. og innovasjon ligger i var natur. erfaringer gjer oss stadig bedre.

Vi kjeper og utvikler prosjekter i hele Norge.
Kontakt megler: : : : ; i i
| ﬂ||egg til egne prOSJekf@l’ utvikler vi nybyggpros;ekfer for
Heimestaden i deres norske eiendomsportefolje.
Finn Bragnes Fredensborg Bolig har i dag ca 4000boliger
under uTving, so\g og oppf@ring.
tbr@sem-johnsen.no
mob. 913 15 818 Fredensborg Bolig eies 50/50 av Tollef Svenkerud og
Fredensborg AS ved lvar Tollefsen. Begge med lang erfaring
innen eiendom- og boligutvikling. Eierne er aktive, industrielle,
ekspcmsive/ kopi‘ro|s‘rerl<e og har |cmg tidshorisont. Dette gir ro
til & ve|ge |ongsikﬁge goc|e |@sninger. Fredensborg Bo\ig har

|gCI Okon som visjon & bli en av Norges ledende boligutvikler.

io@sem-johnsen.no

mob. 919 94 884

FREDENSBORG

BOLIG
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