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Velkommen opp til

KVARNERHAYDEN

Fasader i tegl ble et naturlig valg
ettersom den verneverdige naboen -
Nygardfabrikken - tidligere har
bestédtt av teglverk. Balkonger i
betong og sorte detaljer vil gi
Kvernerhgyden et moderne uttrykk

og samtidig viderefgre det stil-
messige preget til de historiske
fabrikkbygningene.

Med stedstilpassede materialer vil
bygningene gli inn i omgivelsene,

men likevel fungere som et landemerke
i omrédet. Grenne og innbydende
uteomrader vil opparbeides mellom
bygningene, hvor gode naborelasjoner
kan dyrkes.

Stedet og tomten utgjer en fantastisk
ramme for utviklingen av prosjektet,
og har kvaliteter som et lite Oslo i
miniatyr. Her kan vi trekke linjer
fra det historiske Oslo - som

vokste frem med fabrikketablering
langs elvene - til dagens Oslo som

er Europas grgnneste hovedstad.
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VARNERH@AYDEN

Tett pa skogen. Langs elva. Pa et hgydedrag over
Gamlebyen. Der finner du Kvarnerhgyden - en ny
etasje i miljehovedstaden Oslo.

BARNEHAGER

1: Eitillstad FUS barnehage 0-6ar.......... 400m
2: Dumpa musikk barnehage 0-6 ar........... 400m
3: Kvaernerdalen barnehage 0-6ar............ 800m
SKOLER

4: Valerenga skole Trinn 1-7 ar........... 1000m
5: Jordal ungdomsskole, 8-10 klasse....... 1400m
6: Etterstad videredende skole............. 650m
GRONTOMRADER 0G TRENING

7: Svartdalsparken............ .. .. ... 100m
8: FitnessRoom Kvarnerbyen................. 900m
MAT 0G DRIKKE

9: Rema 1000 Etterstad..................... 500m
10: Piece of Cake kafe.................... 1000m
KOLLEKTIV TRANSPORT

11: Etterstad vest, buss................... 450m
12: Brynseng T-bane....................... 1000m
13: Bryn stasjon...........iiiiiiinnann. 1300m
14: Kvaernerbyen, buss..................... 1000m

IT

Kvaernerhoyden

®
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Bli kjent med

NABOLAGET

Turen langs elveleiet er fredelig.
Den er en annerledes og mer skjermet
opplevelse enn turen langs den mer
anerkjente Akerselva. Hgye lgvtrer
danner et gregnt tak over stien. Ved
et juv gar stien pé& pilarer og man
kommer tett p& elven. En hengebro
med forankring i bergveggen gir deg
en luftig ferd over elven ved
Nygardsfossen - og rett ovenfor
ligger Kvarnerhgyden.
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Kvaernerhgyden

Bli kjent med nabolaget

GODE NABOER

P& naboeiendommen er det planer om bade mat-
butikk, treningssenter, en kafé og et rikt kulturliv.

De som flytter inn i de nye leilighetene pa Kveerner-
hgyden far ikke bare Alnaelva og urskogen i Svart-
dalsparken som naermeste naboer. Ned mot elva er
de verneverdige lokalene til gamle Nygaard fabrikker
snart ferdig oppusset.

Restaurering

- Vihar brukt lang tid pa a restaurere bygningen i
godt samarbeid med Byantikvaren, forteller Alexan-
der Gundersen hos Clarence Jensen Eiendom AS.

- Na kan vi sla fast at dette blir et helt unikt sted. Den
gamle fabrikken rommer hele 650 kvadratmeter, har
store vindusflater og far enkel tilgang fra bade Arnljot
Gellines vei og fra den populare gangstien langs
Alnaelva. Her inviterer vi inn leietakere som vil drive
med restaurant, kafé, teater, kunst, foto, utstillinger
og annen form for kultur. Vi mener det er viktig & dpne
opp slike historiske bygg for folk flest - slik at alle

far gleden av & kunne bruke det. Jeg haper og tror at
dette vil gi et Igft til hele omradet.

Helt nytt nabolag

Clarence Jensen Eiendom AS eier i tillegg et tidligere
industribygg pa baksiden av Kveernerhgyden. Dette
pusses opp i sin helhet og vil inkludere bade leiligheter
og naeringslokaler.

- Vier allerede i dialog med ulike aktgrer innen daglig-
varer, forteller Gundersen.

- Planen er 8 apne en sgndagsdpen matbutikk til glede
for hele nabolaget. | tillegg har vi skrevet en inten-
sjonsavtale med et treningssenter. Bygget egner seg
ogsa for kafédrift og andre servicebedrifter, sa vi reg-
ner med at det vil komme flere gode tilbud for bebo-
erne pa Kvaernerhgyden i arene framover. Kort fortalt
ansker vi & skape et levende bomiljg i tett samarbeid
med bade Fredensborg Bolig og andre gode naboer
her oppe.
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Kvaernerhoyden

Bli kjent med nabolaget

SPASERTUR 1

URSKOGEN

Det er selvsagt ikke bare hunder som koser seg i
Svartdalsparken. Det er en liten flik av uforstyrret
villmark for hele bydelen.

Hunden Bojangles snuser seg over den luftige henge-
brua langs Nygardsfossen ved Kveernerhgyden. Noen
dager snur han og matfar snutene nordover langs
turveien, som fglger Oslos lengste elv opp til Skille-
bekk i Groruddalen. Men som oftest tusler de ned
stien til den grgnne «urskogen» som strekker seg mot
Kveernerbyen.

Da gar det ikke lang tid fgr Bojangles mgter en firbent
lekekamerat.

- Parken er perfekt bade for meg og hunden, sier
Benjamin Medenhodzic, som tar daglige turer med
staffordshiren Hendrix opp fra Kvaernerbyen der han
bor.

Joggesti i villmarka

Alnaelva la grunnlaget for industrieventyret Kvaerner
pa 1800-tallet. Den stuper fgrst ned forbi det gamle,
rgde mursteinsbygget til Nygaard fabrikker, der det
har veert bade kruttmglle og kornmglle. Sa klgyver
den landskapet gst for Nygardskollen og sar for Bryn
- og bukter seg rolig mot Kveernerfallene.

1 2011 ble stien rustet opp med hengebro. Men etter
flommen i 2015 matte hele denne passasjen stenge
for sikring. Og etter nesten to ars arbeid, ble den
apnet igjen. Da kunne byrad Lan Marie Berg fortelle at
dette er et skogsomrade som Bymiljgetaten forvalter
som urskog. Noe hun var glad for - siden hun bruker
stien mye selv.

Svartdalen er en flik av grgnn villmark midt i byen.
Med stor variasjon av edelskog som pil, lind, ask, alm,
Iznn, eik, svartor og hassel. Det er slett ikke umulig 3
oppleve bade hare, radyr, elg og bever langs vatmarks-
omradet. Noe hunden Bojangles godt kjenner pa nar
han snuser seg innover buskaset, uten a fa direkte los
av den grunn.

Orretielva

De drgye atte malene med neervillmark er

skjermet fra stgy og byliv. Bdde joggere og
barnevogner passerer Bojangles og matfar
pa den kilometerlange grusveien.

En gang imellom arrangerer Etterstad Vel en
Rusken-aksjon her sammen med ungdommer fra
Valerenga handballklubb. Derfor er det lite sgppel &
se langs elva. Skogen har stort sett fatt vokse fritt.
Den er en urban og grgnn lunge med hagye Igvtreer
som pa sommeren lager et grgnt tak over stien. Pa
hgsten er det godt med sopp her - noen riktig sjeldne
arter kan du ogsa finne. Og en tur i vannet kan bade
hunder og andre fint ta seg. Akkurat her er Alnaelva
pa sitt reneste - og det finnes en god, men sarbar
bestand av grret.

[T
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Kvaernerhoyden

Treningspark

Et stykke ned langs elva bredder landskapet seg ut der
Kvarner brug anla park for sine ansatte pa 1930-
tallet. Etter opprusting de siste arene kan parken tilby
gresslette, rustfrie Tufte-treningsapparater og fine
rasteplasser med benker og grill. Her er det ogsa
perfekt for brytekamp mellom Hendrix og Bojangles.
- Hendrix er bare tre maneder, men han elsker a lgpe
her oppe i friluftsomradet. Han liker seg pa landet
ogsa, men denne parken gjgr det fint a veere hund i
byen, sier han og kaller pa hunden sin.

- Ognar han har det bra, sa har jeg det bra ogs3, sier
han.

FAKTA OM SVARTDALSPARKEN

Parken ligger kun noen f& meter fra
Kvernerhgyden. Dette er en kommunal

park i bydel Gamle Oslo, der markene til
Kverner gérd tidligere 1&4. Navnet kommer
fra de svarte fjellveggene langs sgrsiden
av dalen. Alnastien gér gjennom skogs-
omradet fra Kvaernerbyen langs Alnaelva

opp til Nygardsfossen. Herfra kan du gé
videre til Grorud, Grefsen eller @stmarka.
Denne delen av stien ble rustet opp i 2011
med hengebro gverst i dalen,
kan g& sammenhengende videre oppover mot

Groruddalen.

slik at man

€C
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Kvaernerhoyden

Bli kjent med nabolaget

DIN NARMESTE

FERIEKOLONL

Etterstad kolonihager er et dpent lite samfunn der du
kan mgte hyggelige beboere og eksotiske dyr.

Midt i Etterstad kolonihager svever et rgdt lite fly. |
treet like ved star tegnefilmfiguren Minions. En diger
gyenstikker har landet pa hekken, mens like under
ligger en krokodille og et pinnsvin og titter opp pa deg.
- Dette er hgydepunktet for alle barnehagebarn pa
tur i omradet her, sier Simen Andresen, som til vanlig
bor pa Bgler, men bruker mye av fritiden sin pa a pan-
ske ut nye attraksjoner i hageparsellen sin.

- Det begynte med dette Juli-treet og sa bare har det
ballet pa seg, sier han.

Matauk i byen

Midt mellom Valerenga og Kveernerdalen ligger en

av Oslos minste, men mest sjarmerende kolonihager.

I mer enn 100 ar har Osloboere dyrket frukttraer og
funnet rekreasjon pa lgkka der Valerenga fotballklubb
ble startet.

Da Gjgvikbanen i sin tid ble bygget, ble en flik av
Etterstadsletta liggende mellom sporene og by-
grensen ved Valerenga. | 1908 ga kommunen det 14
mal store omradet til Det kongelige Selskap for
Norges Vel og Havedyrkingens Venner. Og ganske
raskt var det full matauk pa parsellene. Etterhvert
bygget folk hytter pa tomtene, alt etter gkonomi og
evner.

- Valerenga var det mest fattige omradet i byen, og
det er kanskje det som har gjort at dette er den mest
mangfoldige kolonihagen vi har, sier Kari Gjgnnes
Foldvik.

- Det er jo vi som lager den fine utsikten for bygarde-
ne rundt i omradet her, sier Andresen.

Veersagod!

Alle parsellene er like store. Men hyttene varierer i
stagrrelse, form og farge. En av hyttene ble i sin tid
flyttet fra Verdensutstillingen i Frognerparken. En
annen er helt ny og arkitekttegnet. Men de fleste er
pabyggingsprosjekter som begynte med et lite hage-
skur i mellomkrigstiden. Og alle har frukttraer

og nyttevekster. Selv har Foldvik dyrket bade mais,
rgdbeter og paerer. Andresen har noen ar sa mye
plommer at han setter ut skaler med frukt pa
hekketoppen.

- Vikanjoikke faioss 50 kilo frukt alene. Sa jeg
skriver «Vaer sa snill 3 spis» pa en lapp, sier han.
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Kveernerhgyden

Offentlig park

Andresen kom over en ubebygget parselltomt en gang
pa attitallet - pa den tiden han pleide a besgke beste-
moren pa sykehjemmet like ved. Han gikk i gang med &
bygge en liten hytte, og siden da har han og kona Inger
Helen Giltvedt veert ihuga kolonister.

- Det er jo en egen livsstil. Men det burde vaert
skrevet ut pa bla resept. Nar vi passerer hovedporten
legger vi fra oss byens og hverdagens stress. Da
senkes blodtrykket, sier han.

Og noe av den fglelsen kan de som besgker
kolonihagen ogsa nyte.

- Jeg bodde i bygarden rett ved siden av her i mange
ar, men tenkte aldri at jeg kunne ga inn her far jeg fikk
meg egen hytte, sier Foldvik.

- Mange tror at det er s privat her, men det er joen
offentlig park. Vi som bor her forvalter og vedlike-
holder omradet for byens befolkning, sier Andresen.

Grensekos

Kolonistene er glade for at flere legger turen innom
grusveiene mellom de bittesma trehusene. Skole-
klasser, barnehagebarn og beboere i nabolaget,
turgaere fra sykehjemmet like ved og folk som vil ha
en urban sgndagstur. De synes ikke det er noe
problem at det blir for tett eller for folksomt. Man

kan fint veere alene her, om man gnsker det.

- Hvis jeg ligger i hengekgya og lar vaere a Igfte blikket
nar noen gar forbi, da skjgnner de fleste at jeg vil veere
i fred, sier Andresen.

Folk respekterer at skillet mellom det offentlige gar
ved hekken.

- Men nar du fyller den hekken med fantasidyr, sa
signaliserer du jo at du vil ha kontakt, ler han.

Fakta om etterstad Kolonihager

. Ligger like ved Kvarnerhgyden.
Etablert ca. 1908
88 parseller pa& 150 kvadrat - med maks 28
kvadrat store hytter.

Tkke fredet, men p& Byantikvarens gule liste.

Apent for publikum fra 09-21 fra 1. april
til 31. oktober.

Arrangerer loppemarked i mai og &pen dag

med konserter og omvisning siste lgrdag faor
skoleferien.

Alle kan sette seg pa venteliste for hytte i
Oslos kolonihager. Det tar imidlertid mellom

10 og 15 ar a fa kjegpt en.



Nabolaget

28

Kvaernerhoyden

Bli kjent med nabolaget

SKAL DET VARE
ET STYKKE KOS?

Kvaernerbyen er i ferd med a bli en urban, liten bydel.
Sett deg pa kafé og nyt stemningen.

Bak den gamle Kvaernerhallen, det store gamle indus-
tribygget som er gjort om til kontorer, ligger Kvaerner-
byen - skjermet fra byen og trafikkmaskinen.

| hovedgata med de karakteristiske rgde «lyktestol-
pe-traerne», like ved den morsomme «turbin-fontenan,
ligger den koselige lokalkafeen Piece of Cake.

-1 dag har vi bade suksessterte og napoleonskake, sier
Ida Mari Pedersen smilende bak disken.

Kakekjede med pizza

Da tradisjonsrike Nordstrands Conditori ble lagt ned
og gjort om til kjede, ble kafeen dgpt om. Og na har de
sgsterkafeer bade pa Ski, Lambertseter, As, Vinterbro
og Oppsal. Kaker og boller bakes i eget bakeri pa Ski,
noe som gjgr at du kan bestille hele kaker til festlige
anledninger.

Men det er ikke bare kakestykker og konditorvarer pa
menyen her. Piece of Cake har ogsa en stor pizzameny
og skjenkebevilling for gl og vin.

- Vimerker at det blir flere og flere beboere her i
omradet. Det kommer noen besgkende pa tur, men
stort sett har vi stamkunder som bor eller jobber her i
omradet, sier Pedersen.

- Noen kommer pa morgenen for a fa seg en kaffe pa
vei til jobb, andre er folk som jobber i kontorbyggene
her og tar et lunsjmgte, mens atter andre tar seg et
glass pa kvelden, sier hun.

6C
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Elveutsikt

Utenfor vinduene renner vannspeilet som skal
illustrere stedet der Alnaelven tidligere rant forbi.
Innerst i kvadraturen ligger Kvaernerdammen, der
man arrangerer St. Hansfeiring og der sma barn kan
kjgle seg ned pa sommerstid.

Noen av dem lengter kanskje til Piece of Cake for &
fa en tyggegummikule fra automaten innenfor dara,
eller enis fraisdisken. De fleste kan nok vaere enige
i slagordet som star skrevet pa dgrainne i lokalet:
«Life is short, eat dessert!»

Fakta

Like ved Kvaernerhgyden finner du
Kvaernerbyen - et relativt nytt boligomréde
kun fem minutter fra Oslo sentrum. Her
finner du et levende nabolag med nye
boliger, kontorer, barnehager, butikker

og et kulturliv.

I Kvaernerbyen finner du alt fra gode
lekeplasser, skgytebane om vinteren, friser,
apotek, treningssenter og dagligvarer.

Det er svart enkelt & rusle fra Kvarnerhgy-
den ned til Kvaernerbyen. Herfra er det gode
bussforbindelser som tar deg til Operaen og
Oslo S p& fem minutter. Bussene gar med fa
minutters mellomrom. Hvis du kjgrer bil, er

o

det svaert enkelt & ta seg ut pa EG6.

Ie



Detaljer om

LEILIGHETENE

Kvaernerhgyden bestdr av 71 leiligheter
fordelt pad to sterre bygg og et town-
house. Disse er knyttet sammen med

et underjordisk felles garasje-

og bodanlegg.

En variasjon i leilighetsst@rrelser fra
35 m2 til 80 m? vil gi et mangfold av
mennesker og et godt sammensatt bomiljga.
Om du er én eller en hel familie, om du
liker deg i hgyden eller gnsker gress
mellom tzrne, finnes det en leilighet
for deg pa Kvarnerhgyden.

Gode bokvaliteter star i fokus for
utviklingen av prosjektet. Like viktig
er samspillet med det historiske
bygningsmiljget. Alle leilighetene har
sitt eget private uteomradde i form av
balkong eller markterrasse. Her finner
du store vindusflater og gode materialer
som enstavs parkett. Sorte detaljer i
badde eksterigret og interigret er med
pad a4 skape en rgd trad i prosjektet -
med linjer helt tilbake til den
historiske og industriromantiske
karakteren i omrédet.

Velkommen til Kvarnerhgyden!

€¢
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llustrasjon. Avvik vil forekomme.
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Alle leilighetene har sitt eget private
uteomrade i form av balkong eller markterrasse

38
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Kveernerhoyden
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Kvaernerhoyden

Leilighetene

FELLES
TAKTERRASSE

Heng hayt over trekronene pa Kvaernerhagydens
felles takterrasse. Heng over parken hvor det yrer av
fugleliv. Hvor vegetasjonen under trekroneene er rik
og variert, med radyr og ekorn. Velkommen opp.
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Kvaernerhgyden

Interigrkonsept

VELG DIN
INTERIORSTIL

Det er mange viktige avgjarelser som skal tas nar man
kjgper seg et helt nytt hjem. Helhetlige valg av farger
og materialer, kan gi boligen din den personlighet og
stemning du gnsker deg.

Kveaernerhgyden har en gjennomtenkt og god
standardleveranse pa innredning og interigr. | tillegg
har vi i samrad med var interigrarkitekt, satt sammen
utvalgte produkter i to konsepter. Konseptene er
ment som en inspirasjon til deg nar du skal gjare ditt
valg av interigrstil, og vil sikre en gjennomgaende

stil i din bolig.

6V



Interigrkonsept

STANDARD

En urban og roff palett
med klare kontraser.

NCS 1102-Y10R

NCS 6325-R84B

NCS 5706-Y10R

NCS S7500-N

Standard leveranse er et koksgratt moderne

kjgkken med en strukturert benkeplate i antrasitt.
Overskapene har integrert apningsfunksjon, mens
underskape far sorte handtak. Det sorte uttrykket tas
igjen opp i de massive innerdgrerene, og blir en fin
kontrast til den pigmenterte 1-stavs eikeparketten

og den varme hvittone pa vegg.

IS



NCS 1102-Y10R
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Interigrkonsept

Urbant og lekent med en
spenstig og lun fargepalett.

NCS 1102-Y10R

NCS S6020-R

NCS 5405-Y51R

NCS 3309-Y10R

Interigrkonsept for deg som liker en moderne stil med urbane
innslag. Varme plommetoner med sorte detaljer, gir rommene en
raffinert og lun atmosfare. 1-stavs pigmentert eik p& gulv,massive
sorte innerdgrer og en varm lys farge pa& vegg.

Kjogkkenet far en varm plommefarge med sorte handtak pa& underskap
og integrert &pningsfunksjon i overskap. Det sorte tas igjen opp
i benkeplaten. Denne fortsetter opp p& bakveggen, noe som gir

en fin helhet. Sammen med det sorte kjgkkenarmaturet,

skaper dette et gjennomfgrt uttrykk pad kjgkkenet.

SS



Kvaernerhoyden

BADEROM

STANDARD

I standard konseptet er det valgt en gra flis i
stort format bdde p& gulv og vegg. Baderoms-
innredning med skuffer i grétt, kombinert med et
rundt speil med integrert belysning. @vrige
detaljer er i krom.

“3WIWOX3404 |IA YIAAY “UOfse3sni||



FAVN

En beige strukturert porselensflis i stort
format p& gulv, kombinert med en glassert
veggflis i hvitt, skaper et delikat uttrykk pé
badet. Det er ogsd her valgt inn-

redning i greige med detaljer i bgrstet nikkel,
noe som fullferer stilen i leiligheten.

PLOMME

Dette interigrkonseptet har en gréa, urban
porselensflis med terazzo-look pa gulvet,
kombinert med glasserte veggfliser i hvitt.
Baderomsinnredning med skuffer i en gré&tone som
stédr i stil til kjgkken. Det er valgt et

rundt speil med integrert belysning.

@vrige detaljer er i sort matt.
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Kvaernerhoyden

Leilighetene

LEILIGHETSTYPER

Kvaernerhgyden far en variasjon av
leilighets starrelser fra 35 m? til 80 m?. Det
vil gi et mangfold av mennesker og et godt
sammensatt bomiljg. Om du er éneller en
hel familie, om du liker deg i hayden eller
gnsker gress mellom teerne, finnes det en
leilighet for deg pa Kvaernerhgyden.

€9
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Leilighetene

Kveernerhoyden

EFFEKTIVE R il
Entré Sov.
4 m? E?ndz F - 9m?
2-ROMS T L *
* : 2 l
Stue/Kj NIV
gB 14 m2 ARRFIARANE oag 15,7
‘ _ 44m
} Sov |
Kvaernerhgydens 2-romsleiligheter er kjgkkenlgsningen utgjgr ganglinjene kun \ I 1° —
p& 35-38 m’. Leilighetene har fine en sveert liten del, og alle kvalitetene fra kr \f oo *
bokvaliteter; frainngangsdgren din har de store leilighetene har derfor funnet ‘ gLur«:g ik
du siktlinje rett mot et vindu, og du far sin plass i de effektive 2-rom leilig-
dermed ta del i dagslyset og utsikten hetene. Det er egen spiseplass, plass til } | ‘
i det du kommer innileiligheten. Alle sofagruppe, og TV-benk dersom det
T

leilighetene er sydvendte. Med
vinduer i stuen som gar fra gulv og opp
mot tak oppnas en luftig karakter med
gode dagslyskvaliteter.

| entréen er det plass for garderobe og
yttertgy, ogiet romslig soverom er det
plass til skap i hele rommets bredde.
Soverommet har et stort og godt vindu,
der mani blokk B kommer tett pa
Svartdalsparkens grgnne kvaliteter.

Suksesskriteriet for arealeffektive
leiligheter er rasjonelle og korte gang-
linjer, der det oppnas sa mye oppholdsa-

real som mulig. | den kombinerte stue- og

skulle vaere gnskelig. Alle leilighetene
har utgang direkte til egen sydvendt
balkong, eller markterrasse, der man kan
oppleve omradets historiske og
industriromantiske karakter.

| Bygg B finnes det en spennende lang-
strakt variant av 2-romsleiligheten.
Denne leiligheten har fasade pa tre sider
og far sveert gode dagslysforhold. For
gvrig har den de samme gode kvalitetene
som de andre 2-romsleilighetene.

= -
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Leilighetene

GOD 3-ROMS

r

2 S

= w AERCALL i ]

~|  Stuelkik. " Entre 20— Y L Erire
3-roms leilighetene er plassertibygg A,  Alle leilighetens rom har en utforming g8 m il } ) 6m? 4m2
og er pd 53 m’. Alle leilighetene er syd- som sikrer god plass for skap og opp- | e ==
vendte med utsikt mot utomhusanlegget, bevaring. Badene far moderne og tids- 3@ — = :
Svartdalsparken og den verneverdige riktige detaljer, og storformatfliser, som * il - [N TERRTATATATAY o
fabrikkbygningen fra 1800-tallet. gir en eksklusiv opplevelse. T J] [ )

= SJ\g. ii \7\71‘ ~
Leiligheten inneholder et stort kjgkken Gode bokvaliteter har veert i fokus helt E= " g N e
med god plass for matlaging. Det ned i detaljene, og det er valgt eksklusive @ mﬂl E =
kombinerte stue- og kjgskkenrommet materialer som enstavs eikeparkett, fot- @
er romslig, utgjar halvparten av leilig- lister i eik, og listfrie vindussmyg. Bade N
hetens areal og innbyr til trivelige i eksterigret og interigret er det sorte [ @ S?ré
stunder enten man er alene eller har detaljer som gir leilighetene karakter, og — ‘H ‘ = ome
selskap. Det er god plass bade til spi- knytter dem til opplevelsen av omradet : .
sebord og sofagruppe. Fra oppholds- med den bevaringsverdige og industriro- B [
rommet er det direkte utgang til syd- mantiske fabrikkbygning langs elven. 1ch;;§°53
vendt balkong eller markterrasse, som ) errass
i sommermanedene vil fungere som en o
utvidelse av leiligheten. Herfra vil man LLL

oppleve den gode koblingen med den
verneverdige naboen - Nygards-
fabrikken, og nybyggenes mer
moderne karakter.
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De store leilighetene er plassert pa
bygningenes gavler. Det oppnas da
gode bokvaliteter med gjennomgaen-

sydvendt balkong eller markterrasse
med god utsikt og solforhold, sa det er

alltid mulig a nyte kaffekoppen utendars.

Kvaernerhoyden

@ n

de leiligheter som far flotte utsyns- og T i
dagslysforhold med vinduer pa tre sider.  Flere av leilighetens vinduer, og ] ]
Leilighetene er pad 80 m® og har gode og balkongdgar med glass, gar fra gulv og 1 7 anv ov. |lo
effektive planlgsninger. Frainngangsdg-  opp mot tak sa den fantastiske utsikten ) bl
reni alle leilighetene har man siktlinje fra toppen av hgydedraget oppleves helt e ==
rett mot et vindu, og man far dermed ta inn i leiligheten enten man ser mot byen, ‘ T Sov.
deliutsiktenidet man kommerinnisin  Svartdalsparken eller den verneverdige N ?," Stuelg ‘ I 4 ol ™o
egen leilighet. Oppholdsrommene sikres  fabrikkbygningen fra 1800-tallet. lgl ;‘ (% =y — ] c
mest mulig areal gjennom en effektiv | | s T : gl
entré og rasjonelle ganglinjer. Alle romii leiligheten har god plass for " —
skap og oppbevaring. Leilighetene far et O‘ p; —— oo * .
Det er variasjon i de store leilighetenes eksklusivt preg med gode materialkva- ‘g ‘ #ﬁ I
planlgsning, fra 4-roms leiligheter, der liteter og moderne tidsriktige detaljer | = @ R
halvparten av arealet er i kjgkken/stue, og fargebruk, samtidig som det er en rad ‘ =1 oo
til 4-roms med hybel, og opp til 5-roms trad til stedets historie. ‘ | L |
leiligheter. Uansett hvilken leilighet som “ Biw mﬂ H |
passer deg best, er det god plass til bade M ‘\ ' ‘ =
spisebord og sofagruppe. Fra stuedelen — d H‘ \‘ ,
av oppholdsrommet er det utgang til en ‘ T : ‘ T Tror
: ;rer;;zzas e N 1 ‘
: Terrasse
Hgk




HVA KOSTER e T o e
EGENTLIG LEILIGHETEN?

Nar man er pa boligjakt er det mye man skal forholde seg til og hensynta. For noen er det farste gang,
for andre er prosessen mer kjent. Uavhengig av dette er det mange tall & forholde seg til og spgrsmalet REGNEEKSEMPEL 4-ROMS MED HYBEL

. . . . . Fem av leilighetene i Kvaernerhgyden leveres med en
blir ofte, hva koster det egentlig a kjgpe dreammeboligen pa Kveernerhgyden? Vi har under satt opp to hybeldel pa cirka 15 kvadratmeter. Hybeldelen har inn-

For de stgrste leilighetene kan du velge om du vil bruke
hele leiligheten selv med tre soverom eller om du @n-
sker a leie ut deler av den.

eksempler for dillustrere hva den manedlige bokostnaden blir for henholdsvis en 2-roms og en 4-roms gang fra felles gang og inneholder bad med opplegg for ezt G DERTELL

med hybel blir i Kvaernerhgyden. . ; Fellesgjeld kr 4165000
vaskemaskin og oppholdsrom med kjgkken. Egenkapital o 1 TRRGE
Elio & -jotins i) yibeleil g et e ITQSter Felleskostnad ink tv/bredband kr 3179
fra 5.950.000 kroner og som ny borettslagsleilighet er e el i e

. . omkostningene lave. Niklas Lundstrgm i Utleiemegleren P - " 9

Din fgrste bOllg mener leilighetene med hybeldel gir en unik mulighet. Innbetga”ng rfrj]terog avdrag fellesgield Ry

- spar nesten 130.000 kroner per ar! Skattefradrag Kr 1145
Lundstrgm anslar at utleiedelene kan leies ut fra 9.300 e e DR

Leier du i dag bolig, men gnsker a ta steget a bli kroner i m&neden. Det blir rundt 110.000 kroner i 3ret. Y UTENUTLEIE MED UTLEIE

boligeier. Det kan absolutt veere lannsomt. Pa Hvis du bor i den store delen av leiligheten selv, er leie-

e

etasje med fantastisk utsikt. Leilighetene er pa 35 m2. =

Herin du e anre ord st v bolcosnacer RSO SIIRMAHRAROI S o8

30 % egenkapital vil denne leiligheten ha en bokostnad Dersom du har 30 % i egenkapital og leier ut hybeldelen SR s

de fgrste 10 arene pa 4.255 kroner pr maned etter vil du kunne tjene 2.060 kroner etter skatt pr maned.

skatt. Med en arlig bokostnad de fgrste 10 arene pa
kr 51.060,- vil du kunne spare hele kr 128.940- i aret i
forhold til a leie en leilighet til 15.000 kroner pr maned.

Kontakt en av vare meglere sa hjelper de deg videre pa
veien mot boligdrammen.

REGNEEKSEMPEL 2-ROMS Forutsetninger

Ovennevnte eksempler pa bokostnad

Kigpspris kr 3950000 er beregnet per mnd. Eksempelet
Fellesgjeld kr 2765000 forutsetter at innskuddet pa 30 %
Egenkapital kr 1185000 finansieres i form av egenkapital. For
Lan og fellesgjeld kr 2 507 500 leilighetens andel fellesgjeld er det
benyttet en rente pa 1,5%, ned-
Felleskostnad ink tv/bredband kr 1559 beta"ngStid pa 40‘ér og 10 érs' av
Rentekostnad fellesgjeld Kr 3456 dragsfrihet. Energikostnader, inn-

boforsikring, eventuelt vedlikehold av
leiligheten, samt eventuell eiendoms-
skatt inngar ikke i beregnet bokostnad.
22 % skattefradrag for gjeldsrente
forutsetter skattbar inntekt. Endelige
Bokostnad med avdrag fer skattefradrag kr 11102 bokostnad vil veere avhengig av blant
Bokostnad med avdrag etter skattfradrag kr 10341 annet fremtidig utvikling i rente-
Bokostnad med avdragsfri periode far skattfradrag kr 5015 markedet, endelig finansieringstilbud

Bokostnad med avdragsfri periode etter skattfradrag  kr 4255 fra bank, niva pa drifts- og vedlike-
- holdskostnader i borettslaget og

fremtidig skattesats.

Avdrag fellesgjeld kr 6086
Innbetaling renter og avdrag fellesgjeld kr 9543
Skattefradrag kr 760




Leilighetene

UTOMHUSPLAN

Kvernerhgyden far flotte

grgnne sgrvendte uterom og hgyt
over trekronene en felles tak-
terrasse. I tillegg har alle
leilighetene sitt eget private
uteomrdde i form av balkong eller
markterrasse.

Inngang
Sykkelparkering

Avfallstasjon

HC-parkering
Lekeplass
Felles takterrasse

Felles opphold

Gangsti

Ol0000 0000

Felles garasje- og bodanlegg



Kvaernerhoyden

DROMMER DU
OM EN NY BOLIG?

5 grunner til at det er smart & kjogpe nytt!

1. SI FARVEL TIL ALT SOM

HETER OPPUSSING

| en ny leilighet kan du bo i mange ar uten a bruke en
krone pa oppussing. Du trenger heller ikke & bekym-
re deg for ubehagelige overraskelser som kan fglge
med der noen har bodd far deg, som skjulte fuktska-
der eller gamle elektriske anlegg. | en brukt leilighet
kan prisen for oppussing og normalt vedlikehold
koste ti- til hundretusener i lgpet av fa ar. Med ny
leilighet far du kontroll over utgiftene, og kan bruke
hodet, fritid og penger pa langt, langt kjekkere ting.

2. NYE NABOER

Selv om det kan veere trist a ta farvel med dagens
naboer, vil en ny leilighet gi deg muligheten for a
stifte nye, gode bekjentskaper. P& Kvaernerhgyden
fins det gode mgteplasser, som vil bidra til et godt
bomiljg. Det finnes allerede noen her som gleder
seg til 8 mgte deg.

3. REKLAMASJONSRETT I 5 AR

Som kjgper av ny leilighet, er du dekket av bustad-
oppfaringsloven. Denne ivaretar dine interesser
med gkonomisk garanti iht. bustadoppfgringslova
§12i5ar.

4. LAVE OMKOSTNINGER
For Kvaernerhgyden slipper man i sin helhet & betale
dokumentavgift til staten.

5. DU SLIPPER A FYRE FOR KRAKENE

| en ny leilighet, som disse pa Kvaernerhgyden,
benyttes energigkonomiske og klimavennlige |@s-
ninger. Balansert ventilasjon med varme-
gjenvinning, samt bedre isolasjon gir god komfort.
Det lille du faktisk bruker pa oppvarming vil komme
deg til gode, ikke fuglene pa taket...

~
(9]
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Kveernerhoyden

HVA BOR JEG SOM KJ@GPER VITE

OM BORETTSLAG?

Borettslag og sameier har mange likheter, og begge er
trygge valg for deg som skal kjgpe bolig. Uansett om
du velger & kjope bolig i borettslag eller sameie har
du eksklusiv bruksrett til din egen bolig

FRITTSTAENDE BORETTSLAG

Borettslag som er stiftet av et boligbyggelag kalles ofte
tilknyttede borettslag. Eiere av boliger i tilknyttede
borettslag ma veere medlemmer i boligbyggelaget.
Kvaernerhgyden Borettslag er et frittstdende boretts-
lag. Dette innebaerer blant annet at eierne ikke trenger
avaere medlemmer i et boligbyggelag, og det er heller
ingen forkjgpsrett ved omsetning av boliger. Fritt-
staende borettslag kan velge & kjgpe kommersielle
tjenester som boligbyggelagene tilbyr, som forretnings-
farsel eller kurs i styrearbeid. For Kveernerhgyden er
OBOS engasjert som forretningsfgrer. OBOS er Norges
starste boligbyggelag med ca. 416 000 medlemmer
over hele landet. Lang erfaring og solid kompetanse gir
trygghet for sikker drift av borettslaget.

HVEM BESTEMMER | BORETTSLAGET?

Hvert ar er det generalforsamling i borettslaget. Alle
boligeierne har rett til a delta pa mgtet, komme med
forslag til fellestiltak og stemme over saker som gjelder
borettslaget. P4 generalforsamlingen velger deltakerne
et styre som skal ha ansvaret for den daglige driften av
borettslaget. Styret tar alle beslutninger i den

daglige driften, men ma fglge borettslagsloven og
vedtektene fra generalforsamlingen. Borettslaget blir
tildelt en egen radgiver fra OBOS som hjelper styret
med oppgaver og ansvar knyttet til drift og skonomien i
borettslaget.

FINANSIERING | BORETTSLAGET

Et borettslag er et selskap som eies av de som bor der.
Borettslaget blir delvis finansiert av et felleslan med sik-
kerhet i borettslagets eiendom, og delvis av et innskudd
som betales av boligkjgperen. Innskuddet pluss boligens
andel av fellesgjelden utgjar totalprisen for boligen. Nar
du kjgper en borettslagsbolig, er den knyttet til en andel
i borettslaget. Alle beboerne er andelseiere og har
bruksrett til egen bolig og borettslagets fellesarealer. |
et borettslag er det laget selv som eier bygningene og
eiendommen. Borettslaget kan ta opp et felles Ian med

pant i fellesarealene for a finansiere utgifter til
vedlikeholdsarbeid.

FELLESKOSTNADER | BORETTSLAGET

Som andelseier i borettslaget ma du betale din del av de
manedlige felleskostnadene. Disse dekker renter og av-
drag pa fellesgjelden, i tillegg til din del av kostnadene til
vaktmester, ytre vedlikehold, stram i fellesrom, offent-
lige avgifter og liknende. Fordi en del av kjgpesummen
er finansiert med fellesgjeld og fordi det er vanlig at
offentlige avgifter er en del av felleskostnadene i et
borettslag, ser ofte felleskostnadene hgyere ut i
borettslag enni sameier.

UTLEIE AV BOLIGEN

Borettslagsloven innebaerer at du blant annet kan leie
ut boligen ved midlertidig behov for a flytte, for
eksempel i forbindelse med jobb eller utdannelse i en
annen by. Det er viktig at styret og forretningsfarer

er opplyst om hvem som bor i boligen din. Derfor skal
styret i borettslaget godkjenne utleieperioden og
leietakeren. Dersom de generelle vilkarene er oppfylt,
kan styret kun avvise utleiesgknaden din ved saklig
grunn, som for eksempel at leietakeren er en person
som borettslaget tidligere har hatt problemer med.
Leietakeren har den samme plikten som andelseieren
til & folge borettslagsreglene og kan delta pa general-
forsamlingen, men har ikke stemmerett med mindre du
som andelseier har gitt leietakeren fullmakt til 8 opptre
pa dine vegne. Det er likevel fortsatt du som andelseier
som star ansvarlig for innbetaling av felleskostnader og
vedlikehold av boligen du eier.

eel






Viktige opplysninger

136

Kveernerhoyden

INFORMASJON
KJOPER

Oppdragsnummer
912195031

Eiendommen

Kvaernerhgyden skal fgres opp i Arnljot Gellines vei 35,
0657 Oslo, beliggende pa gnr. 135 bnr. 63 i Oslo kommu-
ne. Endelig adresse fastsettes av kommunen. Eiendom-
men er pd 3526 m’.

Prosjektet Kvaernerhgyden

Kvaernerhgyden bestar av totalt 71 leiligheter og er
planlagt organisert som ett borettslag. Det er en jevn
fordeling av stgrrelsen pa leilighetene basert pa Oslo
kommunes leilighetsnorm. Borettslaget bestar av 3 bygg;
Bygg A, B og C. Bygg A har 12 etasjer med 50 leiligheter
pluss en felles takterrasse. Bygg B bestar av 5 bolige-
tasjer med 20 leiligheter. Bygg C er et townhouse med
1 leilighet. Bygg C er en gjenoppbygging av en gammel
fabrikkbygning som blir demontert/revet i forbindelse
med boligprosjektet.

Under byggene er det et felles garasje- og bodanlegg.
Anlegget bestar av 25 parkeringsplasser, 82 sykkelplas-
ser og 71 boder.

Det opparbeides et uteomrade som bestar av omrade for
lek og aktivitet samt grgntomrade for opphold. | tillegg
er det 86 sykkelplasser og 2 HC parkeringsplasser. Det
er planlagt med avfallsstasjon med nedgravde avfallsbe-
holdere.

Det er Dyrg Moen AS Arkitekter MNAL som har tegnet
Kvaernerhgyden.

TIL

Selger

Selger er Nygérd Boligutvikling Holding AS (org.nr 920
240 453) som eies av Fredensborg Bolig AS (org. nr. 919
998 296) og Furuholmen Eiendomsutvikling AS (org. nr.
989 520 466).

Prosjektet giennomfgres i regi av Fredensborg Bolig AS.

Kvaernerhgyden Borettslag

Kvaernerhgyden Borettslag er under stiftelse. Boretts-
laget vil besta av totalt 71 leiligheter/andeler. Hver
leilighet som inngar i borettslaget vil utgjare en andel
med tilknyttet enerett til bruk av én bruksenhet med til-
hgrende balkonger, terrasser og boder, samt rett til bruk
av borettslagets fellesarealer.

Antallet andeler/lIeiligheter i borettslaget kan bli jus-
tert i forbindelse med utbyggingen. Borettslaget vil bli
organisert iht. lov om burettslag av 06. juni 2003 nr 39
(«borettslagsloven»)

Selger tar forbehold om & endre antall andeler/leilighe-
ter i borettslaget, herunder som fglge av sammenslaing
av leiligheter. Selger tar ogsa forbehold om a seksjonere
eiendommen i henhold til eierseksjonsloven av 16. juni
2017, slik at for eksempel ett av byggene vil besta av
eierseksjoner mens gvrige bygg er andeler i borettslaget.
Borettslaget vil i sa fall eie seksjoner i eierseksjonssamei-
et tilsvarende antall andeler i borettslaget, og ma forhol-
de seg til vedtektene for eierseksjonssameiet, herunder
dekke en andel av drifts- og vedlikeholdskostnadene for
eierseksjonssameiet.

Ved eierskifte ma erververen godkjennes av styret for &
fa rett til 4 bruke leiligheten. Det er ikke forkjgpsrett for

andelseierne i borettslaget. Andelseieren kan ikke uten
godkjenning fra styret overlate bruken av hele
leiligheten til andre. Dette fremgar av vedtektene og
borettslagsloven.

Borettslaget er pliktig til 8 avholde arlige generalforsam-
linger hvor regnskap og budsjett fremlegges. Borettsla-
gets styre har ansvaret for at eiendommen til boretts-
laget forvaltes etter retningslinjer og vedtekter som
fastsettes av generalforsamlingen. Hver andelseier har
én stemme i generalforsamlingen.

Borettslaget vil bli etablert av Nygard Boligutvikling
Holding AS. Borettslaget vil overta eiendomsrett til
tomten ved en fusjon med selskapet Nygard Tomt AS
(under stiftelse), som forut for fusjonen vil vaere et heleid
datterselskap av borettslaget. Nygard Boligutvikling
Holding AS vil innga avtale om overdragelse av de ferdig
oppfarte leilighetene til borettslaget far overtakelse.

Grunnbokshjemmelen til eiendommen ligger i dag Ny-
gard Boligutvikling AS (org. nr. 919 957 298). Av hensyn
til a spare dokumentavgift vil ikke grunnbokshjemmelen
bli overskjatet til borettslaget, men bli liggende i et eget
hjemmelsselskap eiet 100 % av borettslaget. Borettsla-
get og andelseierne vil ha full kontroll over hjemmelen
gjiennom eierskapet i hjemmelsselskapet.

Borettslagets bokfgrte verdi pa tomt og bygningsmasse
vil tilsvare markedsverdi. For bygningsmassens del vil
ogsa skattemessig inngangsverdi tilsvare markedsverdi-
en etter overdragelsen fra Nygard Boligutvikling Holding
AS. For tomten vil borettslaget viderefare Nygard Tomt
AS’ skattemessige inngangsverdi gjennom fusjonen, som
er lavere enn markedsverdi per i dag.

Nygard Boligutvikling Holding AS innestar for at bo-
rettslaget per overlevering ikke vil ha noen uoppgjorte
gjeldsforpliktelser ut over fellesgjelden.

Boligkjgpernes posisjon sikres ved reklamasjonsrett
overfor utfgrende totalentreprengr, og overfor Nygard
Boligutvikling Holding AS gjennom kjgpekontrakten
og det selgeransvaret som vil pahvile selskapet etter
bustadsoppfaringslova, som igjen vil sikres giennom
lovpalagt garanti.

Vedtekter

Det er utarbeidet forelgpig utkast til vedtekter for
borettslaget. Vedtektene regulerer forholdet mellom
henholdsvis andelseierne, herunder ansvar for drift

og vedlikehold samt fordeling av drifts- og vedlike-
holdskostnader. Utkast kan fas ved henvendelse til
megler. Kjgper plikter a rette seg etter de til enhver tid
gjeldende vedtekter. Selger tar forbehold om endringer
som er hensiktsmessige eller ngdvendige i perioden frem
til overtakelse, jf. ogsa forbehold tatt innledningsvis i
utkast til vedtekter. Generalforsamlingen beslutter om

det skal utarbeides husordens- og/eller trivselsregler for
borettslaget.

BodanleggiU.etg

Det falger en sportsbod i oppvarmet areal i U.etg til hver
leilighet. Andelseierne far vedtektsfestet bruksrett til
bod. Selger vil fordele boder far overtakelse. Starrelsen
pa boden avhenger av starrelsen pa leiligheten. Det er
planlagt sykkelparkering i avlast romiU1.etg.

Parkering i U.etg

Det er totalt 25 parkeringsplasser i garasjeanlegg. Av dis-
se 25 plassene er 5 forbeholdt naboeiendommen - gnr
135 bnr 2. Denne rettigheten er tinglyst.

Det falger ikke med parkeringsplasser til leilighetene.
Parkeringsplasser kan kjapes til fast pris, og hvor de
stgrste leiligheter har fortrinnsrett, se prisliste. Det vil
vaere mulig & bestille El-bil ladestasjon som tilvalg. Det
vil kunne vaere begrensninger pa antall ladepunkter og
kapasitet som kan leveres.

Parkeringsplasser som kjgpes sammen med leilighet i
borettslaget etableres som vedtektsfestet bruksrett.

Det er selger som fordeler parkeringsplasser i garasjean-
legget

Selger vil beholde eiendomsretten til og fritt dispone-

re over eventuelle usolgte parkeringsplasser i form av
tinglyst bruksrett, herunder ved utleie eller salg til andre
enn andelseiere.

Parkering ute

Det er satt av to HC-plasser ute som tilharer boretts-
laget. Det er etter offentlig krav tilrettelagt for
handikapplasser med ekstra bredde. Eventuelle kjgpere
som far tildelt handikapplass uten dokumentert behov
ma i henhold til vedtektene akseptere at styret pa-
legger a bytte plass dersom det kommer beboere som
kan dokumentere behov for handikapplass.

| tillegg er det 5 parkeringsplasser som delvis gar inn pa
borettslagets eiendom. Disse tilhgrer naboeiendommen
(gnr 135, bnr 2) og bruksretten er sikret giennom en
tinglyst erkleering datert 13/11-2019.

Byggetid - Ferdigstillelsesfrist
Rammetillatelse for prosjektet er forventet gitt 1.
kvartal 2020.

Selger tar sikte pa fysisk oppstart av grunnarbeider i 4.
kvartal 2020. Forventet ferdigstillelse er 2. kvartal 2022,
men dette tidspunktet er forelgpig og ikke bindende, og
utlgser ikke dagmulkt. En senere oppstart og/eller en
lengre byggetid enn forventet, kan medfare en senere
ferdigstillelse.

Etter at selgers forbehold er bortfalt skal selger skriftlig
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meddele til kjgper dagmulktsbelagt ferdigstillelsesdato.

Selger kan kreve overtakelse inntil fem maneder fgr
den opprinnelige ferdigstillelsesdato. Selger skal i sa
fall skriftlig varsle om dette minimum to maneder far
den nye overtakelsesdatoen. Ved forsinkelse beregnes
det dagmulkt fra den nye overtakelsestidsdatoen. Det
eksakte overtakelsestidspunktet skal gis med minst 14
kalenderdagers varsel.

Ferdigstillelse av utomhusomradene vil kunne bli utfart
etter overtakelse, bl.a. annet avhengig av arstiden.

Selger skal informere kjgper dersom det kan paregnes
endringer i forhold til planlagte perioder for overtakelse,
herunder som falge av endrings- eller tilleggsarbeider
bestilt av kjgper.

Generelle forbehold knyttet til prosjektets
giennomfgring

Selger tar forbehold om endelig godkjent
rammetillatelse.

Selger tar forbehold om igangsettingstillatelse.
Selger tar forbehold om kontrakt med entreprengar.

Selger tar forbehold om 60 % solgte leiligheter iht. total-
verdii prislisten, og dpning av byggelan.

Selger tar forbehold om at selgers styre godkjenner
giennomfgringen av prosjektet.

Selger ma senest innen 1.april 2021 gi skriftlig underret-
ning til kjgper dersom ovennevnte forbehold
paberopes og kjgpekontrakten kanselleres.

Selger tar for gvrig forbehold i prosjektperioden om
kansellering av kjgpekontrakten dersom forhold
utenfor selgers kontroll hindrer at prosjektet blir
giennomfart, eller at forutsetningen for avtalen blir
vesentlig endret, herunder at prosjektet ikke blir
regningssvarende a gjennomfgre.

Ved kansellering av kjgpekontrakten, vil kjgper fa alle
innbetalte belgp tilbakebetalt med tillegg av opptjente
renter pa meglers klientkonto. Ut over dette har
partene ingen krav mot hverandre.

Arealer og priser

Arealer og salgspriser fremgar av vedlagte prisliste som
forvaltes av megler. Selger star til enhver tid fritt til 3 en-
dre prisene pa usolgte leiligheter og parkeringsplasser.
Salgsprisene er faste og kan ikke justeres etter
kontraktsinngaelse.

Kjzpesummen for leilighetene bestar av innskudd/
kontantdel pa 30 % og andel av borettslagets fellesgjeld
pa 70%. Innskuddet pantesikres i borettslagets eiendom.
Stgrrelsen pa innskudd og andel fellesgjeld for hver
leilighet fremgar av prislisten.

Betalingsplan

Kontantbelgpet, 10 % av kjgpesummen for leiligheten
og eventuell parkeringsplass, innbetales etter pakrav
med syv dagers betalingsfrist sa snart selger har stilt
garanti iht. lov om bustadoppfgring av 13. juni 1997
(«buofl») 812. For profesjonelle kjgpere utgjgr kontant-
belgpet 20 % av kjgpesummen. Innbetalingen ma veere
fri egenkapital. Belgpet skal tjene som sikkerhet for
kjgpers gjennomfaring av handelen, jf. buofl. §846(2) og vil
renteberegnes til fordel for kjgper. Belgpet blir stdende
pa meglers klientkonto frem til hjemmelsoverfgring, med
mindre selger stiller garanti til kjgper etter buofl. § 47.
Belgpet blir i s& fall 3 anse som forskudd, og utbetales av
megler til selger mot dokumentasjon av garanti. Renter
pa klientkonto tilfaller kjgper frem til buofl. § 47-garanti
er stilt, eller andelen er registrert i Borettsregisteret,
forutsatt at de overstiger en 1/2 R. Resterende del av
egenkapital/innskudd og kjgpsomkostninger innbetales
til megler senest 3 virkedager far overtakelse. Selger
forbeholder seg retten til a stille buofl. §47-garanti for
restkjgpesummen fra overtagelse til hjemmelsoverfg-
ring finner sted.

Forsinkes betaling med mer enn 30 dager for avtalte
innbetalinger, har selger rett til 4 heve kjgpet og foreta
dekningssalg. Selger vil holde kjgper ansvarlig for selgers
eventuelle gkonomiske tap som fglge av kjgpers mislig-
hold. Selger har rett til dekning av sitt tilgodehavende

i kjgpers eventuelle innbetalinger, herunder ogsa for
renter og andre omkostninger som palgper pa grunn av
kjgpers mislighold.

Omkostninger

Tinglysingsgebyr for hjemmelsdokument kr. 480-
Eventuelt gebyr for tinglysning av kr. 652
pant/heftelse (inkl. pantattest)

Andelskapital til borettslaget kr. 5.000,-

Eventuelt gebyr for tinglysning av borett kr. 430,
Administrasjonsgebyr til forretningsfarer kr. 250

Det tas forbehold om endringer av satsene for
offentlige avgifter og gebyrer.

Administrasjonsgebyr til forretningsfgrer vil blant
annet dekke stiftelse av borettslaget, gebyrer til
registrering av borettslaget m.m.

Styret kan beslutte 3 kreve innbetaling av oppstartska-
pital for borettslaget med inntil to maneders drifts- og
vedlikeholdskostnader.

Felleskostnader for borettslaget

Felleskostnader for borettslaget bestar av kapital-
kostnader knyttet til borettslagets fellesgjeld samt
drifts- og vedlikeholdskostnader for borettslaget. Sti-
pulerte manedlige felleskostnader for hver leilighet for
farste driftsar fremgar av prislisten.

Drifts- og vedlikeholdskostnader

Drifts- og vedlikeholdskostnader vil avhenge av hvilke
tjenester borettslaget gnsker utfgrt. Manedlige drifts- og
vedlikeholdskostnader det fgrste driftsaret er stipulert
til ca. kr. 36 per kvm BRA per maned, hvor blant annet
kommunale avgifter, renovasjon, forsikring pa byggene,
vedlikehold og drift av fellesareal, vaktmester, forret-
ningsfarsel, sngmaking, renhold, digital-TV/bredband og
strgm pa fellesarealer er inkludert. Drifts- og vedlike-
holdskostnadene fordeles etter areal (BRA), med unntak
av kostnadene til digital-TV/bredband som fordeles

med likt belgp for hver leilighet, ca. kr. 299 per mnd for
grunnpakke.

| prislisten er det lagt til grunn manedlige drifts- og
vedlikeholdskostnader pa kr. 36 per kvm BRA per maned.
Det tas forbehold om endringer i stipulerte kostnader,

da dette er basert pa erfaringstall. Flere faktorer pavir-
ker nivaet pa driftskostnadene, blant annet endringer i
lanns-, pris- og avgiftsniva pa de tjenester og produkter
som borettslaget enten ma ha eller selv velger & innga
avtaler om.

Kostnader til oppvarming og varmt tappevann males
individuelt for hver leilighet. A kontoinnbetaling til
borettslaget med ca. kr. 9 per kvm per maned kommer
som tillegg til felleskostnaden, med individuell avregning
etter forbruk.

Som tillegg til felleskostnad kommer ogsa kostnad til
drift- og vedlikehold av parkeringsanlegg, som fordeles
likt mellom de som har parkeringsplass. Dette er stipu-
lert til kr. 150 pr plass pr mnd.

Selger forbeholder seg retten til a innga ngdvendige
driftsavtaler far overlevering pa vegne av borettslaget.

Selger har engasjert OBOS som forretningsfarer for
borettslaget. Kostnader for dette er medtatt i budsjettet.
Forretningsfgrer vil innkalle andelseierne til et konstitu-
erende mgte med blant annet valg av nytt styre etter at
leilighetene er ferdigstilt/overtatt. Kostnader knyttet til
konstituerende mgte belastes borettslaget.

Kapitalkostnader knyttet til borettslagets fellesgjeld
Borettslaget vil bli finansiert med 70 % fellesgjeld. Kapi-
talkostnader bestar av renter og avdrag pa borettslagets
fellesgjeld. Lapetid pa lanet er 40 ar med avdragsfrihet
de 10 fgrste arene. Kapitalkostnadene vil gke nar perio-
den for avdragsfrihet opphgrer. Renten pa fellesgjelden
er flytende.

Det er i budsjettet/prislisten lagt til grunn at fellesgjel-
den er et annuitetslan med en flytende rente pa 1,5 %.
Det presiseres at renten er basert pa markedsrenten i
juni 2020 og at denne vil endres i samsvar med den
generelle renteutviklingen og langivers lanevilkar, og
saledes pavirke stgrrelsen pa kapitalkostnadene og
dermed felleskostnadene.

Renteutgiftene pa andel fellesgjeld er etter gjeldende
regelverk fradragsberettiget med 22 %, forutsatt at
andelseier har skattbar inntekt.

IN-ordning
Borettslaget vil innga avtale med OBOS om IN-ordning
(individuell nedbetaling fellesgjeld).

Fellesgjeld er den gjeld borettslaget har overfor langiver.
Andelseierne har ikke noe personlig ansvar for felles-
gjelden, men hver andelseier er med pa a betjene felles-
gjelden ved a betale sine felleskostnader til borettslaget.
IN-ordningen apner for at den enkelte andelseier kan
nedbetale boligens andel av fellesgjelden.

Innbetaling innenfor IN-ordningen gir andelseieren
reduserte manedlige felleskostnader tilsvarende reduk-
sjonen i renter og avdrag pa borettslagets fellesgjeld.
Innbetaling fra andelseier gar til nedbetaling av boretts-
lagets fellesgjeld.

Etter overtagelse kan nedbetaling av andel fellesgjeld
gjores 2 ganger i aret med minimum kr. 60.000 per inn-
betaling. Ordningen er betinget av at fellesgjelden lgper
med flytende rente. Det presiseres at en nedbetalt andel
fellesgjeld ikke kan reverseres. Det ma inngas egen avta-
le mellom borettslaget og andelseier som vil innbetale.
Det vil tilkomme et administrasjonsgebyr ved inngaelse
av avtale. Det vil ikke veere mulig a foreta nedbetaling
far borettslaget er fullt ut innflyttet og fellesgjelden er
etablert med den nadvendige sikkerhet.

Garantert betaling av felleskostnader (GBF) - Sikrings-
ordning

Borettslaget vil sgke om a innga avtale med OBOS
Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader
(«GBF»). Avtale om GBF innebaerer blant annet at OBOS
Factoring AS vil:

e Betale borettslaget summen av de manedlige felles-
kostnadene, bade drifts- og kapitalkostnader, pa en fast
dato hver maned.

e Taansvaret for innkreving av felleskostnadene i sin hel-
het, og overta risikoen for tap ved mislighold, inntil 5G.

o Overta borettslagets legalpant i andelen.

Premien for sikring utgjar cirka 1 % av borettslagets
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felleskostnader. Premien er hensyntatt i budsjettet for
felleskostnadene. Oppsigelsestiden for avtalen er seks
maneder. Dersom forretningsfgreravtalen med OBOS
sies opp vil avtalen om GBF opphgre umiddelbart.

Alternativt vil det bli sgkt om annen sikringsordning
f.eks. Borettslagenes Sikringsordning via NBBL.

Selger vil veere ansvarlig for felleskostnader for eventu-
elle usolgte leiligheter per ferdigstillelse.

Kapitalkostnader frem til borettslagets

I1an blir utbetalt

Den del av kjgpesummen som borettslaget skal finansi-
ere ved lan i finansinstitusjon samt eventuell opparbei-
det klientkontorente, forfaller til betaling, suksessivt,
ved den enkelte boligkjgpers/fremtidige andelseiers
overtakelse av de enkelte boliger pa eiendommen. Selger
gir borettslaget midlertidig kreditt for denne delen av
kjgpesummen for sa vidt gjelder andel felleslan knyttet
til boliger som overtas far borettslagets felleslan utbeta-
les til selger. Borettslaget skal betale vederlag (rente) til
selger for denne kreditten i perioden fra overtakelse av
den enkelte bolig og frem til borettslagets felleslan ut-
betales til selger. Dette vederlaget fastsettes til et belgp
av samme starrelse som om det hadde palgpt renter pa
de overtatte boligenes andel av felleslanet. For & kunne
dekke Selgers krav pa dette vederlaget, skal borettsla-
gets felleskostnader frem til borettslagets felleslan er
utbetalt til selger, omfatte kapitalkostnader til dekning
av selgers vederlag. | kontraktene som selger benytter
ved salg av andeler, er det opplyst om plikten til & betale
felleskostnader til dekning av dette

vederlaget.

Vederlaget for kreditten forfaller til betaling samtidig
med at kjgpesummen for gvrig forfaller til betaling.
Selger skal innen forfall, ved regning direkte til boretts-
laget, redegjgre for vederlagets starrelse. Selgers krav
pa vederlag omfatter ogsa eventuelle renter som er
opptjent pa de belgp som er innbetalt til borettslaget til
dekning av vederlaget

Borett

Selger har rett til 3 tinglyse boretter ved overtagelsen
iht. borettslagsloven § 2-13. En borett gir kjaper full
raderett over leiligheten og andelen, bortsett fra at
kjgper ikke har stemmerett pa borettslagets generalfor-
samling far andelen er overfart. Andelen skal overfgres
til kjgper senest to ar etter at farste borett i borettslaget
er overtatt.

Adgang til utleie

Utleie reguleres av borettslagsloven §§ 5-3 til 5-10.
Selger gnsker a praktisere en liberal utleiepraksis i den
perioden selger er representert i styret i borettslaget.
Styret vil derfor i denne perioden ogsa kunne gi samtyk-
ke til & leie ut leiligheten i inntil 3 ar fra overtakelse, selv

om vilkarene for utleie i §§ 5-4 til 5-6 ikke er oppfylt, jf.
§ 5-3. Eventuell sgknad om utleie ma sendes styret i god
tid fgr overtakelse og det er opp til styret om utleien
godkjennes.

Leie til Eie

Selger har et konsept som heter Leie til eie. Dette gir
boligkjapere mulighet for a leie sin bolig i inntil tre ar
med kjapsrett, men ikke plikt i denne perioden. Det vil bli
tilbudt leiligheter med Leie til eie-kontrakt i prosjektet.
Dette blir begrenset til maksimalt 5 leiligheter.

Salgsbetingelser

Kjapet reguleres av buofl. i tilfeller hvor selger er pro-
fesjonell og kjgper er forbruker. Dette innebaerer blant
annet at kjgper har krav pa garantier iht. buofl. § 12. 1
tilfeller hvor kjgper er profesjonell iht. buofl., dvs. gjar
kjgpet som ledd i nzeringsvirksomhet, kan selger kreve
at avtalen reguleres av avhendingslova eller etter buofl.
med fravikelser. Prosjektets standard kjgpekontrakt skal
legges til grunn for avtaler med forbruker. Kjgpekontrakt
ma gjennomgas av kjgper f@r inngivelse av bud.

Tilvalg og endringer

Prosjektet og dets priser er basert pa at utbyggingen
giennomfgres rasjonelt og med delvis serieproduksjon

i form av systematisering av tekniske Igsninger og valg
av materialer. Dette gir begrensninger for hvilke tilvalg
og endringer kjaper kan forvente a fa gjennomfart og
innenfor hvilke tidsrom disse arbeidene kan bestilles. Les
mer om tilvalg i kvalitetsbeskrivelsen.

Etter igangsetting vil det gis frister for tilvalg og
endringer. Inngis bud etter igangsetting er kjaper kjent
med at frister for tilvalg og endringer kan veere utgatt.
Kjaper oppfordres i sa fall til & ta forbehold i budet der-
som prosjektet er igangsatt, og kjgper har krav til tilvalg
eller endringer som kjaper forutsetter skal veere mulig a
fa utfart.

Eiendomsmegler
DNB Eiendom AS, org.nr. 910 968 955

Adresse: Dronning Eufemiasgt. 30,0021 Oslo

Ansvarlig megler: Thomas Eriksen
M: 91871915
E-post: thomas.eriksen@dnbeiendom.no

Megler 2: Peder Christian Selmer
M: 916 16 262
E-post: peder.christian.selmer@dnbeiendom.no

Meglers vederlag utgjar kr. 32.000 eks. mva. pr enhet. |
tillegg betaler selger kr 2.000 eks. mva. i tilretteleggings-
gebyr og oppgjar kr. 5.000 pr enhet eks. mva. Utlegg
dekkes av selger og bestar bl.a. av innhenting av opp-
lysninger fra kommune/offentlige instanser, evt. forret-

ningsfarer ca. kr. 1.500, tinglysingskostnader kr. 525 og
grunnboksutskrift kr. 172 pr. utskrift.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerk-
som pa at interessenter kan bli registrert for videre

oppfalging.

Finansiering

Som et av landets stgrste finanskonsern tilbyr DNB
Bank ASA alle typer banktjenester til konkurransedyk-
tige priser. Banken kan gi deg lanetilbud til finansiering
av eiendommen. Vare meglere kan opprette kontakt
mellom deg og en kunderadgiver i banken, og som kunde
hos oss lover banken en hurtig behandling av din lane-
forespgrsel.

DNB Eiendom mottar formidlingsprovisjon fra DNB
Bank ASA for formidling av lanekunder. Dette gjelder
kun personer som har samtykket til a bli formidlet til
banken. Provisjonen er en internavregning mellom enhe-
ter i konsernet som ikke gir gkte kostnader for kunden.
Den enkelte megler mottar ingen godtgjarelse relatert
kjgpers valg av finansiering, og mottar heller ingen
godtgjarelse for formidling av kontakt til DNB lanekon-
sulenter.

Meglers rett til 4 stanse gjennomfgringen av en
transaksjon, tiltak mot hvitvasking m.m.

Iht. lov av 6. mars 2009 nr. 11 om hvitvasking og terrorfi-
nansiering er megler pliktig & giennomfare legitimasjons-
kontroll av oppdragsgiver og kjgper. Reelle rettighetsha-
vere skal ogsa kartlegges. Dersom partene ikke oppfyller
lovens krav til legitimasjon kan megler ikke etablere
kundeforhold.

Er det mistanke om at transaksjonen har tilknytning

til utbytte av en straffbar handling, eller forhold som
rammes av straffeloven §§ 131 til 136A kan megler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Megler kan
ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser dette vil kunne
medfgre.

Kjaper oppfordres til a innbetale den del av kjgpesum-
men som ikke kommer fra laneinstitusjon, i en samlet
innbetaling fra egen konto i norsk bank.

Forbrukerinformasjon ved inngivelse av kjgpetilbud
Alle kjgpetilbud og relatert kommunikasjon med me-
gler skal forega skriftlig. Megler har ikke anledning til
formidle opplysninger om kjgpetilbud som ikke er gitt
skriftlig. Megler vil likevel gi deg opplysninger og rad un-
derveis i prosessen. Dette behgver ikke gjares skriftlig.

Gi kun skriftlige kjgpetibud, og sett en tilstrekkelig lang
akseptfrist. Uansett bar ikke kjgpetilbudet ha en aksept-
frist pa mindre enn 30 minutter fra det inngis.
Kjgpetilbudet skal inngis pa DNB Eiendom sitt kjgpetil-

budskjema pafart din signatur. Samtidig ma du legitimere
deg. Det kan gjgres ved at du laster opp kopi av legitima-
sjon eller bruker bankID nar du legger inn elektronisk
kjgpetilbud pa dnbeiendom.no, eller du kan vise legitima-
sjon direkte/personlig til megler som sarger for kopi. An-
nen oversendelse, eks. sms eller epost, er forbundet med
en viss risiko for at opplysningene kommer pa avveie.
Dersom dere er to eller flere som skal kjgpe sammen, ma
samtlige budgivere undertegne kjgpetilbudet og legiti-
mere seg.

Du kan velge mellom fglgende nar du skal sende kjape-
tilbud; levere direkte/personlig til megler eller benytte
budknappen til DNB Eiendom som du finner i annonsen
pa finn.no eller pa prosjektets side pa dnbeiendom.no.
Annen oversendendelse, eks. sms eller epost, er forbun-
det med en viss risiko for at opplysningene kommer pa
avveie.

Kjgpetilbud som inngis utenom ordinzer arbeidstid kan
ikke forventes behandlet f@r neste ordinaere arbeidsdag.
Du har selv risikoen for at ditt kjgpetilbud kommer frem
til megler. Megler vil straks kjgpetilbudet er mottatt
bekrefte dette skriftlig til deg. Far du ikke slik bekreftel-
se, bar du ringe megler for a sjekke om kjgpetilbudet er
mottatt.

Kjgpetilbudet skal fylles ut sa ngyaktig som mulig med
hensyn pa finansiering, finansinstitusjonens kontaktper-
son samt andel egenkapital. Normalt vil ikke kjgpetilbud
med forbehold bli akseptert av selger far forbeholdet er
avklart.

Selger vil gi sin aksept av kjgpetilbud skriftlig til megler,
som sa videreformidler aksepten til den som far aksept.
Selger star fritt til & forkaste eller akseptere et hvert
kjgpetilbud.

| fglge forskrift om eiendomsmegling § 6-4 vil kopi av
budjournalen bli oversendt kjgper og selger etter aksept.
Dersom det er viktig for budgiver a bevare sin anonymi-
tet, bar kjgpetilbudet fremmes gjennom fullmektig.

Andre som har levert inn kjgpetilbud pa samme bolig kan
fa utlevert anonymisert budjournal.

Avtalemessige forhold

Selger star fritt til & akseptere eller avsla ethvert kjz-
petilbud. Bare fysiske personer kan veere andelseiere

i borettslaget, jf. borettslagsloven §§ 4-1 og 4-2. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en
andel. Det gjgres unntak fra dette for enkelte juridiske
personer i henhold til borettslagsloven.

Det er ikke konsesjon eller odel ved omsetning av leilig-
heter.
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Avbestillinger

Kjgper har avbestillingsrett etter buofl. § 52 etter at
bindende avtale er inngatt gjennom bud og budaksept.
Ved kjgpers avbestilling reguleres erstatningen av buofl.
§ 53, slik at selger skal ha erstattet hele sitt gkonomiske
tap som falge av avbestillingen. Kjgper gjgres oppmerk-
som pa at det gkonomiske tapet kan bli betydelig, bl.a.
avhengig av markedsutviklingen fra kjgpekontraktens
inngaelse. Kontakt gjerne megler for naermere informa-
sjon dersom avbestilling vurderes. Bestilte endrings-
og tilleggsarbeider kan bli en del av det selger krever
dekket.

Garanti etter buofl. § 12 og § 47

Det stilles garanti pa 3 % av kjgpesummen som gjel-

der frem til overtakelse, og garanti tilsvarende 5 % av
kizpesummen for reklamasjonsperioden pa fem ar etter
overtakelse, jf. buofl. § 12.

Det er tatt forbehold om blant annet igangsettingstilla-
telse, 60 % solgte leiligheter iht. totalverdii prislisten og
apning av byggelan, og det er da tilstrekkelig at selger
stiller garanti straks etter at forbeholdene er bortfalt, jf.
buofl. § 12 andre ledd. Selgeren skal i alle tilfeller stille
garanti fgr byggearbeidet starter.

Dersom selger gnsker a fa utbetalt forskudd, eventu-
elle delinnbetalinger og resterende del av egenkapital/
innskudd samt restkjgpesum for parkeringsplass fgr
hjemmelsovergang, stilles det garanti etter buofl. § 47
for utbetalingen.

Forholdet til endelige offentlige planer

Eiendommen ligger i et omrade som er regulert til bolig,
forretning, kontor, bevertning, allmennyttige formal
(treningssenter). Gjeldende reguleringsplan er S-4944
av 01.03.2017. Reguleringskart med bestemmelser er
tilgjengelig hos megler.

Vann og avigp

Vann og avlgp er offentlig tilknyttet. Det tas forbehold
om etablering av pumpekum/fordrgyningstank. Pumpe-
kummer m.m. er i sa fall inkludert i selgers kontraktleve-
ranse. Avtale om service og vedlikehold for borettslaget
ma i sa fall paregnes.

Tinglyste forpliktelser og rettigheter

Andelene vil ved overtakelse veere fri for pengeheftel-
ser med unntak av borettslagets legalpanterett etter
borettslagsloven § 5-20

Hjemmelshaver til Eiendommen er Nygard Boligutvikling
AS. Eiendommen overdras med de rettigheter og forplik-
telser som grunnboken viser, herunder;

1855/900061-1/105 13.04.1855 ERKLARING/AVTALE
Bestemmelse om regulering av insjg/vann/elv Forbud

mot generende bedrift GJELDER DENNE REGIS-
TERENHETEN MED FLERE Overfgrt fra: KNR: 0301
GNR: 135BNR: 2

1862/917850-1/105 15.08.1862 ERKLARING/AVTALE
Bestemmelse om regulering av insja/vann/elv GJELDER
DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE Overfart fra:
KNR: 0301 GNR: 135 BNR: 2

1865/900083-1/105 20.10.1865 ERKLARING/AVTALE
Bestemmelse om regulering av insjg/vann/elv GJELDER
DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE Overfgrt fra:
KNR:0301 GNR: 135 BNR: 2

1866/900098-1/105 03.08.1866 ERKLARING/AVTALE
Bestemmelse om regulering av insjg/vann/elv GJELDER
DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE. Overfgrt fra:
KNR:0301 GNR: 135 BNR: 2

1876/924966-1/105 28.02.1876 BEST. OM ADKOM-
STRETT RETTIGHETSHAVER: KNR: 0301 GNR: 135
BNR: 5 Med flere bestemmelser GJELDER DENNE RE-
GISTERENHETEN MED FLERE Overfart fra: KNR: 0301
GNR: 135BNR: 2

1895/992727-1/105 17.12.1895 BESTEMMELSE OM
VANNLEDN. GJELDER DENNE REGISTERENHETEN
MED FLERE Overfgrt fra: KNR: 0301 GNR: 135 BNR: 2

1900/900223-1/105 06.04.1900 BESTEMMELSE OM
VANNLEDN. GJELDER DENNE REGISTERENHETEN
MED FLERE Overfgrt fra: KNR: 0301 GNR: 135 BNR: 2

1905/900145-1/105 03.02.1905 ELEKTRISKE KRAFT-
LINJER GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE Overfgrt fra: KNR: 0301 GNR: 135 BNR: 2

1905/900146-1/105 17.03.1905 ELEKTRISKE KRAFT-
LINJER GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE Overfgrt fra: KNR: 0301 GNR: 135 BNR: 2

1908/900238-1/105 18.12.1908 BESTEMMELSE OM
VANNRETT GJELDER DENNE REGISTERENHETEN
MED FLERE Overfgrt fra: KNR: 0301 GNR: 135 BNR: 2

1934/909964-1/105 01.06.1934 SKJONN GJELDER
DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE Overfart fra:
KNR: 0301 GNR: 135 BNR: 2

Ovennevnte heftelser er innhentet, men megler har ikke
klart 3 tyde innholdet i disse.

1942/8961-1/105 22.09.1942 BESTEMMELSE OM
GJERDE Bestemmelse om benyttelse Overfgrt fra gnr
148 bnr 175 GJELDER DENNE REGISTERENHETEN
MED FLERE Overfgrt fra: KNR: 0301 GNR: 135 BNR: 2

1943/3152-1/105 15.04.1943 ERKLARING/AVTALE

Bestemmelse om benyttelse ANG. LAGERSKUR GJEL-
DER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE Overfart
fra: KNR: 0301 GNR: 135 BNR: 2

1944/5004-1/105 21.06.1944 BESTEMMELSE OM VEG
Bestemmelse om kloakkledning Bestemmelse om gjerde
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfart fra: KNR: 0301 GNR: 135 BNR: 2

1946/11421-1/105 20.11.1946 BEST. OM VANN/
KLOAKKLEDN. GJELDER DENNE REGISTERENHETEN
MED FLERE Overfgrt fra: KNR: 0301 GNR: 135 BNR: 2

1954/12706-1/105 06.10.1954 ERKLARING/AVTALE
ANG. LAGERSKUR GJELDER DENNE REGISTERENHE-
TEN MED FLERE Overfgrt fra: KNR: 0301 GNR: 135
BNR: 2

1958/6089-1/105 04.06.1958 BESTEMMELSE OM VEG
Bestemmelse om kloakkledning Bestemmelse om gjerde
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE.
Overfart fra: KNR: 0301 GNR: 135 BNR: 2

1977/28637-1/105 14.12.1977 ERKLARING/AVTALE
Vedtak av visse vilkar vedr. utskillelse/bebyggelse av
denne eiendom GJELDER DENNE REGISTERENHETEN
MED FLERE Overfgrt fra: KNR: 0301 GNR: 135 BNR: 2

1990/52579-1/105 03.09.1990 ERKLARING/AVTALE
Div. bestemmelser bl. a. rett for Oslo lysverker til & sette
opp nettstasjon m.v. Kan ikke slettes uten samtykke fra
Oslo lysverker. GJELDER DENNE REGISTERENHETEN
MED FLERE Overfgrt fra: KNR: 0301 GNR: 135 BNR: 2

2009/534728-1/200 21.07.2009 KJIOPEKONTRAKT
Rettighetshaver: OSLO KOMMUNE ORG.NR: 958 935
420 Kjgpesum NOK 9 000;- for del av eiendommen Med
flere bestemmelser GJELDER DENNE REGISTERENHE-
TEN MED FLERE Overfgrt fra: KNR: 0301 GNR: 135
BNR: 2

2017/1423198-1/200 19.12.2017 21:00 BESTEMMEL-
SE OM ADKOMSTRETT RETTIGHETSHAVER: KNR:
0301 GNR: 135 BNR: 2 Kan ikke endres eller slettes uten
samtykke fra Oslo kommune

2017/1423198-2/200 19.12.2017 21:00 BRUKSRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 0301 GNR: 135 BNR: 2
Gjelder bruksrett til 5 bilplasser i underjordisk parke-
ringsanlegg Kan ikke endres eller slettes uten samtykke
fra Oslo kommune

2017/1423198-5/200 19.12.2017 21:00 BESTEM-
MELSE OM GJERDE Kan ikke endres eller slettes uten
samtykke fra Oslo kommune GJELDER DENNE REGIS-
TERENHETEN MED FLERE

2017/1423198-8/200 19.12.2017 21:00 BESTEMMEL-

SE OM VANNLEDNING Felles stikkledninger Kan ikke
endres eller slettes uten samtykke fra Oslo kommune
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2017/1423198-9/200 19.12.2017 21:00 BESTEMMEL-
SE OM KLOAKKLEDNING Felles stikkledninger Kan ikke
endres eller slettes uten samtykke fra Oslo kommune
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2019/1356458-1/200 13.11.2019 21:00 BESTEMMEL-
SE OM PARKERING RETTIGHETSHAVER: KNR: 0301
GNR: 135 BNR: 2 gjelder 5 parkeringsplasser. Kan ikke
endres eller slettes uten samtykke fra Oslo kommune

Selger kan tinglyse bestemmelser som vedrgrer boretts-
laget, naboforhold eller forhold palagt av myndighetene.

Megler har kopi av tinglyste servitutter/heftelser som er
relevante.

Den manuelle grunnboken har dokumenter som antas
kun a ha historisk betydning, eller som er tinglyst vedrg-
rende matrikkelenhetens grenser og areal. For servitut-
ter eldre enn fradelingsdato og eventuelle arealoverfg-
ringer som kan ha betydning for denne matrikkelenhet
henvises til hovedbruket/avgivereiendommen.

Forsikring

Eiendommen vil bli fullverdiforsikret og vil av selgeren
bli holdt tilsvarende forsikret frem til overtakelsen, jfr.
buofl. § 13 siste ledd. Forsikringen gjelder ogsa materia-
ler som er tilfart eiendommen. Selgeren vil for boretts-
lagets regning besgrge bygningsforsikring (skadeforsik-
ring) fra og med farste overtakelse. Kjgperen ma selv
sgrge for forsikring av eget innbo og Igsare.

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse

Selger er ansvarlig for at det blir utstedt ferdigattest
eller midlertidig brukstillatelse far overtakelse. Man-
glende ferdigattest er ikke til hinder for overtakelse
dersom de gjenstaende arbeidene er av en slik karakter,
for eksempel knyttet til ferdigstillelse av utomhusarbei-
der, at kommunen utsteder midlertidig brukstillatelse. |
midlertidig brukstillatelse vil det fremga hvilke arbeider
som gjenstar og en frist for ferdigstillelse. For overtakel-
se som gjennomfgres i vinterhalvaret ma det paregnes
utstedelse av midlertidig brukstillatelse og ikke ferdigat-
test ettersom sgknadspliktige utomhusarbeider ikke kan
gjiennomfgres far klimatiske forhold gjagr det mulig.

Energimerke

Alle nye leiligheter skal energimerkes. Energimerking
utfares av selger. Selger antar at prosjektet vil oppna
minimum energiklasse C - lys gr@gnn - for alle leilighetene.

Skolekrets
Skolegrensene er veiledende og revideres av Ut-
danningsetaten hver hgst. Foresatte vil fa plass til sitt/
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sine barn ved skolen de tilhgrer i henhold til skolegren-
sene, eller ved den naermeste skolen med ledig plass.
Foresatte kan ogsa sgke sitt/sine barn over til en annen.
Skoler i neeromradet er blant annet:

Se Oslo kommunes hjemmeside vedr skoletilhgrighet.

Eiendomsskatt

Oslo kommune har eiendomsskatt. Eiendomsskatten

er ikke fastsatt for leilighetene i prosjektet. Det gjgres
oppmerksom pa at satsen for eiendomsskatt blir fast-
satt arlig av bystyret. Eiendomsskatten vil derfor kunne
variere fra ar til ar. Se mer info pa kommunens nettsider.
Eventuell eiendomsskatt vil bli fordelt pa de aktuelle
leilighetene av borettslaget.

Formuesverdi

Eiendommens formuesverdi fastsettes etter ferdigstil-
lelse i forbindelse med fgrste likningsoppgjar. Formues-
verdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratme-
terpris som arlig bestemmes av Statistisk Sentralbyra.
Formuesverdien for primarboliger (der boligeier er
folkeregistrert per 1. januar) og sekundaerboliger (alle
andre boliger man matte eie) fastsettes etter forskjellige
brgker. Se nzermere info pa www.skatteetaten.no.

Videresalg/transport av kontraktsposisjon og endring i
eierskap/navneendring

Kjgpekontrakten gjelder individuelt for kjgper. Vide-
resalg/transport av kontraktsposisjon fgr overtakelse
krever selgers samtykke og godkjenning av ny kjgper.
Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn, men selger
kan stille betingelser for et eventuelt samtykke. Ved
selgers eventuelle skriftlige samtykke palgper et gebyr
pa kr. 55.000 inkl. mva. Ny kjgper vil vaere bundet av
eventuelle bestillinger av tilvalg og endringer.

Det forutsettes at andelen registreres i Borettsregiste-
ret i kjgpers navn i henhold til kigpekontrakten. Dersom
kjgper far overtakelse gnsker a endre hjemmelsforhold
internt i egen familie (dvs. annen tinglysing av hjemmel
enn hva som fremkommer av bud-skjemaet med tilhg-
rende aksept), vil det palape et gebyr til selger pa kr.
15.000 for endring av hjemmelsdokument. Eventuell
endring krever selgers samtykke.

Falgende dokumenter utgjar prosjektets salgsoppgave

Prisliste pr 23.06.2020

Informasjon til kjgper datert 23.06.2020

Kvalitetsbeskrivelse og romskjema

datert 11.01.2020

Etasjeplaner og salgstegninger

Utomhusplan datert

Reguleringsbestemmelser

Utarbeidet budsjett for borettslaget

datert 23.06.2020

8. Utkast til vedtekter for borettslaget
datert 11.12.2019

9. Selgers standard kjgpekontrakt

10. Selgers prospekt

11. Matrikkelbrev

12. Grunnboksutskrift

Wb R

No vk

Megler har tilgjengelig for kjgper reguleringskart med
bestemmelser, utkast til vedtekter, utkast til budsjett,
matrikkelbrev og grunnboksutskrift. Dokumentene vil i
det alt vesentlige ogsa veere tilgjengelig pa prosjektets
hjemmeside.

Det tas forbehold om eventuelle skrivefeil.

Oslo, 23. juni 2020



ROMSKJEMA

ROM GULV VEGGER TAK INNREDNING DIVERSE
GANG 1-stavs eikeparkett, lys, matt lakk. Sparklet og malt Nedforet gipshimling sparklet og malt Entredgr med kikkehull og FG-godkjent |as. Slett utfarelse malt i NCS S Det leveres callinganlegg med porttelefon for fijernapning fra hver leilighet. | tilegg
9000N. Dgrvrider i blank eller bgrstet stal. Slagretning og utfarelse kan leveres ringeklokke ved inngangsdgr.
Fotlister i eik Farge: NCS 1102-Y10R Farge: NCS S 0500-N. variere avhengig av tekniske krav, herunder i forhold til stgy og brannkrav.
Downlights med dimmer.
Listfrie vindussmyg Innerdgr Stable fra Swedoor, eller tilsvarende, fargekode NCS S 9000N.
Sikringsskap og vannskap for gulvvarmergr og saniteerrgr forsgkes plassert i gang.
Karmer rundt dgrer: NCS 1102-Y10R
Stikk i henhold til el-tegning.
KJOKKEN Malt betongdekke med synlige V-fuger Kjokkeninnredning fra HTH (Fokus) Bakvegg mellom kjgkkenbenk og overskap leveres malt.
og innkassing av tekniske fgringer.
Farge: Koksgra NCS s 7500-N Kjokkentegninger for de enkelte leiligheter vil bli utarbeidet i forbindelse med
Farge: NCS S 0500-N. detaljprosjekteringen, og oversendes hver enkelt kjgper i tilvalgsprosessen.
Benkeplate i laminat i farge koksgra med rett forkant.
Kjokkentegninger kan avvike fra kjgkken inntegnet pa plantegningen i prospektet.
Nedfelt vask type Blanco Andano 500.
Kjgkkentegningen vil i sé fall veere gjeldende.
Blandebatteri av type tapwell EVO184 krom.
Stikk i henhold til el-tegning.
Slimline ventilator.
Hvitevarer Elektrolux, oppvaskmaskin, ovn, platetopp og kjaleskap.
STUE Innerdgr Stable fra Swedoor, fargekode NCS S 9000N. Det leveres ett stk komplett IKT-uttak.
Stikk i henhold til el-tegning.
Oppvarming med radiator
SOVEROM Det avsettes plass til garderobeskap. Skap inngar ikke i standard Stikk i henhold til el-tegning.
leveranse, men kan bestilles som tilvalg.
Innerdgr Stable fra Swedoor, eller tilsvarende, fargekode NCS S 9000N.
WC Flis 60 x 60 cm, mgrk gra matt. Servant med speil over. Vannbaren eller elektrisk gulvvarme.
Fotlister i eik Vegghengt toalett av type Subway med soft close sete fra Villeroy & Boch.
Innerdar Stable fra Swedoor, eller tilsvarende, fargekode NCS S 9000N.
BAD Flis 60 x 60 cm, mgrk gra matt Flis 60 x 60 cm, mgrk gra matt Sparklet og malt gipshimling Servantskap og fullt uttrekkbare skuffer i farge hvit. Badene kan bli levert som prefabrikerte baderomskabiner.
Mosaikk 5x5 i dusjsonen. Samme type som NCS S 0500-N (vatromsmaling). Speil med integrert belysning. Downlights med dimmer.
de store flisene
Servantbatteri av type Tapwell EVO0071 krom. Vannbaren eller elektrisk gulvvarme.
Vegghengt toalett av type Subway med soft close sete fra Villeroy & Boch.
Forkrommet spyleknapp.
Dusjhjgrne i klart glass og krom m/ dusjsett med regndusj.
Opplegg for vaskemaskin (i leiligheter med flere bad, leveres dette pa det
ene badet) under benkeplate med mulighet for innbygging av kombimas-
kin
Innerdar Stable fra Swedoor, fargekode NCS S 9000N.
BALKONG Betong Betong Belysning og stikkontakt.
Staende spilerekkverk.
MARKTERRASSE Tredekke Belysning og stikkontakt.

Vi gjer oppmerksom pa at produkt - og leverandgrspesifikkasjoner er veiledende. Ved valg av andre produkter / leverandgrer enn de oppgitte,

vil alternativene veere tilsvarende de beskrevne.

146

147




Viktige opplysninger

148

Kveernerhoyden

KVALITETSBESKRIVELSE

TEKNISK FORSKRIFT
Leilighetene bygges etter TEK 17.

MILJD

Det legges vekt pa & oppna gode miljgkvaliteter i pro-
sjektet, bade ved materialvalg og gjennom utfarelse. Det
etterstrebes bruk av materialer og produkter som er
fremstilt med forsvarlig energibruk og lite forurensning.

GENERELT

Denne beskrivelsen er overordnet og bar leses sammen
med romskjema og plantegning for a fa et helhetsbilde av
leiligheten. Se romskjema for beskrivelse av overflatebe-
handling av gulv, vegger og tak samt innredning i de ulike
rommene i leiligheten. Spesifisert tegning og beskrivelse
av kjgkken vil bli utarbeidet for hver enkelt leilighet i
forbindelse med tilvalgsprosessen.

Innervegger bestar av betong eller stenderverk av stal/
tre kledd med gips som er sparklet og malt.

Undersiden av etasjeskillere er malt betong. Det blir
synlige v-fuger fra betongdekkene. Rom med downlights
og/eller tekniske fgringer vil ha nedforet gipshimling,
eventuelt innkassing av tekniske fgringer, i hele eller
deler av rommet. Bade nedforet gipshimling og eventuell
innkassing leveres sparklet og malt. | rom med tekniske
faringer kan takhgyden vaere minimum 220 cm. Bade-
ne kan bli levert som prefabrikkerte kabiner. Pa hems i
townhouse vil hgyeste takhgyde vaere 190 cm.

Vinduer, balkong- og terrassedgr leveres med energiglas-
si henhold til arkitektens fargevalg. Utfgrelse, inndeling
og slagretning avhenger av hvilke tekniske krav de enkel-
te vinduer har, herunder i forhold til stay, brannkrav osv.
Det kan forekomme nivaforskjell/terskel mellom rom, og

frainnvendige arealer til balkong/ takterrasse/ markter-
rasse. Moderne vinduer isolerer langt bedre enn eldre
vinduer, noe som fagrer til at vinduene blir kaldere pa
utsiden fordi varmen ikke trekker ut. De kalde utvendige
flatene kan gi kondens pa utsiden av vinduet.

De fleste darer leveres med flate terskler for a sikre
luftstrgmning gjennom leiligheten slik at ventilasjonsan-
legget fungerer optimalt.

Det leveres gerikter rundt darer uten synlige spikerhull
og listfrie vindussmyg. | rom med parkett blir det fotlist
som matcher parkett. Det leveres ikke garderobeskap el-
ler klesskap, men det er avsatt plass til skap pa soverom.

TILVALGS- OG ENDRINGSMULIGHETER

Kjgpere far anledning til & sette sitt personlige preg pa
leiligheten gjennom tilvalg. Kjgper vil fa anledning til
gjore tilvalg i henhold til prosjektets tilvalgsmeny mot
tillegg i pris. Oversikt over tilvalg, hvilke kostnader som
vil palgpe og frist for beslutning vil bli oversendt etter
at arbeidene er igangsatt. Tilvalg gjgres gjennom digital
plattform. Alle leilighetskjgpere vil bli invitert til per-
sonlige tilvalgsmater med prosjektets kunderadgivere.
Kjgper kan ogsa ha anledning til & bestille endringer
utover prosjektets tilvalgsmeny mot tillegg i pris. @nsker
om endringer vil medfgre at selger, totalentreprengr,
tekniske konsulenter og/eller arkitekt ma vurdere gn-
skene. Kjgper ma dekke kostnadene for disse vurderin-
gene, uavhengig av om endringene blir bestilt eller ikke.
Endringer kan ikke giennomfgres dersom det bergrer
rammetillatelsen eller gir forsinkelser i prosjektet. Kja-
per kan heller ikke kreve endringer som utgjar mer enn
15 % av avtalt kjgpesum. Det vises ogsa til bustadoppfa-
ringslova § 9.

Etter igangsetting vil det bli satt frister for tilvalg og
endringer. Kjgper ma overholde de frister som settes.
Oversittes fristene har selger rett til & levere leiligheten i
samsvar med kvalitetsbeskrivelsen.

Tilvalg og endringer avtales mellom kjgper og prosjek-
tets kunderadgivere. Fakturering av tilvalg og endringer
skjer etter at tilvalgsprosessen er avsluttet, og skal vaere
innbetalt til megler far overtakelse. Selger kan kreve at
kjgper stiller sikkerhet for betaling av tilvalg og endrings-
arbeider.

Dersom kjgper gnsker a gjgre endringer i prosjektets
standardprodukter (for eksempel kjgkken), vil uttrekks-
summen vaere kostpris (hensyntatt rabatter), og der-
etter fratrukket 20% paslag. Som fglge av rabatter og
paslag kan uttrekkssummen vzere betydelig lavere enn
veiledende butikkpris. Det kan ikke paregnes at totalen-
treprengren vil pata seg a montere eventuelle leveran-
ser som kjaper bestiller pa egen hand far overtakelse.
Dersom kjagper trekker ut leveranser som er ngdvendige
for a fa midlertidig brukstillatelse, som for eksempel
hele kjgkkenet, ma selger etablere en minimumslgsning
(hybelkjgkken e.l.) for kjgpers regning.

TEKNISKE ANLEGG

PORTTELEFON

Det leveres porttelefon med videokamera ved inngangs-
dagrene. Utenfor inngangsdgr til hver leilighet monteres
ringeknapp.

ELEKTRISK ANLEGG

Det legges opp skjult elektrisk anlegg, med brytere og
kontakter i hvit utfgrelse. Der det er prefabrikkerte
elementer eller leilighetsskiller av betong kan det fore-
komme apent elektriske anlegg. Automatsikringer i eget
sikringsskap i hver leilighet med overbelastningsvern

og jordfeilvarslingsenhet/ bryter. Plassering av sikrings-
skap besluttes av selger under detaljprosjekteringen.
Hovedsikringsskap og malere i felles teknisk rom eller i
trapperommet.

Det leveres downlights med dimmer pa bad og gang. An-
tall og plassering vil variere for de ulike leilighetene. Det
vil bli utarbeidet spesifiserte elektrotegninger for hver
enkelt leilighet i forbindelse med tilvalgsprosessen. Det
finnes noen begrensninger for plassering av downlights,
herunder plassering av sprinklerhoder og ventilasjons-
anlegg.

Under deler av overskapene pa kjgkken leveres det
belysning. En utvendig lampe og en stikkontakt med
enkeltstikk per leilighet pa markterrasse, balkong eller
takterrasse. Det elektriske anlegget leveres etter NEK
400.

TV/BREDBAND @
Det leveres ett stk. komplett data- og TV-punkt i stue.

SANITARUTSTYR/RGRLEGGER

Alle vannledninger til tappesteder er rgr i rgr system.
Plassering av rar i rgr koblingsskap til den enkelte
leilighet besluttes av selger under detaljprosjekteringen.

BRANN

Det monteres rgykvarslere og brannslange eller pul-
verapparat i henhold til forskrift. Sprinkleranlegg for
leiligheter, fellesarealer og eventuelt balkonger i henhold
til gjeldende krav.

OPPVARMING OG TAPPEVANN

Leilighetene oppvarmes fra sentralanlegg med termo-
statstyrt radiator stue og kjgkken. Soverom leveres uten
varmekilde. Det settes av plass til eventuell panelovn pa
soverom. Badene blir levert med gulvvarme (vannbaren
eller el)

VENTILASJONSANLEGG

Balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Det leveres
separate ventilasjonsaggregater plassert i hver leilighet.
Aggregatene plasseres entenii nisje, i tak i entre eller
integrert i kjskkenhetten. Aggregatets endelige
plassering avklares under detaljprosjekteringen.

BYGNINGER UTVENDIG

Alle bzerekonstruksjoner er av betong og stal. Fasader
av tegl og fasadeplater etter arkitektens material- og
fargevalg. Yttertak belegges med sveiset sort papp. Tak-
terrassen pa bygg A blir opparbeidet med sittebenker og
grgnne innslag.

61

TERRASSER OG BALKONGER

Tremmegulv pa markterrasser, takterrasser og balkon-
ger. Rekkverk i lakkert/malt stal eller aluminium. Balkon-
ger er & anse som utvendig konstruksjon slik at mindre
ansamlinger av vann og drypp fra overliggende balkong
ma paregnes. Det leveres skillevegger i treverk pa mark-
terrasser der dette er vist pa tegning.

POSTKASSER
Postkasser montert ved inngangsparti ved hovedinngang
paplan 1.

HOVEDINNGANGSD@R
Hovedinngangsdgr med dgrpumpe i glass/aluminium i
henhold til arkitektens fargevalg.

FELLESANLEGG

UTOMHUS

Utomhusplan er inntatt i prospektet, og vil bearbeides
videre under detaljprosjekteringen. Utforming og mate-
rialvalg blir levert i henhold til endelig godkjent utomhu-
splan. Inne i gdrdsrommet opparbeides det oppholdsso-
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ner med benker, lekeapparater og beplantning.

Det leveres utvendig belysning med lyssensor/tidsur pa
fellesarealer i form av pullerter og lampe ved inngangs-
partiene. Det leveres frostsikre utekraner pa fellesareal.
Endelige plassering avklares under detalj-
prosjekteringen.

Pa taket av Bygg A vil det etableres en felles takterrasse.
Denne vil fa dekke av tremmegulv/grant. Det vil leveres
benk med utslagsvask og sommervann. Det vil bli fgrt
opp lufting av soil og ventilasjonsavkast. Dette vil kunne
gi lukt og stay.

INNGANGSPARTI OG TRAPPEROM

Flis pa gulv i inngangsparti fram til heis. Belegg i
trapperom og gvrige fellesarealer over bakken. Vegger
sparkles og males etter arkitektens fargevalg.

HEIS

Heis fra garasjeanlegg/gardsrom/inngangsparti og opp til
alle leilighetsplan. Adkomst til bodanlegget i U1 via heis/
trapp. Heiskupeer vil ha en utfgrelse som harmonerer
med trapperom.

SYKKELPARKERING
Det er planlagt med sykkelparkering i avlast romi U1.

SPORTSBODER

Sportsboder i U1 utfgres med nettingvegger eller med
stalplater. Dar leveres forberedt for hengelas. Det kan
forekomme tekniske installasjoner i sportsbod (venti-

lasjonsrar eller lignende). Sportsbod egner seg kun for
oppbevaring av gjenstander som taler temperatur- og

fuktsvingninger.

LASSYSTEM

Eget lassystem med ngkkel som passer til hovedinn-
gangsdgr, inngangsdar til leilighet og gvrige fellesdgrer
med |3s. Det leveres tre ngkler til hver leilighet.

RENOVASJON

Det vil bli levert nedgravde avfallskontainere som er
planlagt plassert som anvist pa utomhusplan. Det tas
forbehold om endelig plassering og Igsning.

@VRIGE OPPLYSNINGER

AREALANGIVELSE

Arealer per bolig fremkommer i vedlagte prisliste.
Arealet er angitt hhv. som bruksareal (BRA), som er leilig-
hetens areal innvendig malt ved boligens omsluttede
vegger, inklusive innvendige vegger, bod/kott og sjakter,
men ikke medregnet yttervegger, samt P-ROM som

er BRA fratrukket innvendig bod/kott/sekundaerrom.
Omkledningsrom og alkove der dette forekommer, er
medtatt i P-rom. Pa plantegningene er det angitt romare-
al, som er nettoarealet innenfor omsluttende vegger for
det enkelte rom.

Arealer for leiligheter, balkonger og terrasser er angitt sa
ngyaktig som mulig. Selger tar forbehold om mindre av-
vik blant annet som fglge av at beregninger er foretatt pa
tegninger og at prosjektet per i dag ikke er detaljprosjek-
tert. Det vil ogsa forekomme rarfgringer og sjakter i lei-
lighetene som ikke er vist pa tegning. Eventuelle mindre
avvik gir ikke kjgper rett til a kreve prisavslag. Selger skal
informere kjgper dersom det oppstar vesentlige avvik.

BRA og P-rom er avrundet til naermeste hele tall etter
alminnelige avrundingsregler, halve tall rundes opp.

FDV DOKUMENTASJON

Til hver leilighet vil det medfglge FDV-dokumentasjon
(Forvaltning, Drift og Vedlikehold). Her vil det fremga
hvilke materialer, produkter, fargevalg mv. som er be-
nyttet i leiligheten i tillegg til oversikt over kontaktper-
soner/firma som har vaert ansvarlig for prosjektets ulike
arbeider.

GENERELLE FORBEHOLD KNYTTET TIL UTF@RELSEN
AV PROSJEKTET

Prosjektet er pr. i dag ikke detaljprosjektert. Alle opplys-
ninger om leilighetene og prosjektet for gvrig er derfor
gitt med forbehold om rett til endringer som er hen-
siktsmessige og ngdvendige i forbindelse med naermere
detaljering av prosjektet og leilighetene, herunder som
folge av palegg fra myndighetene eller tiltak for & til-
fredsstille aktuelle forskriftskrav. Generelt star utbygger
fritt til & velge Igsninger i den grad det ikke forringer
standarden pa prosjektet.

Selger har videre rett til, uten at kjgperen kan kreve
endring i pris, a foreta mindre endringer i oppgitte
spesifikasjoner, produkter og beskrivelser som anses
hensiktsmessige og/eller nadvendige, og som ikke
forringer prosjektets eller leilighetenes kvalitet og
funksjon i vesentlig grad.

Selger forbeholder seg ogsa retten til 8 bestemme
endelig utforming av utomhusarealer, fellesarealer og
materialvalg i og pa bygningene.

Det presiseres seerskilt at salgsprospektet ikke er bin-
dende for detaljutforming og farger av leilighetene eller
prosjektet for gvrig. Opplysninger gitt i salgsprospektet
kan fravikes dersom selgeren anser det ngdvendig eller
gnskelig, men endringene skal ikke ha innvirkning pa
forutsatt standard.

Det gjgres oppmerksom pa at perspektiver, utomhus-
plan, plantegninger og bilder i prospektet er av illustra-
tiv karakter og inneholder derfor detaljer som farger,
innredninger, mgblering, dar- og vindusutforming/innde-
ling, beplantning og arkitektoniske detaljer m.v. som ikke
inngar i leveransen. Utstyr/standard som leveres fremgar
av kvalitetsbeskrivelsen og romskjema i prospektet.

Pa de enkelte plantegningene er det vist forslag til

plassering av mgbler, utstyr og hvitevarer. Det samme
gjelder garderobeinnredning i gang/hall og pa soverom,
vaskemaskin pa bad og stiplete Igsninger. Forslagene er
kun av illustrativ karakter og ment som eksempler.

Den forelgpige utomhusplanen er kun ment som en
illustrasjon av standard og funksjoner. Det ferdige
produkt vil kunne avvike fra illustrasjonen uten at dette
gir kjgper rett til 3 kreve prisavslag.

Det kan forekomme malestokkavvik ved trykking av
salgsmaterialet, og prospektet ma derfor ikke brukes for
ngyaktig maltaking. Det tas forbehold om at sjakter og
faringsveier for VVS-installasjoner kan bli endret.

Dersom det er motstrid mellom kvalitetsbeskrivelsen og
tegninger, skal kvalitetsbeskrivelsen ga foran.

Det tas forbehold om feil.

Oslo, 23.juni 2020
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KJOPEKONTRAKT

for andel i borettslag under oppfering

Mellom Nygard Boligutvikling Holding AS (Org.nr. 920
240453).

heretter kalt selger, og
Navn.: Fgdt.:

heretter kalt kjgper, er det i dag inngatt falgende kjgpe-
kontrakt:

1. INNLEDNING

Selger har prosjektert 71 leiligheter med tilhgrende inn-
og utvendige fellesarealer, samt parkeringsplasser, boder
og sykkelparkering m.m. i felles garasje- og bodanlegg i
underetasje. Prosjektet skal fares opp pa gnr. 135 bnr. 63
i Oslo kommune ("Eiendommen”).

Leilighetene vil bli organisert i ett borettslag. Boretts-
laget Kvaernerhgyden ("Borettslaget”) vil bestd av 71
leiligheter/andeler. Selger tar forbehold om & endre
antall leiligheter/andeler i Borettslaget, herunder som
falge av sammenslaing av leiligheter. Selger tar ogsa
forbehold om & seksjonere eiendommen i henhold til
eierseksjonsloven av 16. juni 2017, slik at for eksempel
ett av byggene vil besta av eierseksjoner mens gvrige
bygg er andeler i borettslaget. Borettslaget vil i sa fall eie
seksjoner i eierseksjonssameiet tilsvarende antall ande-
ler i borettslaget, og ma forholde seg til vedtektene for
eierseksjonssameiet, herunder dekke en andel av drifts-
og vedlikeholdskostnadene for eierseksjonssameiet.

Hver leilighet som inngar i Borettslaget vil utgjare en
andel med tilknyttet enerett til bruk av en bruksenhet
med tilhgrende balkonger, terrasser og boder, samt rett

til bruk av Borettslagets fellesarealer. Selger skal stifte
og tegne alle andelene i Borettslaget. Borettslaget er un-
derlagt reglene i lov om borettslag av 6. juni 2003 ("brl.’).

Kjgpekontraktens omfang fremgar av denne kjgpekon-
trakt med bilag som angitt i punkt 19. Selger har gjort
kontrakten som ledd i naeringsvirksomhet, og kjgper er
en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd
i naeringsvirksomhet. Avtaleforholdet er fglgelig regu-
lert av lov om avtaler med forbruker om oppfaring av ny
bustad av 13.juni 1997 nr. 43 ("buofl.’).

Kjaper har gjennomgatt kjgpekontrakten grundig og
bekrefter at denne erstatter alle eventuelle tidligere
muntlige og skriftlige avtaler, diskusjoner, forbehold,
alternativer, muligheter m.v. vedrgrende leiligheten som
ikke er uttrykkelig inntatt i kjgpekontrakten eller som
vedlegg til denne. Kjgpekontrakten kan kun endres ved
skriftlig tilleggsavtale undertegnet av begge parter.

2. KONTRAKTENS OBJEKT

Selger overdrar til kjgper andel i Borettslaget med
tilknyttet enerett til bruk av prosjektert leilighet nr......

, [parkeringsplass] og 1 sportsbod i felles garasje- og
bodanlegg., samt rett til bruk av Borettslagets fellesareal
(i fellesskap benevnt «leiligheten»).

Andelens palydende skal vaere kr 5.000.

Leiligheten overleveres kjgper i samsvar med spesifika-
sjoner i kvalitetsbeskrivelse og romskjema, samt even-
tuelle tilvalg og endringer som er avtalt skriftlig mellom
selger, eller den selger har utnevnt, og kjgper. Nar det
gjelder selgers forbehold om rett til endringer m.m., vises

det til kvalitetsbeskrivelsen i prospektet. Tegninger og
illustrasjoner i prospektet er kun av illustrativ karakter.

Selger forbeholder seg retten til 8 bestemme utforming
og plassering av boder og parkering. Dette planlegges
etablert som vedtektsfestet bruksrett. Selger vil behol-
de retten til og fritt disponere over eventuelle usolgte
parkeringsplasser og boder.

3. KJ@PESUMMEN OG OMKOSTNINGER

3.1 Kjgpesummen

Avtalt kjgpesumkr ......... («Kj@pesummenn), bestar av
innskudd/kontantdel, og forfaller til betaling som angitt
i punkt 4. Innskuddet pantesikres i Borettslagets eien-
dom.

| tillegg til Kjgpesummen overtar kjgper andel felles-
gjeld. Pa overtakelsestidspunktet utgjgr andel fellesgjeld
kr.......... Totalpris (Kjgpesummen og andel fellesgjeld)
utgjar kr............

Borettslaget vil bli finansiert med 70 % fellesgjeld. Total
fellesgjeld for Borettslaget med 71 andeler/leilig-
heter er kr 250.193.125,-~. Fellesgjelden er planlagt som
et annuitetslan med flytende rente, og med en Igpetid
pa 40 ar med 10 ars avdragsfrihet. Det er i budsjettet/
prislisten ved salg lagt til grunn at fellesgjelden har en
flytende rente pa 1,5 %. Hvilken rentesats som gjelder
pa tidspunktet lanet blir konvertert, er avhengig av den
generelle renteutviklingen.

Kjgpesummen og totalpris inklusive andel fellesgjeld for
leiligheten skal ikke endres. Kjgpesummen innbefatter
alle prosjekterings- og byggekostnader, tilknytnings-
avgift til offentlig vann og avlgp og elektrisitet.

Fellesgjelden betjenes gjennom kjapers betaling av ande-
lens felleskostnader. Dersom overtakelsestidspunktet
utsettes som falge av forhold pa kjapers side, er kjgper
kjent med at andel fellesgjeld vil kunne ha gkt som falge
av renter som er padratt i tiden etter det opprinnelige
overtakelsestidspunktet.

Kjgpesummen og omkostninger, jf. punkt 3.2, skal vaere
innbetalt pa meglers klientkonto innen overtakelse.

3.2 Omkostninger
Kjgper skal betale falgende omkostninger i tillegg til
Kjgpesummen:

Tinglysningsgebyrhjemmelsovergang andel kr 480

Tinglysningsgebyr inkl attestgebyr pr. kr 652
pantedokument som skal tinglyses

Andelskapital kr 5000
Administrasjonsgebyr forretningsfarer kr 250
Totalt kr 6382

| tillegg kommer eventuelt gebyr for tinglysning av borett
med kr 480. Det tas forbehold om endringer av satsene i
offentlige avgifter/gebyrer.

All tinglysning av dokumenter pa leiligheten skal foretas
av megler. Dokumenter som skal tinglyses ma overleve-
res megler i undertegnet og tinglysingsklar stand. Der-
som pantedokumentet ikke er kommet megler i hende
tidsnok til overtagelsen, anses kjgpers betaling ikke for a
vare befriende. Dette vil pavirke kjgpers rett til 3 overta
boligen.

4.0OPPGJ@R

Oppgjaret etter denne kontrakten skjer giennom DNB
Eiendom AS, avd Eiendomsoppgjar, heretter kalt megler.
Adresse: Dronning Eufemiasgt. 30,0021 Oslo. Kopi av
alle innbetalinger skal mailes til innbetalingen@dnbeien-
dom.no merket med KID. Husk a sladde personopplys-
ninger, men de siste 5 siffer i kontonummer ma fremga.
Megler overtar ikke noe ansvar for partenes riktige
oppfyllelse av denne kontrakten.

4.1 Betaling av vederlaget

Alle innbetalinger forbundet med denne kontrakt innbe-
tales til meglers klientkonto nr.[....] og merkes med «Kid
[...]». Innbetalinger regnes ikke som betalt med befriende
virkning for kjgper fgr de er godskrevet (valutert) me-
glers klientkonto. Valuteringsdato er utgangspunkt for
renteberegning mellom partene.

Kjgper innbetaler Kjgpesummen slik:

Kontantbelgp 10 % av totalprisv/ kr
garantistillelse

Restkjgpesummen tre virkedager kr
far overtakelsesdato

Til sammen kr

Kontantbelgpet som blir innbetalt fra kjgper til meglers
klientkonto, er 4 anse som et depositum, jf. buofl. § 46
annet ledd. Kontantbelgpet ma vaere fri egenkapital.

Kontantbelgpet og eventuelle gvrige innbetaling(er) fra
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kjgper far overtakelsestidspunktet skal settes pa klient-
konto i meglers bank. Dersom selger @nsker a disponere
belgpet far overtakelse, ma selger stille sikkerhet over-
for kjgper i samsvar med bustadoppfaringslovas § 47.

Kjgper er kient med og aksepterer at nar selger har
stillet sikkerhet etter buofl. § 47 tredje ledd, vil selger fa
instruksjonsrett over kontantbelgpet pd meglers klient-
konto og kan kreve belgpet utbetalt. Kontantbelgpet
blir i sa fall & anse som forskudd. Opptjente renter etter
at sikkerhet er stillet tilfaller selger. Selgers sikkerhet
opphgrer ved tinglysing av skjgtet.

Dersom selger ikke stiller sikkerhet skal kontantbelgpet
bli stdende pa meglers klientkonto frem til endelig opp-
gjar. Kjgper opptjener renter av belgpet frem til hjem-
melen til leiligheten overfgres til kjgper, jfr. buofl. § 46
farste ledd. Kjgper og selger samtykker i at det deponer-
te belgpet utbetales mot tinglyst hjemmelsdokument.

Selger samtykker i at megler kan trekke sitt tilgode-
havende etter oppdragsavtalen, herunder vederlag og
utlegg, sa snart kontantbelgpet er underlagt selgers
instruksjonsrett. Selger samtykker ogsa i at megler Ig-
pende kan trekke fakturerte utlegg m.v. etter hvert som
de forfaller. Dersom selger stiller garanti etter buofl. § 47
for hele Kjgpesummen samtykker partene til at megler
kan foreta sluttoppgjer mot garanti, forutsatt at kjgpers
bank samtykker.

Dersom hele eller deler av Kjgpesummen ikke er innbe-
talt til megler til rett tid, betaler kjgper forsinkelsesrente
etter forsinkelsesrenteloven til selger av ubetalt del av
Kjgpesummen til fullt oppgjar er mottatt pd meglers
klientkonto. Dersom eventuelle pantedokumenter i
tinglysingsklar stand ikke er megler i hende innen to vir-
kedager fgr overtakelse, og dette forsinker overtakelse/
oppgjar, skal kjgper betale selger en erstatning tilsva-
rende forsinkelsesrente av hele Kjgpesummen til selger
inntil pantedokument er mottatt i tinglysingsklar stand.
Kjgper godskrives i disse tilfellene innskuddsrenter av
eventuelt belgp innbetalt pa meglers klientkonto. Denne
bestemmelse gir ikke kjgper rett til & forlenge betalings-
fristen ut over de frister som er avtalt. Ved vesentlig
forsinket betaling vil selger ogsa kunne stanse arbeidet
og/eller heve kontrakten.

Betaling for tilvalgs- og endringsarbeider faktureres og
betales saerskilt i henhold til punkt 9.2 nedenfor.

Kjgper ma innbetale fullt oppgjar inklusive Kjgpesum-
men, omkostninger, eventuelt vederlag for tilvalgs- og
endringsarbeider samt eventuelle forsinkelsesrenter fgr
kjgper kan fa overta leiligheten eller ngkler blir overle-
vert.

Innbetalt belgp blir utbetalt fra megler til selger nar
blant annet falgende vilkar er oppfylt:

- Overtakelse er gjennomfart

- Kjgper er registrert som andelseier i
grunnboken, jf. buofl. § 1a)

- Panterett for innskudd er tinglyst, jf. brl. § 2-11

Selger tar forbehold om a heve avtalen som fglge av
manglende betaling ogsa etter overtakelse eller etter at
hjemmelsdokument er gitt kjgper, jfr. buofl. § 57 andre
ledd.

Ved kjgpers avbestilling reguleres erstatningen av buofl.
§ 53, slik at selger skal ha erstattet hele sitt gkonomiske
tap som falge av avbestillingen. Kjgper er gjort saerskilt
oppmerksom pa at dette tapet - og derved kjagpers an-
svar ved avbestilling - kan bli betydelig, bl.a. avhengig av
markedsutviklingen fra kjgpekontraktens inngaelse.

4.2 Garanti

Selger skal stille garanti for rett oppfyllelse av kontrak-
teni henhold til buofl. § 12. Det er i kjgpekontrakten
blant annet tatt forbehold om 60 % solgte leiligheter
iht. totalverdi i prislisten, dpning av byggelan og igang-
settingstillatelse. Det er da tilstrekkelig at selger stiller
garanti straks etter at forbeholdene er bortfalt, jf. buofl.
§ 12 andre ledd. Det samme gjelder dersom kjgper har
forbehold med tilsvarende virkning. Selgeren skal i alle
tilfeller stille garanti fagr byggearbeidet starter.

For perioden frem til overtagelse skal garantien vaere
pa 3 % av totalpris. Fra overtakelse og frem til 5 ar etter
overtakelse skal garantien utgjgre 5 % av totalpris.

Garantien stilles direkte til kjgper med kopi til megler.
Til det er dokumentert at det er stillet garanti har kjgper
rett til & holde tilbake alt vederlag.

4.3 Innfrielse av l1an og sletting av pengeheftelser
Kjgper er forelagt utskrift av grunnboken for
Eiendommen, datert xx.xx.xxxx, og har gjort seg kjent
med denne. Leiligheten selges med de tinglyste
rettigheter og forpliktelser (servitutter) pa Eiendommen
som fglger av grunnboken.

Kjgper ma akseptere at det pd Eiendommen tinglyses
ytterligere servitutter/heftelser som vedrgrer Boretts-
laget, naboforhold eller forhold palagt av myndighetene
for divareta gjensidige plikter og rettigheter. Slike ser-
vitutter/heftelser kan veere erkleeringer som regulerer
tilgang til samt drift og vedlikehold av fellesomrader,
felles utomhusareal, rett og tilkomst til ledningstraseer,
drift og vedlikehold av energi/nettverk/vann og avlgp/
veiadkomst m.v. fra kommune, naboeiendommer og/eller
ulike leverandgrer, rett til brannrgmning eller ventila-
sjonsanlegg for alle byggene (Bygg A, B og C). Videre kan
servitutter/heftelser gjelde veierklaering til kommunen
om plikt til opparbeidelse og bekostning av vei, samt
vederlagsfri avstaelse av ngdvendig grunn til formalet.

Pantedokumenter til sikkerhet for andelseiernes inn-

skudd og Borettslagets felleslan, skal tinglyses som
heftelser pa Borettslagets eiendom innen overtakelse.

Eiendommen vil ved overlevering veere fri for andre
pengeheftelser enn de som kjgper eventuelt skal overtai
henhold til denne kontrakt.

Andelen vil ved overlevering veaere fri for pengeheftel-
ser, med unntak av Borettslagets legalpanterett etter
borettslagslovens § 5-20.

Kjaper gjgres oppmerksom pa at megler vil tinglyse en
sikkerhetsobligasjon palydende minimum total salgssum
for prosjektet samt tinglysingssperre i Eiendommen.
Sikkerhetsobligasjonen vil bli besgrget slettet av megler
nar oppgjaret er giennomfart.

Megler skal besgrge sletting av eventuelle pengehef-
telser pa Eiendommen. Selger gir ved denne kontrakts
underskrift megler ugjenkallelig fullmakt til & innfri de
Ian som fremgar av bekreftet grunnbok og som kjaper
ikke skal overta.

Innfrielse av pengeheftelser skjer ved at megler etter
a ha mottatt Kjgpesummen, benytter de ngdvendige
deler av Kjgpesummen til & innfri pantegjeld som ikke
skal overtas av kjgper, og paser at panthaver besgrger
panteheftelsene slettet.

4.4 Tinglysing av hjemmel til andel i Borettslaget
Tinglysing vil fgrst finne sted nar vederlaget, inklusive
omkostninger og eventuelle tilvalg og renter, i sin helhet
er betalt og kjgper har overtatt andelen.

5.FREMDRIFT

Rammetillatelse for prosjektet er forventet gitt 1.
kvartal 2020.

Selger tar sikte pa fysisk oppstart av grunnarbeidene i

4. kvartal 2020. Forventet ferdigstillelse er 2. kvartal
2022, men dette tidspunktet er forelgpig og ikke binden-
de og utlgser ikke dagmulkt ved forsinkelse. En senere
oppstart og/eller en lengre byggetid enn forventet, man
medfgre en senere ferdigstillelse.

Etter at selgers forbehold er bortfalt skal selger skriftlig
meddele til kjgper dagmulktsbelagt ferdigstillelsesdato.

Selger kan kreve overtakelse inntil fem maneder fgr

den opprinnelige ferdigstillelsesdato. Selger skal i sa fall
skriftlig varsle om dette minimum to maneder fgr den
nye overtakelsesdatoen. Ved forsinkelse beregnes det
dagmulkt fra den nye overtakelsesdatoen. Det eksakte
overtakelsestidspunktet skal gis med minst 14 kalender-
dagers varsel.

Ferdigstillelse av utomhusomradene vil kunne bli utfart
etter overtakelse, bl.a. annet avhengig av arstiden.

Selger skal informere kjgper dersom det kan paregnes
endringer i forhold til planlagte perioder for overtakelse,
herunder som fglge av endrings- eller tilleggsarbeider
bestilt av kjgper.

6. OVERTAKELSE

Selger kan om gnskelig innkalle til forhandsbefaring cirka
to uker fgr overlevering hvor leiligheten besiktiges av
selger og kjgper i fellesskap, og eventuelt sammen med
entreprengren. Formalet med forhandsbefaringen er a
avdekke eventuelle mangler slik at disse i starst mulig
grad kan bli utbedret innen overtakelsesforretningen.
Det skal fgres protokoll fra befaringen.

Leiligheten skal overtas ved overtakelsesforretning.
Selger innkaller til overtakelsesforretning med frist som
angitt i punkt 5. Overtakelsesforretningen giennomfg-
res mellom kl. 08.00 og 16.00. Ved overtakelse foretas
en felles befaring av leiligheten hvor begge parter er
representert. Representant fra entreprengr har rett til
veere til stede. Det skal fares protokoll over befaringen i
samsvar med vedlagte overtakelseserklaering ("protokoll
fra overtakelsesforretning”). Protokollen undertegnes av
begge parter i to eksemplarer, og som partene beholder
hvert sitt eksemplar av. Overtakelsesprotokollen skal
sendes til megler pr. e-post umiddelbart etter overta-
kelsen. Megler foretar oppgjar til selger pa grunnlag av
overtakelsesprotokollen.

Reklamasjoner som kjgper paberoper seg ved overtakel-
se skal nedtegnes i protokollen. Kjgper oppfordres szerlig
til a fa protokollfgrt eventuelle synlige feil og skader pa
vindusruter, porselen, dgrer og overflatebehandlinger.
Vil kjgper etter overtakelse gjgre gjeldende som mangel
et forhold som burde ha blitt oppdaget under overtakel-
sesforretningen, ma dette skje sa snart som mulig for at
reklamasjonsretten skal vaere i behold.

Selger plikter a rette eventuelle feil/mangler som inngar i
protokollen, og som selger har akseptert a rette, sa snart
arbeidet kan gjares av hensyn til arstidene og rasjonell
fremdriftsplan.

Det er selgers ansvar a fremskaffe midlertidig bruk-
stillatelse og ferdigattest pa leiligheten. Kjgper er gjort
oppmerksom pa at ferdigattest normalt foreligger lang
tid etter overtakelse. Midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest skal foreligge fgr overtakelse.

Overtakelsesforretningen kan holdes selv om det matte
gjenstad mindre arbeider, herunder utomhusarbeider og
fellesarealer, dog skal ikke arbeidene veere til hinder for
at hele leiligheten kan bebos. Leiligheten regnes som
overtatt av kjgper ved overtagelsesforretning, med min-
dre overtagelsesprotokollen angir noe annet.

Kjaper er innforstatt med felles utomhusarealer kan bli
ferdigstilt etter kjgpers overtakelse av leiligheten, blant
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annet avhengig av arstid. Arbeidet med ferdigstillelse

av utomhusarealene er & anse som gjenstaende arbei-
der som skal ferdigstilles innen rimelig tid uten kostnad
for kj@per. Sa snart selger har ferdigstilt gjenstaende
arbeider pa utomhusarealene, vil styret bli innkalt til en
kontrollbefaring. Det skal fgres protokoll fra befaringen
som signeres pa stedet, og hvor eventuelle gjenstaende
og/eller mangelfullt utfart arbeid skal noteres. Selger
plikter a rette eventuelle gjenstaende og/eller mangel-
fullt utfart arbeid som inngar i protokollen, og som selger
har akseptert a rette, sa snart arbeidet kan gjgres av
hensyn til rstidene og rasjonell fremdrift. Selgers garan-
ti ovenfor kjgper gjelder ogsa som sikkerhet for at disse
arbeider utfares.

Dersom det ikke foreligger ferdigattest, eller fellesare-
alene ikke blir ferdigstilt innen kjgpers overtagelse av
leiligheten, gir kjgper og selger megler rett til 3 oppnevne
en takstmann pa Borettslagets vegne som foretar befa-
ring og fastsetter et felles tilbakeholdsbelgp for Boretts-
laget/alle leilighetene. Belgpet skal tjene som sikkerhet
for gjenstaende arbeider og utstedelse av ferdigattest.
Takstmannen har rett til & nedkvittere tilbakeholdt belgp
etter hvert som fellesarealene ferdigstilles, eller gjen-
stdende arbeider utfgres. Megler gis uansett fullmakt til
a utbetale gjenstaende tilbakeholdt belgp ved utstedt
ferdigattest.

Ved forsinket overlevering kan kjgper kreve dagmulkt
tilsvarende 0,75 promille av Kjgpesummen, jfr. buofl. §
18. Dagmulkt kan ikke kreves for mer enn 100 kalen-
derdager. Dersom kjgper gnsker at megler skal avregne
eventuell dagmulkt, bar et eventuelt krav om dagmulkt
meldes selger med kopi til megler fgr overtakelse, eller
senest i overtakelsesprotokollen. Dette begrenser ikke
kjgpers rettigheter iht. buofl. Dersom selger er forsinket
iht. buofl. § 17, kan kjgper etter lovens kapittel 3 ogsa
kreve & holde igjen vederlag, kreve erstatning eller heve
avtalen.

Risikoen for leiligheten gar over pa kjgper nar han har
overtatt bruken av den. Hvis kjgper ikke overtar bru-
ken til avtalt tid og arsaken til dette ligger hos ham, har
han risikoen fra det tidspunkt han kunne ha fatt overta
bruken.

Hvis kjgper etter behgrig varsling uten gyldig grunn ikke
mgter til overtagelsesforretning, kan selger gjennomfgre
overtakelsesforretningen pa egen hand, jf. buofl. §§ 14 og
15.

Kjaper plikter a overta boligen mot midlertidig bruk-
stillatelse, selv om det foreligger juridiske mangler ved
selgers ytelse, dette kan eksempelvis vaere at Borettsla-
get ikke er etablert, eller at den formelle hjemmelen til
boligen ikke kan tinglyses per overtagelsestidspunktet

Nar risikoen for leiligheten er gatt over pa kjaper, faller
ikke hans plikt til & betale Kjgpesummen bort ved at lei-

ligheten blir gdelagt eller skadet som falge av hendelse
som han ikke svarer for.

Kjaper plikter a gi selger eller dennes representanter
adgang til leiligheten og mulighet for & giennomfgre
utbedringsarbeider pa hverdager mellom kl. 07.00 og
18.00.

Ved overtakelse skal leiligheten leveres fra selger i
byggerengjort stand. Kjgper ma paregne noe byggestav i
leiligheten i perioden etter overtakelse.

7. KONTROLLBEFARING

Hver av partene har rett til om lag ett ar etter overleve-
ring & innkalle til en felles kontrollbefaring av leiligheten,
jfr. buofl. & 16. Selger skal fgre protokoll fra kontrollbefa-
ringen som skal undertegnes av begge parter. Eventuelle
reklamasjonsberettigede mangler og feil som blir avdek-
ket under kontrollbefaringen plikter selger a utbedre
innen rimelig tid.

8.RETT TIL TILLEGGSFRIST

Selger har rett til tilleggsfrist dersom vilkarene i buofl. §
11 er oppfylt.

9.SELGERENS YTELSER

9.1 Utfarelsen av arbeidet

Arbeidet skal utfgres etter vanlig god handverksmessig
standard i samsvar med den bygningsbeskrivelse som er
gitt i vedlagte prospekt og med det utstyr mv. som fglger
prospektet. Det gjgres oppmerksom pa at tegninger og
illustrasjoner m.m. er av illustrativ karakter og at avvik
fra disse kan forekomme.

9.2 Tilvalg og endringsarbeider

Prosjektet og dets priser er basert pa at utbyggingen
giennomfgres rasjonelt og med delvis serieproduksjon

i form av systematisering av tekniske Igsninger og valg
av materialer. Dette gir begrensninger for hvilke tilvalg
og endringer som kjgper kan forvente & fa giennomfeart,
og innenfor hvilke tidsrom disse kan bestilles. Selger vil
utarbeide en tilvalgsmeny som angir aktuelle muligheter
for tilvalg. Selger er uansett ikke forpliktet til & utfgre
tilvalgs- eller endringsarbeider som

i) overstiger 15 % av Kjgpesummen,

ii) ikke star i sammenheng med ytelsen som er avtalt,

iii) som i omfang eller karakter skiller seg vesentlige fra
den avtalte ytelsen,

iv) som er til hinder for rasjonell fremdrift, eller

v) som vil fgre til ulempe for selger som ikke star i forhold
til kjgpers interesse i a kreve arbeidet utfgrt.

@nsker kjgper tilvalg eller endringer ma kjgper innga en
skriftlig avtale om dette med selger eller selgers repre-
sentant. Avtalen skal bl.a. klargjgre for kjgper kostnads-

messige og eventuelle tidsmessige konsekvenser, f.eks.
fordi totalentreprengren ma vente pa leveranser o.l.
som kjgper har bestilt se buofl. § 7 og § 8. Avtalen skal
undertegnes av begge parter. Selger har rett til 4 ta seg
betalt for utarbeidelse av pristilbud, tegninger m.v., jfr.
buofl. § 44.

Fakturering av tilvalg og endringer skjer etter at tilvalgs-
prosessen er avsluttet, og skal vaere innbetalt til megler
far overtakelse. Selger kan kreve at kjgper stiller sikker-
het for betaling av tilvalg og endringsarbeider.

Etter igangsetting vil det gis frister for tilvalg og
endringer. Inngas kjgpsavtale etter igangsetting er kjg-
per kjent med at frister for tilvalg og endringer kan veere
utgatt. Kjgper er oppfordret til a ta forbehold i kjgpe-
tilbudet dersom prosjektet er igangsatt, og kjgper har
krav til tilvalg eller endringer som kjgper forutsetter skal
vaere mulig a fa utfert.

9.3 Mangler

Dersom kjaper etter overtakelsen vil gjgre gjeldende at
det foreligger mangel ved leiligheten, ma han reklamere
skriftlig overfor selger innen rimelig tid etter at han har
oppdaget eller burde ha oppdaget mangelen. Kjgper
plikter a iverksette de tiltak som med rimelighet kan
forlanges for & begrense omfanget av eventuelle skader
som fglge av mangelen.

Reklamasjon kan ikke fremsettes senere enn 5 ar etter
overtakelsen, selvom manglene ikke kunne ha veert
oppdaget tidligere.

Mangler som er paberopt i rett tid, vil bli utbedret av
selger innen rimelig tid. Utbedring skjer vederlagsfritt
for kjgper. Kjgper plikter a gi selger eller dennes repre-
sentanter adgang til leiligheten og mulighet for a gjen-
nomfgre utbedringsarbeider pa hverdager mellom kl.
08.00 og 16.00.

Dersom det foreligger en mangel iht. buofl. kan kjgper
etter lovens kapittel 4 holde igjen vederlag pa meglers
klientkonto, kreve mangelen rettet, kreve prisavslag,
kreve erstatning eller heve avtalen. Et eventuelt tilbake-
hold pa meglers klientkonto anbefales anfgrt pa overta-
kelsesprotokollen med belgp og hvilken mangel belgpet
er knyttet til. Det tilbakeholdte belgpet skal gjenspeile
ngdvendige utbedringskostnader for mangelen. Kjgper
baerer risikoen for tilbakehold av et for hgyt belap. Tilba-
keholdt belgp kan etter hjemmelsovergang ikke benyttes
til tilbakehold eller motregning for andre mangler, eller
nye reklamasjoner eller krav som fremmes. For mangler
eller krav som fremmes etter hjemmelsovergang gjelder
alminnelige reklamasjonsregler og garantien stillet iht.
buofl. § 12.

Kjgper har ogsa rett til 8 deponere et omtvistet belgp et-
ter buofl. § 49, 1. ledd. Kjgper kan ved deponering likevel
kreve overtagelse og hjemmelsoverfgring, men selger

kan kreve forsinkelsesrente dersom belap er uberettiget
/ for mye deponert.

Dersom partene er uenige om stgrrelsen pa eventuelt
belgp som skal tilbakeholdes, kan partene avtale a enga-
sjere en uavhengig takstmann eller lignende til & vurdere
belgpets stgrrelse. Dersom konklusjonen til den enga-
sjerte er rimelig i samsvar med det enten kjgper eller
selger har gjort gjeldende som et riktig belgp, skal den
annen part dekke kostnadene til den engasjerte.
Dersom det ikke er til klar ulempe for kjgper, eller
medfarer forringelse av leiligheten, kan selger kreve at
utbedring av mangler som er reklamert etter over-
takelsen skjer samlet etter kontrollbefaringen.

Skulle det veere oppstatt mangler hvor kostnadene ved
utbedring er urimelig i forhold til den betydning
manglene har for leilighetens bruksverdi, har selger rett
til & gi kjgper prisavslag basert pa den verdireduksjon
mangelen representerer i stedet for a foreta utbedring,
jfr. buofl. §§ 32 og 33.

Selgers plikt til & utbedre feil gjelder ikke fglgende for-
hold;

o Krymping av betong, treverk eller plater og derav
sprekkdannelser i tapet, maling og lignende med mindre
sprekkdannelsene skyldes darlig handverk eller feilaktig
behandling av materialer

e Reparasjoner som gar inn under vanlig vedlikehold.

e Mangler som oppstar pa grunn av mangelfullt vedlike-
hold og/eller uforsvarlig bruk av leiligheten med utstyr.
o Skader som skyldes tilfeldige begivenheter etter over-
takelse som selger ikke kan lastes for.

10. SELGERENS SANKSJONER

Dersom forfallstidspunkter oversittes med 30 dager
eller mer, betraktes oversittelsen som vesentlig kon-
traktsbrudd, som gir selger rett til 4 heve avtalen og
foreta dekningssalg. Dersom kj@per har overtatt og/eller
flyttet innileiligheten far fullt oppgjar har funnet sted og
kjgper misligholder betaling av oppgjaret, vedtar kjgper
at misligholdet skal anses som tvangsgrunnlag som nevnt
i lovom tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 nr. 86 § 13-2,
3. ledd bokstav e). Selger tar ogsa forbehold om a heve
kontrakten, jfr. buofl. § 57 andre ledd.

11. FORBEHOLD - SARLIGE BESTEMMELSER

Selger tar forbehold om endelig godkjent rammetillatel-
se.

Selger tar forbehold om igangsettingstillatelse.
Selger tar forbehold om kontrakt med entreprengr.

Selger tar forbehold om 60 % solgte leiligheter iht. total-
verdi i prislisten, og apning av byggelan.
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Selger tar forbehold om at selgers styre godkjenner gjen-
nomfgringen av prosjektet.

Selger ma senest innen 1. april 2021 gi skriftlig underret-
ning til kjgper dersom ovennevnte forbehold paberopes
og kjgpekontrakten kanselleres.

Selger tar for gvrig forbehold i prosjektperioden om
kansellering av kjgpekontrakten dersom forhold utenfor
selgers kontroll hindrer at prosjektet blir giennomfgrt,
eller at forutsetningen for avtalen blir vesentlig endret,
herunder at prosjektet ikke blir regningssvarende a
giennomfgre. Selger tar videre forbehold om at insekter/
smadyr som maur og skjeggkre kan forekomme i Leilig-
heten, og tar ikke ansvar for dette.

Ved kansellering av kjgpekontrakten vil kjgper fa alle
innbetalte belgp tilbakebetalt med tillegg av opptjente
renter pa meglers klientkonto. Ut over dette har partene
ingen krav mot hverandre.

Nar det gjelder forbehold knyttet til selve gjennomfg-
ringen av prosjektet (rett til endringer, utforming m.m.),
vises det til kvalitetsbeskrivelsen i prospektet.

Kjgpekontrakten gjelder individuelt for kjgper. Vide-
resalg/transport av kontraktsposisjon fgr overtakelse
krever selgers samtykke og godkjenning av ny kjgper.
Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn, men selger
kan stille betingelser for et eventuelt samtykke. Ved
selgers eventuelle skriftlige samtykke palgper et gebyr
pa kr 55 000. Ny kjaper vil veere bundet av eventuelle
bestillinger av tilvalg og endringer.

Det forutsettes at andelen registreres i Borettsregiste-
ret i kjgpers navn i henhold til kigpekontrakten. Dersom
kjgper far overtakelse gnsker a endre hjemmelsforhold
internt i egen familie (dvs. annen tinglysing av hjemmel
enn hva som fremkommer av budskjemaet med tilhg-
rende aksept), vil det palape et gebyr til selger pa kr.

15 000;- for endring av hjemmelsdokument. Eventuell
endring krever selgers samtykke.

Selger vil nadr som helst ha rett til & justere kontantdel/
innskudd for de usolgte andelene bade opp og ned. En
slik justering skal ikke pavirke kontantdel/innskudd etter
denne kontrakt.

Dersom selger ikke har solgt alle andelene innen overta-
kelse, har selger rett til & leie ut alle leilighetene som de
usolgte andelene gir borett til.

12. FORSIKRING

Arbeidene vil bli fullverdiforsikret og vil av selger bli
holdt tilsvarende forsikret frem til overtakelsen, jfr. bu-
ofl. § 13 siste ledd. Forsikringen gjelder ogsa materialer
som er tilfgrt eiendommen.

Selger vil for Borettslagets regning besgrge bygnings-
forsikring (skadeforsikring) fra og med farste overtakel-
se. Kjgper ma selv besgrge forsikring av eget innbo og
lgsare.

13. BORETTSLAGET

Kjaper plikter a betale manedlige felleskostnader, som
bestar kapitalkostnader knyttet til Borettslagets felles-
gjeld og drifts- og vedlikeholdskostnader for Boretts-
laget. Kjaper er innforstatt med at felleskostnadene vil
bli pavirket av nedbetaling av 1&n, endringer i lanevilkar,
konsumprisindeks, Borettslagets vedlikeholdsbehov,
driftsavtaler Borettslaget inngar m.m. Kj@per er ogsa
kjent med at Borettslagets drifts- og vedlikeholdskost-
nader farst vil bli endelig fastsatt etter konstituering, og
etter hvert som Borettslaget far erfaring med de utgif-
ter/kostnader som palgper.

Styret kan beslutte a kreve innbetaling av oppstartska-
pital for Borettslaget med inntil to maneders drifts- og
vedlikeholdskostnader.

Drifts- og vedlikeholdskostnader fordeles etter leilighe-
tenes bruksareal (BRA), med unntak av kostnadene til
digital-TV/bredband som fordeles med likt belgp for hver
leilighet.

Borettslaget vil forbeholde seg 1. prioritets panterett for
2 GiBorettslagets andeler, som sikkerhet for andelseier-
nes forpliktelser overfor Borettslaget.

Selger har engasjert OBOS som forretningsfarer for Bo-
rettslaget. Kostnader for dette er medtatt i budsjettet.
Forretningsfarer vil innkalle andelseierne til et konsti-
tuerende mgte med blant annet valg av nytt styre etter
at leilighetene er ferdigstilt/overtatt. Kostnader knyttet
til konstituerende mgte belastes Borettslaget. Selger
forbeholder seg retten til 4 inngé andre ngdvendige
driftsavtaler for Borettslaget fgr overtakelse.

Etter naermere avtale, og pa de vilkar som blir fastsatt
av Borettslaget og OBOS, har kjgper rett til & innlgse sin
andel av Borettslagets fellesgjeld (IN-ordning).

14. VEDTEKTER

Det er utarbeidet forelgpig utkast til vedtekter for
Borettslaget. Vedtektene regulerer forholdet mellom an-
delseierne, herunder ansvar for drift og vedlikehold samt
fordeling av drifts- og vedlikeholdskostnader. Utkast kan
fas ved henvendelse til megler. Kjgper plikter a rette seg
etter de til enhver tid gjeldende vedtekter. Selger tar
forbehold om endringer som er hensiktsmessige eller
ngdvendige i perioden frem til overtakelse, jf. ogsa forbe-
hold tatt innledningsvis i utkast til vedtekter.

Generalforsamlingen beslutter om det skal utarbeides
husordens- og/eller trivselsregler for Borettslaget.

15. ANNET

Ved befaring pa byggeplassen far overtakelse skal kjgper
alltid veere i fglge med en representant fra selger. All
annen ferdsel pa byggeplassen i anleggsperioden er
beheftet med hgy grad av risiko og er forbudt.

Selger har rett til 4 tinglyse boretter ved overtakelsen
iht. brl. § 2-13. En borett gir kjgper full rdderett over
boligen og andelen bortsett fra at kjgper ikke har stem-
merett pa Borettslagets generalforsamling f@r andelen
er overfgrt. Andelen skal overfgres til kigper senest to ar
etter at fgrste borett i Borettslaget er overtatt.

16. TVISTER

Tvister mellom partene skal primaert sgkes Igst ved
forhandlinger mellom partene. Fgrer ikke forhandlinger
fram, skal saken avgjgres av de ordinzere domstolene ved
leilighetens verneting.

17. BESTEMMELSER TILTAK MOT HVITVASKING /
KJOPERS INNBETALING

lht. lov av 1. juni 2018 om tiltak mot hvitvasking og
terrorfinansiering er megler pliktig a8 giennomfgre
legitimasjonskontroll av oppdragsgiver og kjgper. Reelle
rettighetshavere skal ogsa kartlegges. Dersom partene
ikke oppfyller lovens krav til legitimering kan megler
ikke etablere kundeforhold og transaksjonen kan ikke
gjennomfares.

Er det mistanke om at transaksjonen har tilknytning

til utbytte av en straffbar handling, eller forhold som
rammes av straffeloven §§ 131 til 136A kan megler
stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Megler kan
ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser dette vil kunne
medfare.

Kjgper oppfordres til 4 innbetale den del av kjgpesum-
men som ikke kommer fra laneinstitusjon, i en samlet
innbetaling fra egen konto i norsk bank.

18. REGULERING

Kjgper har fatt seg forelagt reguleringskart med tilhg-
rende bestemmelser, bilag 5, og har gjort seg kjent med
denne.

19. BILAG

Kjgper har fatt seg forelagt fglgende dokumenter som
utgjer en del av kjgpekontrakten:

Bilag 1: Salgsprospekt med bl.a. kvalitetsbeskrivelse,
romskjema og informasjon til kjgper

Bilag 2: Prisliste

Bilag 3: Overtakelseserklaering

Bilag 4: Utskrift av grunnboken datert....

Bilag 5: Kartutsnitt med reguleringsbestemmelser
datert 01.03.2017

Bilag 6: Situasjonsplan

Bilag 7: Utkast til vedtekter for Borettslaget

Bilag 9: Forelgpig budsjett

Bilag 10: Bustadoppfgringslova

Bilag 11: Kontraktstegning datert....

Dersom det er motstrid mellom kvalitetsbeskrivelsen
og tegninger skal kvalitetsbeskrivelsen ga foran. For
gvrig gjelder yngre bestemmelser foran eldre, spesielle
bestemmelser foran generelle, og bestemmelser utar-
beidet saerskilt for denne avtale foran standardiserte
bestemmelser.

20,UNDERSKRIFT
Denne kontrakt er utferdiget i 3 - tre - likelydende

eksemplarer hvorav partene far hvert sitt eksemplar og
ett beror hos megler.

,den

Som kjgper:

Som selger:

Iht. firmaattest og/eller fullmakt

6G1
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Din vei til egen bolig,

hvis du mangler egenkapital

P& Kvaernerhgyden vil vi tilby et utvalg av leilighetene pa
var Leie til eie-ordning.

Leie til eie har som formal & hjelpe flere inn p& bolig-
markedet. Ordningen innebzerer at man inngdr en tre érs
leieavtale med kjoperett pé boligen til fast listepris.

Leie til eie er et tilbud til de som har god privatekonomi,
men mangler tilstrekkelig egenkapital for & f& finansierings-
bevis til kisp av boligen.

Med Leie til eie far du lengre tid til & spare opp tilstrekkelig
egenkapital for & kjepe boligen. All eventuell verdistigning
pé& boligen i avtaleperioden tilfaller deg, men uten risiko
knyttet til prisfall.

Les mer pa

leietileie.no

191



VI SKAPER BEDRE HJEM

Ved & veere best p& det vi gjer og ha vare kunder,

ansatte og samfunnet i fokus skaper vi bedre hjem.

ANSVARLIG NYTENKENDE UTHOLDENDE
Vi er sannferdige, forutsigbare Vi utfordrer etablerte sannheter og er Vi slar oss aldri til ro og tror pa
og rause. Tar ansvar for hverandre ikke redd for & gjere feil. Skaperkraft kontinuerlig forbedring.
og samfunnet vi lever i. og innovasjon ligger i vér natur.

Vi kjeper og utvikler prosjekter i hele Norge.
I fi||egg il egne prosjekfer utvikler vi nybyggprosjek’rer for
Heimestaden i deres norske eiendomsportefelje.
Fredensborg Bolig har i dag ca 9 900 boliger
under ufvi|<|ing, sc1|g og oppf@ring.

— FREDENSBORG

BOLIG




KONTAKT MEGLER

Peder Selmer
91 616 262

Ivar Egge
91 184 011




Noen av oss vil ha gangavstand til sentrum,
men likevel lgpe rett ut i skogen.

Noen av oss vil gjerne gé& pa konserter,
men likevel vakne til lyden av ei elv.

Noen av oss er bymennesker,
men gnsker likevel 1litt utsikt.

For noen av oss bare er sann: vi vil bo
midt i hovedstaden, men likevel ganske grgnt.

Velkommen til Kvarnerhgyden.
En ny etasje i miljghovedstaden Oslo.

fredensborgbolig.no/kvaernerhoyden



