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VESTSKOGEN

| underetasjene etableres det felles garasje-

og bodanlegg. Fokuset har veert & skape pris-
gunstige boliger, uten & ga pa kompromiss med
verken standard eller bokvalitet. Planlgsningene
er fleksible og apne med store vindusflater,

som gir godt med sollys. Alle leilighetene har
private uteplasser enten i form av innglasset
balkong eller balkong.

Leilighetene vil fa stilren kjgkkenlgsning med
hvite fronter og integrerte hvitevarer. Baderom
med moderne flisvalg. 1-stavs hvitpigmentert
eikeparkett pa gulv. Himling uten taklister og
listfrie vindussmyg.
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BARNEHAGE OG SKOLER:
Jessheim skole og ressursenter 1-7 ki
Dgli skole 1-7 Kl

Allergot ungdomsskole 8-10 kI
Nordby ungdomsskole 8-10 kI
Jessheim videregaende skole
Hoppensprett vgs Jessheim

Jessheim barnehage 3-5 ar

Romsas barnehage 0-6 ar

TRANSPORT
Oslo Gardermoen
Jessheim buss og togstasjon

VARER/TJENESTER
Jessheim Storsenter
Coop Obs Jessheim
Joker Jessheim Hageby

1,1 km
0,4 km

1 km
1.3 km
0.7 km
2.2 km
0.6 km
0.1 km

8 km
1 km

0.7 km
0.5 km
0.4 km
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Kun 600 meters gange fra Vestbyen til Jessheim sentrum 5
med utallige butikker, aktiviteter og kulturtilbud.
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BLI KIENT MED

JESSHEIM

Jessheim stasjon ble bygd i 1854. Stoppestedet het
en kort periode Trggstad, fgr navnet ble endret til
Jessum. Det navnet falt derimot heller ikke i smak,
og stasjonen fikk navnet Jesseim. | 1921 ble navnet
endret til Jessheim.

SE INNBYGGERNES EGNE
BILDER PA INSTAGRAM
VED A S@KE ETTER DISSE
EMNEKNAGGENE:
#jessheimmarka
#jessheimdagene
#jessheimby

#jessheim

BLI MED PA STOLPEJAKT!

Det er satt opp over 100 stolper
i og rundt Jessheim. Hvor mange
kan du finne? Gratis kart deles ut
til alle husstander, men kan ogsa
lastes ned pa stolpejakten.no.
Hver gang du finner en ny stolpe,
kan du registrere den manuelt
eller via mobiltelefonen din.
Stolpejakt passer for alle, uansett
fysisk utgangspunkt!

UTFORSK VERDEN!

Pa 40 minutter tar toget deg fra Jessheim til Oslo S.

Pa 15 minutter tar bussen deg fra Jessheim til Oslo Lufthavn.

BLI MED PA FEST

Hvert ar i august arrangeres
Jessheimdagene i
Jessheim sentrum. Moroa
varer i over en uke, og
programmet er fylt med

alt fra show, konserter og
kurs til byvandring, tivoli,
markedsgate, auksjon

og utekino. Falg med pa
jessheimdagene.no for mer
informasjon.

"JESSHEIM

- BYENVIERSAGLAD I'
Bli bedre kjent med
Jessheim og menneskene
som bor her gjiennom
Facebookgruppen “Jessheim
- byen vi er stolte av”.

VESTBYEN, JESSHEIM
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Nordbytjernet er et av Jessheims mest populaere
turomrader, og ikke uten grunn. Det ligger bare 1 km fra
sentrum, og har turvei for rullestol og barnevogn. Tjernet har
et spennende og allsidig plante- og fugleliv. Om vinteren kan
du fiske pa isen, om sommeren kan du bade.



NY BYDEL

EN NY BYDEL PA JESSHEIM

Det er mye som skjer pa Jessheim. Bare 8 km
unna ligger Gardermoen hovedflyplass, med all
den lokale aktiviteten dette har fart til. Flyplassen
vokser

stadig, og Jessheim er et naturlig nedslagsfelt
bade for bolig og naeringsaktivitet. Dette er en av
grunnene til at Jessheim er en av Norges raskest
voksende byer. Det er mange andre spennende
prosjekter som ogsa legges hit, bl. a. det nye
nasjonale sykehuset til Landsforeningen for
hjerte- og lungesyke er plassert pa Jessheim.

| Vestbyen er du omgitt av grgnt pa alle kanter.
Samtidig blir du boende midt i smgrayet i forhold
til butikker, barnehager, skoler, skog og mark. Det
er gangavstand til togstasjonen og enkel tilgang til
busser med hyppige avganger.

Vestbyen er et nytt og spennende botilbud pa
Jessheim, en helt ny bydel kun noen fa minutters
gange fra sentrum. Omradet vil besta av moderne
kvalitetsboliger med fine friomrader rundt. De
fleste leilighetene blir lyse og luftige, alle med
balkong eller markterrasse. Velger du leilighet litt
opp i etasjene far du flott utsyn med pa kjapet.

Aboiet nytt bygg i en ny by farer mye positivt
med seg. En ting er selvsagt at alt er fint og nytt,

men viktigere er alle de teknologiske nyvinningene

og smarte lgsningene dette fgrer med seg

Det er ca. 100 m til nzermeste barnehage. 400 m
til barneskole. Rett over en 1 km til ungdomsskole.
700 m til videregadende skole. Med litt fglgehjelp
for de minste, kan barn stort sett ga eller sykle til
skolen alle arene de gar der.

Innenfor kort avstand finner du kulturhus, kino,
treningssentre, svgmmehall og idrettsparker. Videre
har du enkelt tilgang til et bredt utvalg av butikker,
kjgpesenter, caféer og ulike spisesteder.

Jessheim har et sveert aktivt idretts- og frilufts-
miljg med flott og allsidig natur pa alle kanter. Like
i neerheten av Vestbyen ligger Norbytjernet, ett av
de flotteste friluftsomradene i Ullensaker. Rundt
tjernet er det stier for rullestol og barnevogn,
sandstrand og badeplass. Det er ikke bare
mennesker som trives her, Norbytjernet har et
variert og spennende plante- og fugleliv. Fra Nord-
by gar det ogsa turstier du kan bruke hele aret,
skogsomradet Vestmoen til Olalgkka pa Sand og
Ringbanen pa Gardermoen.

VESTBYEN, JESSHEIM
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KLAOVERTUNET VESTSKOGEN

VESTHAGEN



UTEOMRADET

HERLIG TERRASSELIV

Det fgrste som mater deg nar du kommer hjem til
Vestbyen, er grgnne og varierte uteomrader. Her kan du
fortsette med aktivitetene du satte aller mest pris pa i
egen hage, men uten & matte tenke pa krevende ved-
likeholdsarbeide som gressklipping, raking og
beskjaering av traer og busker.

- Malet har veert a skape sa attraktive uteomrader at
folk far oppriktig lyst til 8 bruke dem. Slik far beboerne
hilst pa hverandre i hverdagen, noe vi vet resulterer i
et ekstra godt bomiljg, forteller landskapsarkitekt hos
Agraff arkitektur, Trond Heggem.

- | Vestbyen vil du naturligvis kunne vaere privat nar

du gnsker, samtidig som det skal vaere lett 8 komme i
kontakt med naboen. Landskapsarkitektene har vaert
opptatte av a bruker farger i de ulike elementene som
settes opp pa uteomradet, som for eksempel utemgbler
og lekeapparater.

- Alt behgver ikke vaere gratt og hvitt! Friske farger vil
gjgre det ekstra attraktivt 3 tilbringe tid ute pa felles-
arealene, mener Heggem.

Har du bodd flere ar i et hus med egen hage, kan du
muligens se tilbake pa lange frokoster pa terrassen,
solfylte dager pa gressplenen og milde grillkvelder
utendgrs med noe godt i glasset. Flytter duinnien av
leilighetene i Vestbyen, er det ingen grunn til at noe av
dette skal ta slutt! Her far du bade privatlivet du gnsker,
samtidig som du kan oppsgke naboene pa fellesom-
rddene nar du fgler for det.

- Vi har jobbet mye med overgangen mellom de private
terrassene og de offentlige uteomradene, sier Heggem.

FREDENSBORG BOLIG

- Det er viktig at de som eier terrassene opplever dem
som et privat, skjermet omrade. Vi vet ogsa at uteom-
radene ikke blir brukt slik de burde, dersom folk faler at
de invaderer dem som hygger seg pa terrassen.
Utfordringen er lgst med det landskapsarkiteken kaller
“vegetasjonsskjermer”, som for eksempel hekker i ngye
tilpassede hgyder. De grgnne, tette hekkene kombi-
neres gjerne med et pent gjerde.

- Vi har veldig gode erfaringer med denne Igsningen.
Hekken kan veere dyp noen steder, for a skape ekstra
avstand til fellesomradene, og tynnere andre steder,
forklarer han.

Beboere med granne fingre far mange spennende
muligheter i Vestbyen. Deler av skraningen mot vest er
dedikert dyrking av frukt og beer. Her er det tilrettelagt
slik at det er mulig & opprette sin egen grennsakshage,
plante baerbusker eller sa urter. Hvor mye tid du bruker
pa a dyrke frem din egen mat, vil naturligvis veere helt
opp til deg selv.

- Tiltak som dette bidrar til 4 skape og styrke felles-
skapsfglelsen. Grgnnsakshagene skal vaere et treffpunkt
hvor naboer fra hele omradet kan mgtes, forklarer
Heggem. - Og om vinteren kan skraningen kunne
fungere som akebakke!

For ogsa barn og barnebarn skal trives utendgrs. Mot
rekkehusomradet i nord ligger et friomrade med blant
annet volleyballbane og en liten ballbane, som alle star
fritt til & benytte seg av. Det legges ogsa opp egne leke-
plasser mellom byggene i Vestbyen.

- Vi gnsker & inkludere s3 mange naturlige elementer
pa lekeomradene som mulig, forklarer landskapsarkitek-
ten.

- Sa langt det lar seg gjgre, kommer vi til & velge tre-
materialer og sand fremfor plast. | tillegg vil vi ogsa her
fokusere pa sterke, glade farger.

Sittegrupper, frodige traer og klavervekster skal bidra
til & skape intimitet pa bakken mellom byggene. Rad-
klgver, hvitklgver og bakkeklgver vil bli plantet mellom
byggene og star bak navnet til et av byggetrinnene.

- Sittegrupper plasseres i granne omgivelser hvor
du kan mgte venner og ukjente, forteller Heggem
forngyd. God livskvalitet avhenger i tillegg av mosjon
og bevegelse. Ogsa dette vil landskapsarkitektene
inspirere til. De legger opp til & lage et sammen-
hengende stisystem gjennom boligomradet, som til
slutt kobler seg pa det eksisterende stisystemet som
fortsetter gjennom Jessheim kommune. Her vil det
veere mulig & ga rolige sgndagsturer, jogge eller sykle
en tur. Ogsa du kan glede deg til & komme hjem til
den nye, moderne leiligeheten din i Vestbyen.

VESTBYEN, JESSHEIM
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M@T IDA OG ARE

JESSHEIM HAR ALT

MAN TRENGER

- Det er flaks du kom i dag og ikke tidligere i uka. Da
hadde vi ikke rukket & pakke ut av alle flytte-eskene,
sier Ida Louise Myhre (21) og ler.

Sammen med kjaeresten Are Sgnnesyn Flatlie (22),
leier hun en leilighet ikke langt unna Jessheim
sentrum. Leiligheten er dog bare et midlertidig stopp,
for om ikke lenge kan paret flytte inn i en splitter ny
bolig. De to har nemlig kjgpt en toromsleilighet i det
nye boligprosjektet Vestbyen til Fredensborg Bolig.

- Det er veldig stort a ha kjgpt var fgrste leilighet
sammen. Det skal bli godt & fa noe eget - noe vi
kan kalle vart, fortsetter Ida.

Leilighetene ligger kun 600 meter fra Jessheim
stasjon, og inkluderer sykkelparkering, friomrader og
parkanlegg. Bade Ida og Are gleder seg stort til & ta
over leiligheten.

- Av alle prosjektene pa Jessheim, sa fglte vi Vest-
byen passet oss best. Det er utrolig bra standard pa
leilighetene nar det kommer til hvitevarer, kjgkken og
bad. Interigrpakken ser ogsa veldig fin ut, og gir oss
mange valgmuligheter pa alt av fliser, veggfarger og
gulv. At alt er helt nytt er ogsa en veldig stor bonus,
forteller Are.

- Det a bo pa Jessheim er egentlig veldig sentralt til
mange ting: Det er kort vei til Gardermoen, kort vei

FREDENSBORG BOLIG

til Oslo og, for oss, jobb, legger han til. Are arbeider
pa Oslo lufthavn, mens Ida jobber pa en barneskole i
Neskollen.

Det unge paret avslgrer at det var én ekstra gulrot
som lokket dem til 3 kjgpe leilighet i Vestbyen.

- Prisene pa leilighetene passer farstegangskjgpere
som oss perfekt, sier Are.

Det er ingen hemmelighet at Jessheim er et sted

i stor vekst. Tettstedet fikk bystatus sa sent som i
2012, men det har ikke lagt noen demper pa ambis-
jonene til byen. | 1990 var innbyggertallet ikke seerlig
hgyere enn 6500 mennesker. | 2019 har det tallet
krgpet overr 20.000. Store planer er lagt for byen, og
tidligere ordfgrer Tom Staahle har uttalt at malet

er 50.000 innbyggere i Igpet av de neste 15 arene.
Utbedring av togforbindelsen er planlagt, i tillegg
bygges det mye i et sentrum som skal tilpasse den
store tilstrgmningen av mennesker de neste arene.

Bade Ida og Are er fra lokalomradet og har fulgt
utviklingen pa hjemplassen tett.

- Det bygges utrolig mye her na og Jessheim har
vokst mye bare de siste arene, sier Are.

- Vi er jo begge herfra og har planer om a bli boende
her i lang tid fremover.

Det var vel aldri noe tvil om at vi kom til & flytte
tilbake hit etter vi begge var ferdig i forsvaret, sier Ida

Foruten den sentrale
beliggenheten Vestbyen har til
sentrum, skryter paret av de
mange aktivitetsmulighetene
Jessheim har a tilby. Mens Ida
tidligere har spilt handball for
Ull/Kisas, var Are aktiv pa
Ull/Kisas fotballag.

- Det er utrolig mange muligheter
for & drive med idrett og
aktiviteter her. Man har tur-
muligheter, du har

Nordbytjernet hvor du kan bade
og ski om vinteren. Kollektiv-
tilbudet er bra og vil bli enda
bedre fremover. Det er kommet
ny barneskole og ungdomsskole.
Det er ikke en plass bare for eldre
personer, men for unge som 0ss
eller folk med barn, sier Ida.

- Jessheim har jo virkelig alt man
trenger, avslutter Are.

VESTBYEN, JESSHEIM
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FRA HUS TIL LEILIGHET

LEILIGHET

| det gamle huset har familien feiret jul og bursdager i

flere tidr. Barna har lekt i epletreet, og rom etter rom har
blitt pusset opp. Men plutselig har barna flyttet, og ryggen
er ikke lenger like samarbeidsvillig nar gardsplassen skal
makes. Samtidig skriker terrassen etter et nytt strgk maling
... Og hva skal dere egentlig med rommene som na star
tomme, men som likevel ma vaskes og holdes i orden? | det
slike situasjoner oppstar, innser mange at tiden er inne for &
selge huset og flytte til en mindre, vedlikeholdsfri leilighet.
Det er mange gode grunner til 4 gjgre nettopp det.

| en ny, moderne leilighet slipper du a se hekken og gres-
set som for lengst skulle vaert klippet. Det er ingen lgse
lister eller slarkete skapdagrer som burde vaert fikset, og du
behgver ikke forholde deg til et eldre, elektrisk anlegg som
muligens burde ha vaert skiftet ut. Tiden du tidligere har
brukt pa vedlikehold, kan du i stedet bruke pa aktiviteter
som gjar deg glad!

Du kan reise bort nar du vil, uten & matte be venner komme
innom for & vanne hagen. Hvis du har grgnne fingre, kan du
likevel fortsatt plante favorittblomstene dine og dyrke frem
urter og grennsaker pa din private balkong.

A flytte til leilighet behgver ikke bety at du ma ta til takke
med lite plass. Velger du for eksempel en fireroms leilighet,
kan du fortsatt ha et eget gjesterom til barn og barnebarn.

| forbindelse med flyttingen ma du gjerne kvitte deg med
mgbler og ting du ikke lenger trenger. Du vil likevel ha plass
til et par kasser med dine viktigste minner. Tenk gjennom
hvilke gjenstander som virkelig betyr noe for deg, og ta dem
med videre!



| et nybygg med romslige leiligheter, vil du mest
sannsynlig fa naboer som er pad samme sted i livet
som deg. Kanskje har mange flyttet av akkurat
samme arsak: Huset ble for stort og krevende da
barna dro.

Pa Vestbyen kan du etablere nye relasjoner, og
samtidig vaere alene akkurat sa mye du vil. For selv
om du bor i leilighet, er du ikke ngdt til & vaere sosi-
al mer enn du gnsker. Nar du har behov for privat-
liv, kan du alltids trekke deg tilbake til leiligheten,
din egen balkong. Og far du lyst til 4 sla av en prat
med naboene, kan du ta en tur til de hyggelige,
grgnne fellesomradene.

Mange gar gjennom en sorgprosess nar barna flyt-
ter ut. Da kan det vaere vanskelig & i tillegg skulle
selge familiens hjem gjennom mange ar. Forbered
deg gjerne mentalt og emosjonelt i god tid far
flytteprosessen starter. Tenk gjennom hva
endringen vil bety for deg, og snakk om det med
partner eller venner. Kjenn pa fglelsene knyttet til

a flytte, men ikke glem a tenke pa alt det positive
som venter! Forestill deg den nye utsikten, ga gjen-
nom drgmmeleiligheten rom for rom. Gled deg over

> Leker Wenche har hatt vare pa fra sennene var sma.

den nye og spennende fasen som ligger foran deg!
Det er en fordel a flytte mens du er ung nok til &
glede deg over endringen og friheten det gir & bo

i en leilighet. Venter du til du har problemer med &
bevege deg rundt i huset, eller du blir tvunget til a
flytte av helsemessige arsaker, risikerer du at end-
ringen ikke oppleves like positivt som om du hadde
valgt den selv.

Tips: Ta masse bilder og eventuelt film av huset og
tomten fgr du flytter! Sa kan du se pa og minnes
arene dere hadde her senere.

Fordeler ved a flytte fra hus til nye
leiligheter:

Du slipper making, gressklipping og annet
vedlikehold.

Du far nye naboer som sannsynligvis er i samme livsfase
som deg selv.

Du kan veere akkurat sa sosial som du selv gnsker.
Du kan reise bort nar du vil, uten & tenke pa at noen
ma komme og vanne gresset, ta inn posten eller make

gardsplassen.

Du kan fortsatt plante blomster og dyrke grannsaker pa
din private balkong eller takterrasse.

Du slipper unna budrunder, ettersom Vestskogen
bygg J og K har fastpris.
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LEILIGHETENE

VELKOMMEN INN

Leilighetene i Vestskogen vil fa en
god standard med et stilrent kjgkken
med integrerte hvitevarer. Delikate
baderom med moderne flisvalg.
1-stavs hvitpigmentert eikeparkett pa
gulv og store vindusflater som gir mye
lys. Himling uten taklister og listfrie
vindussmyg.

Allsidige boliger gir et allsidig bomilja
Utformingen av leilighetene er til-
passet mennesker i alle aldre og alle
livssituasjoner. Det gir et godt ut-
gangspunkt for et fint nabolag. En
syvaring som deler en benk med en
67-ar gammel nabo? Slikt skaper et
godt sosialt miljg og gode opplevelser
for begge. Finne naboer som deler
din interesse for golf, sykkel, ski eller
snowboard? Her er det plass til alt,

alle leilighetene far sin egen bod enten

i felles garasje- og bodanlegg eller i
leiligheten.

FREDENSBORG BOLIG

Lyst inne, lyst ute

| Vestskogen blir det rikelig med
grantarealer, busker, benker, sma
traer og omrader med sandkasser og
lekeapparater for de minste.
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INTERIGRSTIL

VELG DIN

INTERIQRSTIL

Utbygger agnsker a gi boligkjaper frihet til &
velge sin personlige stil giennom interigr-
konseptene. Det medfglger en standard
interigrpakke av god kvalitet som er inkludert

i prisen, i tillegg tilbys det to interigrpakker som
tilvalg (ekstra kostnad). Tanken bak hvert enkelt
interigrkonsept er at det skal gi en rad trad
gjiennom hele boligen, og skape en god ramme
for deg nar du skal innrede.

Tilvalgsprosessen vil forega gjennom var
digitale tilvalgsportal. Her vil du ogsa fa
anledning til 4 avtale mgte med var kunde-
radgiver. | var tilvalgsportal vil du kunne
velge alt fra gulv, fliser og veggfarger,
samtidig som du far en fin oversikt over
leiligheten din.

FARGER ER | FOKUS IGJEN

Etter flere ar med hvitt og veldig duse og
ngytrale farger, er det na endelig lov til &
kunne leke seg litt med farger igjen. Alle farge-
kombinasjonene i interigrkonseptene har en
ngytral basisfarge i tillegg til tre harmonerende
farger.

FREDENSBORG BOLIG

@nsker du & male hele rom i samme farge, noe
som er den tydelige trenden i dag, eller gnsker
du en kontrastvegg i et rom? Det er helt opp til
deg. Dagens trendbilde gar i retning av a veere
litt modig og ga «all in» med farger. Tidligere
hadde man kanskje en vegg med en kontrast-
farge i et rom, i dag maler man gjerne hele
rommet, inkludert gerikter, dgrer og himling,

i én farge. Dette gir rommet mer karakter og
faktisk en starre romfglelse. | tillegg kommer
mgbler eller pyntegjenstander mer til sin rett
pa grunn av fint samspill med fargen pa
veggene. Det er ogsa veldig hyggelig & bo

med farger rundt seg.

Vart gnske er 3 tilby deg som boligkjaper
gode rom med effektive planlgsninger, og gi
inspirasjon til innredning ved hjelp av disse
interigrkonseptene.

VESTBYEN,

JESSHEIM
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Interigrkonsept

STANDARD

Et moderne, men likevel klassisk valg

NCS SO500-N

Standard leveranse pa Vestskogen er et hvitt moderne kjgkken med handtak i krom pa over- og
underskap. Den mgrke gra benkeplaten star i fin kontrast til det lyse kjgkkenet. Pa gulvet er det
1-stavs eikeparkett i en lyspigmentert farge. Fargevalgene gar fra hvitt til varmere toner, for a
myke opp og tilfare varme. Dette konseptet skaper et fint utgangspunkt og en god ramme for &
tilpasse din personlige stil.

FREDENSBORG BOLIG
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Interigrkonsept tilvalg

DYBDE

En urban og roff palett med klare kontraster.

NCS 1102-Y10R

NCS 4605-Y10R

Dybde er interigrkonseptet for deg som liker en moderne stil med urbane innslag. | dette interigr-
konseptet far du et koksgratt moderne kjgkken med sorte handtak pa over- og underskap. Det
mgrke tas igjen i benkeplaten og armaturet, som skaper et helheltlig uttrykk. Den pigmenterte
1-stavs eikeparketten blir en fin kontrast til det marke kjgkkenet. Hovedfargen er en varm
hvittone, mens resten av fargeforslagene gar mot de kalde tonene. Fargene strekker seg fra
mgrke til lyse gratoner, med innslag av en spenstig blatone.

FREDENSBORG BOLIG



54

Interigrkonsept tilvalg

FAVN

EN SOFISTIKERT PALETT SOM OPPLEVES INTIM OG LUN

NCS 1102-Y10R

NCS S4005-Y20R

Interigrkonseptet Favn har en lun og intim fargepalett, som skaper en god atmosfaere i leiligheten.
Fargevalgene er varme med spenstige innslag, og gar fra beige og over i dyp plomme. Kjgkkenet
erien tidlgs greige utfgrelse med handtak og kjgkkenarmatur i krom. Den mgrke benkeplaten
skaper en fin kontrast, og sammen utgjgr dette et delikat uttrykk pa kjgkkenet. Pa gulvet er det

1-stavs eikeparkett i en lyspigmentert farge.

FREDENSBORG BOLIG



A KJGPE NYTT | 51/

GODE GRUNNER TIL AT DET
ER SMART A KJIOPE NYTT!

SI FARVEL TIL ALT SOM HETER OPPUSSING

| en ny leilighet kan du bo i mange ar uten a bruke en krone pa oppussing.

Du trenger heller ikke a8 bekymre deg for ubehagelige overraskelser som kan fglge
med der noen har bodd fgr deg, som skjulte fuktskader eller gamle elektriske
anlegg. | en brukt leilighet kan prisen for oppussing og normalt vedlikehold koste
ti til hundretusener i Igpet av fa ar. Med ny leilighet far du kontroll over utgiftene,
og kan bruke hodet, fritid og penger pa langt, langt kjekkere ting.

NYE NABOER

Selv om det kan vzere trist & ta farvel med dagens naboer, vil en ny leilighet gi deg
muligheten for a stifte nye, gode bekjentskaper. | Vestskogens finnes det mange
gode mateplasser, som alle vil bidra til et godt bomiljg.

REKLAMASJONSRETT I 5 AR

Som kjgper av ny leilighet er du dekket av bustadoppfgringsloven, som ivaretar
dine interesser med reklamasjonsrett og gkonomisk garanti i 5 ar.

DU SLIPPER A FYRE FOR KRAKENE

En ny leilighet som disse i Vestbyen benytter energigkonomiske og klimavennlige
Igsninger. Balansert ventilasjon med varmegjenvinning, samt bedre isolasjon, gir
god komfort. Det lille du faktisk bruker pa oppvarming vil komme deg til gode,
ikke fuglene pa taket.
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Utomhusplan

Uteomradene pa Vestskogen blir granne og

frodige. Mellom leilighetene i farste etasje og
fellesomradene blir det et «grgnt» skille, busker J].
og vegetasjon som gir beboerne i fgrste etasje

privatliv ogsa nar fellesomradene er i bruk.

Inngang

Oppholdsarealene med fast dekke blir lagt til

de mest solfylte omradene; her blir det gode

muligheter for bade ro og lek. Uteomradene er

bundet sammen med gangveier, det skal vaere

lett & stikke over til bekjente i nabobygg. Disse G’%D Sykkelparkering
gangstiene er ogsa knyttet til et stinett som fagrer

rett ut i friomradene rundt og inn til sentrum.

Felles uteomrader

M Avfall

Innkjgring til garasje




HVA BOR JEG SOM KJ@PER
VITE OM BORETTSLAG?

Leilighetene i Vestskogen blir organisert som fem frittstdende borettslag.
Borettslag og sameier har mange likheter, og er trygge valg for deg som skal kjgpe

bolig. Vi ser dog at borettslag har mange fordeler:

- Godt bomiljg - de fleste kjgper for a bo.
- Gunstig finansiering - pt. oppnar vi 40 ars nedbetaling med 10 ars avdragsfrihet.
- Handlingsfrihet - du bestemmer selv om du vil ha eller nedbetale hele eller deler av fellesgjelden.

- Garantiordning knyttet til inndrivelse av felleskostnader - lavere risiko for den enkelte beboer.

- Mulighet for utleie i inntil 3 ar fra overtakelse eller dersom kjgper har bebodd leiligheten i ett av de to siste arene.

- Ingen dokumentavgift ved resalg.

HVA BOR JEG SOM KJ@PER VITE OM BORETTSLAG?

FRITTSTAENDE BORETTSLAG

Borettslag som er stiftet av et boligbyggelag
kalles ofte tilknyttede borettslag. Eiere av boliger
i tilknyttede borettslag ma veere medlemmer i
boligbyggelaget. Dette innebaerer blant annet at
eierne ikke trenger & vaere medlemmer i et bolig-
byggelag, og det er heller ingen forkjgpsrett ved
omsetning av boliger. Frittstaende

borettslag kan velge a kjgpe kommersielle
tjenester som boligbyggelagene tilbyr, som
forretningsfarsel eller kurs i styrearbeid. For
Vestskogen er OBOS engasjert som forretnings-
farer. OBOS er et av Norges starste bolig-
byggelag. Lang erfaring og solid kompetanse gir
trygghet for sikker drift av Borettslaget.

FINANSIERING | BORETTSLAGET

Et borettslag er et selskap som eies av de som
bor der. Borettslaget blir delvis finansiert av et
felleslan med sikkerhet i borettslagets eiendom,
og delvis av et innskudd som betales av bolig-
kjgperen. Innskuddet pluss boligens andel av
fellesgjelden utgjar totalprisen for boligen. Nar du
kigper en borettslagsbolig, er den knyttet til en
andel i borettslaget. Alle beboerne er andelseiere
og har bruksrett til egen bolig og borettslagets
fellesarealer. | et borettslag er det laget selv som
eier bygningene og eiendommen. Borettslaget
kan ta opp et felles 1an med pant i fellesarealene
for a finansiere utgifter til vedlikeholdsarbeid. Ved
a innga felles 1dn oppnar man gode betingelser.
Per i dag (februar 2024) oppnar vi 40 ars ned-
betaling med 10 ars avdragsfrihet til 5,45% rente
pa fellesgjelden. Det oppnar ikke privat-
personer giennom sin bankrelasjon. Dette sikrer
lave bokostnader. Har du ikke behov for &
delfinansiere din bolig star du fritt til & innfri din
andel.

FELLESKOSTNADER | BORETTSLAGET

Som andelseier i borettslaget ma du betale din del
av de manedlige felleskostnadene. Disse dekker
renter og avdrag pa fellesgjelden, i tillegg til din
del av kostnadene til vaktmester, ytre vedlikehold,
strgm i fellesrom, offentlige avgifter og lignende.
Fordi en del av kjigpesummen er finansiert med
fellesgjeld og fordi det er vanlig at offentlige
avgifter er en del av felleskostnadene i et
borettslag, ser ofte felleskostnadene hayere ut i
borettslag enn i sameier. Betaler du ned din andel
av fellesgjelden reduseres ogsa felleskostnadene.

UTLEIE AV BOLIGEN

Borettslagsloven innebaerer at du blant annet

kan leie ut boligen ved midlertidig behov for &
flytte, for eksempel i forbindelse med jobb eller
utdannelse i en annen by. Det er viktig at styret
og forretningsfarer er opplyst om hvem som bor

i boligen din. Derfor skal styret i borettslaget
godkjenne utleieperioden og leietakeren. Dersom
de generelle vilkarene er oppfylt, kan styret kun
avvise utleiesgknaden din ved saklig grunn, som
for eksempel at leietakeren er en person som bo-
rettslaget tidligere har hatt problemer med. Selger
gnsker & praktisere en liberal utleiepraksis

i den perioden selger er representert i styret i
borettslaget. Styret vil derfor i denne perioden
ogsa kunne gi samtykke til & leie ut leiligheten i
inntil 3 ar fra overtakelse.

HVEM BESTEMMER | BORETTSLAGET?

Hvert ar er det generalforsamling i boretts-

laget. Alle andelseierne har rett til 3 delta pa
mgtet, komme med forslag til felles tiltak og
stemme over saker som gjelder borettslaget. Pa
generalforsamlingen velger deltakerne et styre
som skal ha ansvaret for den daglige driften av
borettslaget. Styret tar alle beslutninger i den
daglige driften, men ma fglge borettslagsloven og
vedtektene fra generalforsamlingen. Borettslaget
blir tildelt en egen radgiver fra OBOS som hjelper
styret med oppgaver og ansvar knyttet til drift og
gkonomien i borettslaget.

Det skal vaere trygt og godt & bo i Vestskogen!

VESTBYEN, JESSHEIM
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INFORMASJON TIL KJBPER

INFORMASJON TIL KJOPER - VESTSKOGEN

MEGLERS OPPDRAGSNUMMER
123-22-9002

GENERELT OM PROSJEKTET VESTBYEN
Boligprosjektet «Vestbyen» er en ny bydel under
utvikling, sydvest pa Jessheim, kun 600 meter fra
Jessheim sentrum. Vestbyen er planlagt & besta av
cirka 750 leiligheter nar prosjektet er ferdigstilt.

Det samlede utbyggingsomradet bestar av
eiendommene gnr. 132 bnr. 275, 299, 301, 302,
303, 304, 308, 309, 311, 321, 322, 323 og 324

i Ullensaker kommune («Utbyggingsomradet»).
Samlet tomteareal for Utbyggingsomradet er cirka
58.000 m>.

Eiendommene som omfatter utbyggingsomradet

er regulert til bebyggelse og anlegg,
samferdselsanlegg, teknisk infrastruktur og
grannstruktur. Dette fglger av detaljregulering for
Bekkefaret Jessheim med tilhgrende bestemmelser,
planid: R386, vedtatt 12.06.2018. Det er per
02.05.2023 vedtatt en endring i detaljreguleringen
for Bekkefaret Jessheim. Endringen innebaerer i
hovedsak a redusere parkeringsdekningen, i trad
med parkeringsnorm i kommuneplanens arealdel.
Det er ogsa lagt inn to nye renovasjonspunkt pa
bakgrunn av kapasitetsberegninger som avdekket
gkt behov for renovasjonsbeholdere. | tillegg er det
gjort justeringer i plankart og bestemmelser.

Kopi av detaljregulering kan fas pa ettersparsel. Vi
oppfordrer interessenter til 8 gjgre seg kjent med
denne.

Vestbyen er planlagt oppfart i minimum

fire byggetrinn, fordelt pa de fire regulerte
utbyggingsfeltene, Felt B1 til Felt B4.
Utbyggingsfeltene fremgar av reguleringsplanen.

Byggetrinn 1 av Vestbyen bestar av 184 leiligheter i
Bygg A til D, beliggende pa gnr. 132, bnr. 301 m.fl.
Byggetrinn 1 er ferdigstilt og ble overlevert sommer
2021.

FREDENSBORG BOLIG

Byggetrinn 2 - Klgvertunet, bestar av 120
leiligheter fordelt pa tre bygg, E, F og G, beliggende
pa gnr. 132, bnr. 303 m.fl. Byggetrinn 2 ferdigstilles
og overleveres hgsten 2022.

Byggetrinn 3 - Vesthagen, bestar av 132 leiligheter
fordelt pa to bygg, H og |, beliggende pa gnr. 132,
bnr. 302 m. fl. Oppstart av grunnarbeider for
byggetrinn 3 er ikke avklart.

Hvert byggetrinn har sitt eget underjordiske garasje
- og bodanlegg.

VESTSKOGEN - BYGGETRINN 4 OG 5

Vestskogen bestar av totalt ca. 314 leiligheter,
fordelt pa fem bygg. Prosjektet er planlagt solgt i
flere salgstrinn, men skal oppfgres i to byggetrinn.
Byggetrinn 4 bestar av bygg J, K og L, og byggetrinn
5 bestar av bygg M og N, med et felles underjordisk
garasje- og bodanlegg, samt inn- og utvendige
fellesarealer.

Plantegningene for de ulike salgstrinnene/
leilighetene finner du som eget vedleggshefte til
prospektet.

Det er arkitekt Rett-Hjem Arkitekter som har tegnet
Vestskogen.

SELGER

Selger og eier er B4 Jessheim AS, org. nr. 923 125
906, Fredensborg Bolig AS, org. nr. 919 998 296
skal lede prosjektgjennomfgringen.

ENTREPREN@R
Entreprengr er ikke bestemt.

AREALER OG PRISER

Arealer og priser per leilighet og diverse gvrig
informasjon fremkommer av den til enhver tid
gjeldende prisliste. Salgsprisene pa solgte leiligheter
kan ikke justeres etter avtaleinngaelse. Selger star
til enhver tid fritt til & endre prisene pa usolgte
leiligheter, parkeringsplasser og boder.

EIENDOMMEN

Byggene skal oppfgres pa reguleringsfelt B4
beliggende pa gnr. 132 bnr. 304. Samlet tomteareal
for eiendommen er cirka 9804,2 m”. Eiendommen
er planlagt fradelt og byggene vil fa hvert sitt bnr.
Utomhusarealer pa Felt B4 vil vaere fellesareal for
alle byggene, og er planlagt fradelt og organisert
som et eget realsameie «Vestskogen driftssameie».
Eventuelt nytt bnr. for fellesarealet vil foreligge nar
deleforretningen er gjennomfart. Det tas forbehold
om at deleforretningene blir godkjent, samt endelig
stgrrelse pa eiendommene etter fradeling.

BORETTSLAGENE

Leilighetene tilknyttet hvert bygg er planlagt
etablert som selvstendige borettslag
(“Borettslagene”).

Bygg J - Vestskogen 1 Borettslag er planlagt & besta
av 60 leiligheter/andele.

Bygg K - Vestskogen 2 Borettslag er planlagt 3
besta av 66 leiligheter/andeler.

Bygg L - Vestskogen 3 Borettslag er planlagt 8 besta
av 76 leiligheter/andeler.

Bygg M - Vestskogen 4 Borettslag er planlagt 3
besta av 63 leiligheter/andeler.

Bygg N - Vestskogen 5 Borettslag er planlagt &
besta av 49 leiligheter/andeler.

Antall andeler i borettslagene kan bli justert i
forbindelse med utbyggingen, herunder som
folge av sammenslaing av leiligheter eller
omprosjektering av byggene. Borettslagene vil bli
etablert og organisert iht. lov om burettslag av 6.
juni 2003 nr. 39 («borettslagsloven»).

Ved eierskifte ma erververen godkjennes av

styret for & fa rett til & bruke leiligheten. Det er
ikke forkjgpsrett for andelseierne i borettslagene.
Andelseieren kan med styrets godkjenning overlate
bruken av hele leiligheten til andre innenfor

de rammer som fglger av borettslagsloven og
vedtektene.

VEDTEKTER

Det er utarbeidet utkast til vedtekter for
borettslagene. Vedtektene regulerer forholdet
mellom andelseierne, herunder ansvar for drift
og vedlikehold samt fordeling av drifts- og
vedlikeholdskostnader. Utkast kan fas ved
henvendelse til megler. Kjgper plikter a rette seg

etter de til enhver tid gjeldende vedtekter. Selger
tar forbehold om endringer som er hensiktsmessige
eller ngdvendige i perioden frem til overtakelse,

jfr. ogsa forbehold tatt innledningsvis i utkastet

til vedtekter. Kjaper plikter a rette seg etter
vedtektene.

Generalforsamlingen beslutter om det skal
utarbeides husordens-/trivselsregler for
borettslagene.

ETABLERING AV BORETTSLAGENE,
OVERDRAGELSE AV EIENDOMSRETT M.M.
Borettslagene vil bli etablert og stiftet av B4
Jessheim AS. B4 Jessheim AS fisjonerer ut tomten
i fem selskaper. Borettslagene erverver aksjene

i hvert sitt tomteselskap. Deretter fusjoneres
selskapene med borettslagene. Den praktiske
gjiennomfgringen innebaerer at borettslagene blir
eier av hver sin tomt. B4 Jessheim AS vil innga
avtale om overdragelse av de ferdige oppfarte
byggene til borettslagene far overtakelse.

Av hensyn til & spare dokumentavgift for
andelseierne vil ikke grunnbokshjemmelen til
eiendommen (tomten) bli overskjatet direkte

til borettslagene. Hjiemmelen vil bli liggende i

et selskap eid 100% av borettslagene. Det tas
forbehold om at langiver aksepterer en slik type
struktur. Dersom langiver ikke aksepterer en
slik struktur vil hjemmelen bli overskjgtet til
borettslagene.

Det enkelte borettslags bokfarte verdi pa tomt

og bygningsmasse vil tilsvare markedsverdi ved
tidspunktet for erverv av henholdsvis tomt og
bygningsmasse. For bygningsmassens del vil ogsa
skattemessig inngangsverdi tilsvare markedsverdien
etter overdragelsen fra B4 Jessheim AS. For

tomten vil borettslaget viderefgre tomteselskapets
skattemessige inngangsverdi gjennom fusjonen,
som vil veere vesentlig lavere enn markedsverdien
per i dag.

Selger innestar for at borettslagene og
hjemmelsselskapet per overlevering ikke vil ha noen
uoppgjorte gjeldsforpliktelser ut over fellesgjelden
for borettslagene, samt leverandgrgijeld tilknyttet
ordinzere driftskostnader for borettslagene.

Boligkjgpernes posisjon sikres ved reklamasjonsrett
overfor utfgrende totalentreprengr, og overfor
Selger gjennom kjgpekontrakten og det
selgeransvaret som vil pahviler selskapet etter
bustadoppfgringslova, som igjen vil sikres gjennom
lovpalagt garanti.
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PARKERINGSPLASSER OG BODER -
VESTSKOGEN GARASJESAMEIE

Det vil bli oppfaert et underjordisk garasje- og
bodanlegg over to plan (U1 og U2). Anlegget vil
vaere tilgjengelig for alle i Vestbyen og eventuelt
utenforstdende. Parkeringsanlegget er planlagt &
besta av parkeringsplasser, gjesteparkeringsplasser,
boder, sykkelparkeringsplasser, tekniske rom m.m.

Det fglger ikke med parkeringsplasser til
leilighetene. Parkeringsplasser kan kjgpes til fast
pris, se prisliste.

Det vil vaere mulig a bestille ladestasjon til elbil
som tilvalg. Det vil kunne vaere begrensninger

pa antall ladepunkter og kapasitet som kan
leveres. Alternativt kan det bli levert et fleksibelt
ladesystem som fordeler tilgjengelig effekt slik at
flere kan fa lademulighet.

Det er tilgang pa gjesteparkeringsplasser mot
betaling, for beboere og besgkende. Gjesteplassene
eies av Selger (utbygger) og kan disponeres fritt.

Det fglger med én sportsbod til hver leilighet enten
i leiligheten eller i bodanlegget i garasjekijeller.
Stgrrelsen pa boden vil avhenge av stgrrelsen pa
leiligheten, og om det er bod i leiligheten eller ikke.
Areal pa sportsboder i kjeller vil veere hhv. 5,0 m2
(leilighet over 50 m2 BRA) og min. 2,5 m2 (leilighet
under 50 m2 BRA) fratrukket areal av eventuell
innvendig bod i leiligheten.

Selger star fritt til 3 fordele parkeringsplasser og
boder i forbindelse med overtakelsen.

Det er etter offentlig krav tilrettelagt for parkering
for andelseiere med nedsatt funksjonsevne

i garasjeanlegget. Eventuelle kjgpere av
parkeringsplasser som far tildelt slik tilrettelagt
parkeringsplass uten dokumentert behov ma i
henhold til vedtektene akseptere at styret palegger
a bytte plass dersom det kommer beboere med
nedsatt funksjonsevne som kan dokumentere
behov for HC-plass og som eier en annen
parkeringsplass.

Garasje- og bodanlegget er planlagt fradelt som
anleggseiendom, egen volumeiendom med eget
gnr. og bnr., og organisert som et realsameie
kalt «Vestskogen Garasjesameie». Vestskogen
Garasjesameie har som formal 3 drifte og
vedlikeholde garasje- og bodanlegget.
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Kjgpere som skal ha rettigheter til bod og
parkeringsplass far rettigheten sikret ved at
borettslagene far tinglyst ideelle eierandeler i
Vestskogen garasjesameie. Parkeringsplasser og
boder vil fremga av en bruksrettsplan som vil vaere
vedlegg til borettslagenes vedtekter.

Vestskogen Garasjesameie vil ha eget styre,
budsjett og vedtekter. De respektive borettslagene
blir sameier i Garasjesameiet og ma forholde seg til
de enhver tid gjeldende budsjett og vedtekter for
dette sameiet.

Overskjgting av ideell andel i Vestskogen
Garasjesameie er planlagt a finne sted nar hele
byggetrinn 4 og 5 inklusive parkeringsplasser og
boder er ferdigstilt. Andel i garasje- og bodanlegg
anses som overtatt nar parkeringsplass og bod er
ferdigstilt og tatt i bruk, selv om hjemmel ikke er
overfgrt. Selger har i sa fall rett til & viderefakturere
eventuelle palgpte driftskostnader til Vestskogen
garasjesameie, eller fremtidige sameiere i
Vestskogen Garasjesameie, inntil hjemmel blir
overfart.

Selger vil beholde eiendomsretten til og fritt
disponere over eventuelle usolgte parkeringsplasser
og boder, herunder ved utleie eller salg til andre
enn leilighetskjgpere i Vestskogen.

FELLES UTOMHUSAREALER

Utomhusarealer for Vestskogen (Felt B4) vil vaere
fellesareal for borettslagene, og er planlagt fradelt
som en egen eiendom og organisert som et
realsameie «Vestskogen Driftssameie». En forelagpig
utomhusplan er inntatt i prospektet.

De respektive borettslagene vil fa tinglyst en ideell
eierandel knyttet mot matrikkelen. Borettslagene
blir derigiennom sameiere i driftssameiet og ma
forholde seg til de enhver tid gjeldende budsjett og
vedtekter for dette sameiet. Kostnader til drift og
vedlikehold av utomhusarealene vil bli belastet via
felleskostnader til de respektive borettslagene.

Overskjgting av ideell andel utomhusarealer vil
fgrst kunne finne sted nar hele byggetrinn 4 og

5 inklusive utomhusarbeider er ferdigstilt. Nar
utomhusarealene er ferdigstilt og tatt i bruk,

anses disse som overtatt selv om hjemmel ikke

er overfgrt. Selger har rett til 3 viderefakturere
eventuelle palgpte driftskostnader til Vestskogen
Driftssameie, eller fremtidige sameiere i Vestskogen
Driftssameie, inntil hjemmel blir overfgrt.

FELLES INFRASTRUKTURAREALER M.M. FOR
VESTBYEN - VESTBYEN VELFORENING
Infrastrukturarealer (veier, VA-grgfter o.l.),
grgntomrader m.m. som skal etableres pa bnr. 275
vil veere felles for prosjektet Vestbyen. Eiendommen
er planlagt organisert som et realsameie («Vestbyen
Velforening»), hvor alle matrikkelenheter eller
seksjoner pa Felt B1 til B4 vil fa tinglyst en ideell
andel knyttet mot matrikkelenheten eller seksjonen.
Vestbyen Velforening vil ha eget styre, budsjett og
vedtekter. Kostnader til drift, vedlikehold m.m. av
arealene vil bli belastet via felleskostnader til de
respektive borettslagene/sameiene.

Utbygger forbeholder seg retten til 4 avvente
overskjgting av realsameiet inntil hele prosjektet
Vestbyen er ferdigstilt og/eller alle boligsameier/
boligselskaper er ferdigstilt og overlevert. Dersom
arealene er ferdigstilt og tatt i bruk anses arealene
som overtatt selv om hjemmel ikke er overfart.
Selger har rett til & viderefakturere eventuelle
palgpte driftskostnader til Vestbyen Velforening,
eller fremtidige sameiere i Vestbyen Velforening,
inntil hjemmel blir overfart.

UTKAST TIL VEDTEKTER FOR SAMEIENE

Det er utarbeidet utkast til vedtekter for
Vestskogen Garasjesameie, Vestskogen
Driftssameie og Vestbyen Velforening. Vedtektene
regulerer forholdet mellom sameierne, herunder
ansvar for drift og vedlikehold samt fordeling av
drifts- og vedlikeholdskostnader. Utkast kan fas ved
henvendelse til megler. Kjgper plikter a rette seg
etter de til enhver tid gjeldende vedtekter. Selger
tar forbehold om endringer som er hensiktsmessige
eller ngdvendige i perioden frem til overtakelse, jf.
ogsa forbehold tatt innledningsvis i utkastene til
vedtekter.

LEIE TIL EIE

Selger har et konsept som heter Leie til eie. Dette
gir boligkjgpere mulighet for & leie sin bolig i

inntil tre ar med kjgpsrett, men ikke plikt i denne
perioden. Det vil bli tilbudt et begrenset antall
leiligheter med Leie til eie-kontrakt i prosjektet.
Kontakt megler for ytterligere informasjon om Leie
til eie konseptet.

FORBEHOLD KNYTTET TIL ORGANISERINGEN
Selger forbeholder seg retten til & beslutte

endelig organisering innenfor byggetrinn 4 og 5,
herunder antall andeler/seksjoner, type seksjoner
(nzering eller bolig), type boligorganisering
(eierseksjonssameie eller borettslag), tomteareal for
de enkelte bygg, organisering av utomhusarealer,

antall sameier/borettslag, avgrensning og starrelse
pa sameier m.m. Videre forbeholder selger

seg retten til & foreta oppdeling av garasje- og
bodanlegget i flere eiendommer, eller ved at det
tinglyses bruksrettigheter istedenfor etablering

av realsameie. Videre tas det forbehold om at
garasje- og bodanlegget kan bli seksjonert, og

at parkeringsplasser og boder kan bli organisert
som nzeringsseksjoner i de overliggende
eierseksjonssameiene/borettslagene, eventuelt som
tilleggsdeler til seksjonene.

For gvrige deler av prosjektet Vestbyen forbeholder
selger seg retten til & beslutte endelig organisering,
herunder & etablere flere eller faerre realsameier.
Selger forbeholder seg retten til & giennomfgre
prosjektet i flere eller feerre byggetrinn enn antall
regulerte utbyggingsfelter, samt retten til 4 etablere
flere eller feerre eierseksjonssameier/borettslag
etter hva som er formalstjenlig med hensyn til
teknisk utforming, salgstakt o.l. Videre forbeholder
selger seg retten til & foreta grensejusteringer,
sammenfgyninger, deling e.l. av de ulike bnr.
beliggende pa Utbyggingsomradet.

Garasjeanlegget er ikke ferdig prosjektert. Selger
tar derfor forbehold om rett til endringer som er
hensiktsmessige og/eller ngdvendige, herunder
endring av antall parkeringsplasser og boder, samt
plassering og utforming og parkeringsplasser og
boder.

BYGGETID - ANTATT TIDSPUNKT FOR
OVERTAKELSE

Rammetillatelse for Vestskogen ble mottatt i
april 2023. Fysisk oppstart av grunnarbeider

for byggetrinn 4 var i 2. kvartal 2023. Forventet
fysisk oppstart av grunnarbeider for byggetrinn
5 erilgpet av 1.- 2. kvartal 2024. Byggetiden for
byggetrinn 4 er forventet a veere cirka 24 til 28
maneder fra fysisk oppstart av grunnarbeider.
Byggetiden for byggetrinn 5 er forventet a vaere
cirka 18 til 22 maneder fra fysisk oppstart av
grunnarbeider.

En senere igangsetting og/eller en lengre byggetid
enn forventet kan medfare en senere overtakelse.
Ferdigstillelse av utomhusomrader tilknyttet
byggene, og felles utomhusarealer for Felt B4 for
avrig, vil kunne bli utfart etter overtakelse, blant
annet avhengig av arstiden.

Etter at selgers forbehold er bortfalt skal selger

skriftlig meddele til kjgper dagmulktsbelagt
ferdigstillelsesdato. Selger kan kreve overtakelse
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inntil fem maneder fgr den opprinnelige
ferdigstillelsesdatoen. Selger skal i sa fall skriftlig
varsle kjgper om ny ferdigstillelsesdato senest

to maneder fgr en eventuell ny dagmulktsbelagt
ferdigstillelsesdato. Ved forsinkelse beregnes det
dagmulkt fra den nye ferdigstillelsesdatoen. Det
eksakte tidspunktet (klokkeslett og oppmatested)
for overleveringen skal gis med minst 14
kalenderdagers varsel, dersom dette ikke er varslet
pa et tidligere tidspunkt.

GENERELLE FORBEHOLD KNYTTET TIL
PROSJEKTETS GJENNOMFZRING

VESTSKOGEN BYGGETRINN 4 (BYGG J, Kog L)
Selgers forbehold knyttet til rammetillatelse, antall
solgte leiligheter og tilfredsstillende kontrakt med
entreprengr er hevet og Selgers styre har vedtatt
byggestart og giennomfgring av Vestskogen
byggetrinn 4.

VESTSKOGEN BYGGETRINN 5 (BYGG M og N)
Rammetillatelse for Vestskogen byggetrinn 4 og 5
ble mottatt per april 2023.

Selger tar forbehold om 60 % solgte leiligheter i
byggetrinn 5. iht. totalverdi i prislisten (Bygg M og
N), og apning av byggelan.

Selger tar forbehold om tilfredsstillende kontrakt
med entreprengr.

Selger tar forbehold om at selgers styre beslutter
byggestart.

Selger ma senest innen 15. oktober 2025 gi
skriftlig underretning til kjgper dersom ovennevnte
forbehold paberopes og kjgpekontrakten
kanselleres.

Selger tar for gvrig forbehold i prosjektperioden
om kansellering av kjgpekontrakten for bade
byggetrinn 4 og 5, dersom uforutsette forhold
hindrer at prosjektet blir giennomfgart, eller
resulterer i at prosjektet ikke blir regningssvarende
a gjennomfgare.

Selger tar forbehold om at insekter/smadyr som
maur og skjeggkre/sglvkre kan forekomme i
leiligheten, og tar ikke ansvar for dette.

Ved kansellering av kjgpekontrakten, vil kjgper

fa alle innbetalte belgp tilbakebetalt med tillegg
av palgpte renter pa meglers klientkonto. Ut over
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dette har partene ingen krav mot hverandre.

Nar det gjelder forbehold knyttet til selve
giennomfaringen av prosjektet (kvaliteter,
utforming m.m.), vises det til kvalitetsbeskrivelsen i
prospektet.

Det gjares oppmerksom pa at Vestskogen er en
del av et starre utbyggingsomrade under utvikling,
byggearbeider ma derfor paregnes i en lengre
periode.

TOTALPRIS

| disse Borettslagene kan du selv velge om du vil
ha fellesgjeld eller ikke. Det enkelte Borettslag
etableres med et felleslan som utgjgr 60% av
kjgpesummen , men for de kjgperne som ikke
gnsker & ha fellesgjeld vil det bli mulighet for

a innfri denne i sin helhet i forbindelse med
overtagelse.

Totalprisen pa boligen vil dermed veaere enten kun
egenkapital, eller 40 % innskudd og 60% fellesgjeld.
Ta kontakt med prosjektmegler for mer informasjon.
Kjgpere av andeler som ikke gnsker fellesgjeld
plikter & innga avtale om individuell nedbetaling av
fellesgjeld (IN-avtale). Egenkapitalen som betales
utover avtalt innskudd pa 40% av kjgpesummen, vil
ved overtakelse av boligen i sin helhet bli benyttet
til & nedbetale boligens andel av fellesgjeld.

| tillegg kommer omkostninger som er spesifisert
nedenfor. Innskuddet (egenkapitalen) med

tillegg av omkostningene, utgjgr det som kjgper

ma finansiere pa egenhand. Fellesgjelden er
finansiert av Borettslaget hvor avdrag og renter
(kapitalkostnader) for den andel av gjelden som er
knyttet til den enkelte leilighet, dekkes gjennom
manedlige felleskostnader.

IN-ORDNING

Borettslagene har IN-ordning (individuell
nedbetaling av fellesgjeld). IN-ordningen apner for
at den enkelte andelseier kan nedbetale pa boligens
andel av fellesgjeld. En innbetaling gjennom IN-
ordningen gir andelseieren reduserte manedlige
felleskostnader tilsvarende reduksjonen i renter og
avdrag pa Borettslagets fellesgjeld.

Nar kan kjgper foreta innbetaling pa IN-ordningen?

¢ Ved sluttoppgjaret far overtakelse; dersom
kjgper ikke gnsker fellesgjeld

e Etter overtakelse; 2 ganger arlig, minimum kr
60 000,-

Det palgper en etableringskostnad for inngaelse av
IN-avtale.

IN-ordningen forutsetter flytende rente, og
innbetalinger kan ikke reverseres.

Det som i prislisten er oppgitt som opprinnelig
innskudd blir sikret i et felles pantedokument
for innskuddene i Borettslaget. Det som i
prislisten er oppgitt som andel fellesgjeld, blir
sikret i felleslansbankens pantedokument. Ved
IN-innbetalinger blir disse sikret ved inntreden i
bankens pantedokument.

BETALINGSPLAN

Kjgpesummen for leiligheten bestar av innskudd
/ kontantdel pa 40 % og andel av borettslagenes
fellesgjeld pa 60 %. Innskuddet pantesikres i
borettslagenes eiendom. Stagrrelsen pa innskudd
og andel fellesgjeld for hver leilighet fremgar av
prislisten. Innskuddet / kontantdel for leilighetene
og kjgpesum for eventuell parkeringsplass betales
megler senest 7 virkedager fgr overtakelse. Det
samme gjelder kigpsomkostninger og oppgjar for
eventuelle tilvalg og endringer.

Forsinkes betaling med mer enn 30 dager for
avtalte innbetalinger, har selger rett til & heve
kjgpet og foreta dekningssalg. Selger vil holde
kigper ansvarlig for selgers eventuelle gkonomiske
tap som fglge av kjgpers mislighold. Selger har
rett til dekning av sitt tilgodehavende i kjgpers
eventuelle innbetalinger, herunder ogsa for renter
og andre omkostninger som palgper pa grunn av
kigpers mislighold.

OMKOSTNINGER
Omkostninger kommer i tillegg til kjspesummen, og
bestar av fglgende:

Tinglysingsgebyr for kr 480
hjemmelsdokument

Eventuelt gebyr for tinglysning av  kr 652
pant/heftelse (inkl. pantattest)

Andelskapital kr 5000

Etableringsbegyr borettslagene  kr 12 500
(inkludert realsameie)

Dokumentavgift bod kr 107
*Evt. dokumentavgift inntil kr 35000

*Evt. gebyr for nedbetaling av kr 5000
fellesgjeld (IN-ordning)

Sum omkostninger* kr

*Dersom kjgper gnsker a innfri hele fellesgjelden far
overtakelse, vil megler pa vegne av forretningsfarer

kreve inn et gebyr pa kr 5 000 for administrasjon av
IN-ordning far overtakelse.

*Dersom det ikke blir etablert hjemmelsselskap

vil det palgpe dokumentavgift ved
farstegangsoverfgring av hjemmel fra B4 Jessheim
AS til borettslagene, som kjgper ma dekke en
forholdsmessig andel av oppad begrenset til kr

35 000. Overskytende dokumentavgift dekkes av
selger.

| tillegg kommer eventuelt gebyr for tinglysning

av borett med kr 480, og etableringsgebyr for
Vestskogen garasjesameie med kr 1 000 for de som
kjgper parkeringsplass.

Etableringsgebyr vil blant annet dekke stiftelse

av borettslagene, gebyrer til registrering av
borettslagene, stiftelse av realsameiene,
administrasjonskostnader til forretningsfarer m.m.
Overskjgting av hjemmel til andel som gir rett til
parkeringsplass og bod i Vestskogen garasjesameie
utlgser dokumentavgift. Dokumentavgiften er
beregnet til kr 107 per parkeringsplass/bod.

Det tas forbehold om endringer av satsene
for offentlige avgifter og gebyrer, og gkning av
beregningsgrunnlaget for dokumentavgift for
parkeringsplass og bod.

OPPSTARTSKAPITAL

Megler vil kreve inn innbetaling av andelskapital
for borettslagene og forretningsfagrer krever inn
oppstartskapital for borettslagene og Vestskogen
garasjesameie tilsvarende tre maneders
felleskostnader.

GARANTI ETTER BUOFL. § 12

Det stilles garanti pa 3 % av kjgpesummen som
gjelder frem til overtakelse, og garanti tilsvarende
5 % av kjgpesummen for reklamasjonsperioden
pa fem ar etter overtakelse, jf. buofl. § 12. Det
stilles ikke garanti dersom kjaper er & anse som
profesjonell part / naeringsdrivende.

Det er tatt forbehold om blant annet
rammetillatelse, igangsettingstillatelse, antall
solgte leiligheter og dpning av byggelan, og det er
da tilstrekkelig at selger stiller garanti straks etter
at forbeholdene er bortfalt, jf. buofl. § 12 niende
ledd. Det samme gjelder dersom kjgper har tatt
forbehold med tilsvarende virkning. Garanti skal
uansett stilles far fysisk oppstart av grunnarbeider.
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Dersom selger gnsker a fa utbetalt belgp innbetalt
av kjgper fgr hjemmelsoverfgring stilles det garanti
etter buofl. § 47 for utbetalingen.

FELLESKOSTNADER OG FELLESGJELD

Dersom du ikke gnsker a ha fellesgjeld vil de
manedlige felleskostnadene besta av drifts- og
vedlikeholdskostnader for Borettslaget, samt

en andel av drifts- og vedlikeholdskostnader

for realsameiene. Nivaet pa drifts- og
vedlikeholdskostnadene vil avhenge av hvilke
tjenester Borettslaget og sameiene gnsker utfgrt.

Dersom du gnsker 3 ha fellesgjeld vil
felleskostnadene ogsa omfatte kapitalkostnader
pa felleslanet. Det vil ogsa bli mulighet for full
eller delvis innfrielse av eventuell fellesgjeld etter
overtakelse.

Dersom du gnsker fellesgjeld vil denne utgjgre 60%
av boligens totalpris og skal finansieres gjennom et
lan som det enkelte borettslag har sgkt om. Lanet
Igper i 40 ar med 10 ars avdragsfrihet. Lanet er et
annuitetslan og lgper med flytende rente. Renter
og avdrag pa felleslan betales av Borettslaget via
inntekter fra andelseiernes manedlige innbetalinger
av felleskostnader.

DRIFTS- OG VEDLIKEHOLDSKOSTNADER
Drifts- og vedlikeholdskostnadene vil avhenge av
hvilke tjenester borettslagene gnsker utfgrt.

Manedlige drifts- og vedlikeholdskostnader for
borettslagene det fgrste driftsaret er stipulert til ca.
kr 54 til kr 60 per m? BRA per maned, hvor blant
annet kommunale avgifter, renovasjon, forsikring
pa byggene, vedlikehold og drift av borettslagenes
fellesarealer, vaktmester, forretningsfgrsel,
sngmaking, styrehonorar, renhold og strgm pa
fellesarealer er inkludert. Kostnadene fordeles
etter areal (BRA). Drifts- og vedlikeholdskostnader
for Vestbyen Velforening er inkludert i stipulerte
kostnader over.

Kostnader til oppvarming og varmt tappevann
males individuelt for hver leilighet. A konto
innbetaling til borettslagene med ca kr 12 per

kvm BRA per maned kommer som tillegg til
felleskostnadene, med individuell avregning etter
forbruk. Fjernavlesning av malere gjennomfgres av
Techem, Ista eller tilsvarende leverandear.

Videre kommer kostnader til digital-TV/bredband i
tillegg til felleskostnadene. Kostnaden er stipulert
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til kr 299 per maned for grunnpakke.

| tillegg kommer drifts- og vedlikeholdskostnader
for de som kjgper parkeringsplass. Kostnaden

er stipulert til ca. kr 250 per maned per
parkeringsplass for det fgrste driftsaret. Kostnadene
betales av de som disponerer parkeringsplass i
Garasjesameiet. Stramkostnader for lading av

elbil inklusive eventuelle abonnementskostnader
belastes den enkelte bruker i henhold til forbruk.

Det tas forbehold om endringer i stipulerte
kostnader, da dette er basert pa erfaringstall. Det
understrekes at flere faktorer pavirker starrelsen
pa felleskostnaden, bl.a. endringer i lanns-, pris- og
avgiftsniva pa de faste tjenester og produkter som
borettslagene enten ma ha, eller selv velger a innga
avtaler med. De faktiske kostnadene kan derfor
avvike fra anslagene angitt over.

Styret i borettslagene har ansvar for og plikt til

a tilpasse de manedlige felleskostnadene til de
reelle utgifter. Borettslagene har ogsa ansvar for
at det enkelte borettslag til enhver tid har en sunn
gkonomi.

Selger garanterer for betaling av fellesutgifter for
alle usolgte leiligheter og parkeringsplasser helt
frem til alle er solgt og overtatt av ny eier.

Selger har engasjert OBOS som forretningsfagrer
for borettslagene. Kostnader for dette er

medtatt i budsjettet. Forretningsfarer vil innkalle
andelseierne i borettslagene til ekstraordinaer
generalforsamling med blant annet valg av nytt
styre for leilighetene er ferdigstilt/overtatt.
Kostnader knyttet til konstituerende mgte belastes
det enkelte borettslag.

Selger forbeholder seg retten til fgr overlevering

a innga ngdvendige driftsavtaler med bindingstid
pa vegne av borettslagene, herunder avtale om
levering av signaler til internett til alle boligene,
vaktmestertjenester for borettslagenes fellesarealer,
drift- og vedlikehold av heis, ventilasjonsanlegg

og garasjeporter, avtale om bygningsforsikring,
forretningsfgreravtale (fakturering og inndriving

av felleskostnader, bistand med arsregnskap,
likningsrapportering mv), driftsavtale for
avfallsanlegg, samt andre ngdvendige drifts- og
serviceavtaler for felles installasjoner. Ovennevnte
dekkes gjennom drifts- og vedlikeholdskostnadene.

| forbindelse med innflytting vil selger sarge for
tilstrekkelig med avfallscontainere. Kostnader

forbundet med dette vil bli belastet borettslagene.

KAPITALKOSTNADER
Kapitalkostnader bestar av renter og avdrag pa
borettslagenes fellesgjeld.

Det er i budsjettet/prislisten lagt til grunn at
fellesgjelden er finansiert med et annuitetslan

som har avdragsfrihet de 10 fgrste arene,
nedbetalingstid over 40 ar (inkludert perioden
med avdragsfrihet) og en flytende rente pa p.t
5,45 %. Lanevilkar er basert pd mottatt indikativt
lanetilbud fra OBOS banken per. 01. februar 2024.
Avdragsfrihet, lgpetid og rente kan endre seg frem
til inngaelse av endelig avtale med banken, samt

i hele lanets Igpetid. Slike endringer vil pavirke
starrelsen pa kapitalkostnadene og dermed
felleskostnadene for andelseierne.

Borettslagene kan senere beslutte & binde hele eller
deler av fellesgjelden til en fastrente i en periode
etter naermere avtale med langiver.

Renteutgiftene pa andel fellesgjeld er etter
gjeldende regelverk per dato for salgsstart
fradragsberettiget med 22 %, forutsatt at andelseier
har skattbar inntekt.

KAPITALKOSTNADER FREM TIL
BORETTSLAGENES LAN BLIR UTBETALT

Den del av kigpesummen som borettslagene skal
finansiere ved lan i finansinstitusjon samt eventuell
opparbeidet klientkontorente, forfaller til betaling,
suksessivt, ved den enkelte leilighetskjagpers/
fremtidige andelseiers overtakelse av de enkelte
boliger pa eiendommen. Selger gir borettslagene
midlertidig kreditt for denne delen av kjgpesummen
for sa vidt gjelder andel felleslan knyttet til

boliger som overtas fgr borettslagenes felleslan
utbetales til selger. Borettslagene skal betale
vederlag (rente) til selger for denne kreditten i
perioden fra overtakelse av den enkelte bolig

og frem til borettslagenes felleslan utbetales til
selger. Dette vederlaget fastsettes til et belgp av
samme stgrrelse som om det hadde palapt renter
pa de overtatte boligenes andel av felleslanet. For
a kunne dekke Selgers krav pa dette vederlaget,
skal borettslagenes felleskostnader frem til
borettslagenes felleslan er utbetalt til selger,
omfatte kapitalkostnader til dekning av selgers
vederlag.

Vederlaget for kreditten forfaller til betaling
samtidig med at kjgpesummen for gvrig forfaller
til betaling. Selger skal innen forfall, ved regning

direkte til borettslagene, redegjgre for vederlagets
stgrrelse. Selgers krav pa vederlag omfatter ogsa
eventuelle renter som er opptjent pa de belgp
som er innbetalt til borettslagene til dekning av
vederlaget.

GARANTERT BETALING AV FELLESKOSTNADER
(GBF) - SIKRINGSORDNING

Borettslaget vil sgke om a innga avtale med

OBOS Factoring AS om garantert betaling av
felleskostnader («GBF»). Avtale om GBF innebaerer
blant annet at OBOS Factoring AS vil:

o Betale Borettslaget summen av de
manedlige felleskostnadene, bade drifts- og
kapitalkostnader, pa en fast dato hver maned.

e Ta ansvaret for innkreving av felleskostnadene
i sin helhet, og overta risikoen for tap ved
mislighold, inntil 5G. Maks felleskostnader pr
maned som er omfattet av GBF er 0,25G.

o Overta Borettslagets legalpant i andelen.

Premien for sikring utgjar cirka 1 % av Borettslagets
felleskostnader. Premien er hensyntatt i budsjettet
for felleskostnadene. Oppsigelsestiden for avtalen
er seks maneder. Dersom forretningsfagreravtalen
med OBOS sies opp vil avtalen om GBF opphgre
umiddelbart.

Alternativt vil det bli sgkt om annen sikringsordning
f.eks. Borettslagenes Sikringsordning via NBBL.

Selger vil vaere ansvarlig for felleskostnader for
eventuelle usolgte leiligheter per ferdigstillelse.
Avtale om GBF kan tidligst etableres nar samtlige
andeler er solgt.

BORETT

Selger har rett til & tinglyse boretter ved
overtakelsen iht. borettslagsloven § 2-13. En

borett gir kjgper full raderett over leiligheten og
andelen, bortsett fra at kjgper ikke har stemmerett
pa borettslagenes generalforsamling far andelen er
overfgrt. Andelen skal overfares til kjgper senest to
ar etter at farste borett i borettslagene er overtatt.
Eventuell tinglysning av midlertidig borett kan gi
begrensninger pa omsettelighet av andelen.

ADGANG TIL UTLEIE

Utleie reguleres av borettslagsloven §§ 5-3 til 5-10.
Selger gnsker a praktisere en liberal utleiepraksis

i den perioden selger er representert i styret i
borettslagene. Styret vil derfor i denne perioden
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ogsa kunne gi samtykke til 3 leie ut leiligheten i
inntil 3 ar fra overtakelse, selv om vilkarene for
utleie i §8 5-4 til 5-6 ikke er oppfylt, jf. § 5-3.
Eventuell sgknad om utleie ma sendes styret i
god tid far overtakelse og det er opp til styret om
utleien godkjennes.

SALGSBETINGELSER

Kjgpet reguleres av buofl. i tilfeller hvor selger

er profesjonell og kjgper er forbruker. Dette
innebaerer blant annet at kjgper har krav pa
garantier ihht. buofl. § 12. | tilfeller hvor kjagper er
profesjonell ihht. buofl., dvs. gjar kjgpet som ledd
i naeringsvirksomhet, kan selger kreve at avtalen
reguleres av avhendingslova eller etter buofl. med
fravikelser.

Prosjektets standard kjgpekontrakter skal legges til
grunn for avtale med forbruker. Kjgpekontrakt ma
giennomgas av kjgper fgr inngivelse av bud.

TILVALG OG ENDRINGER

Prosjektet og dets priser er basert pa at
utbyggingen gjennomfgres rasjonelt og med delvis
serieproduksjon i form av systematisering av
tekniske Igsninger og valg av materialer. Videre er
leilighetene planlagt produsert som moduler pa
fabrikk. Dette gir begrensninger for hvilke tilvalg
og endringer kjaper kan forvente & fa gjennomfart
og innenfor hvilke tidsrom disse arbeidene kan
bestilles. Les mer om tilvalg i kvalitetsbeskrivelsen.

Fakturering av eventuelle tilvalg og endringer skjer
etter at tilvalgsprosessen er avsluttet, og skal veere
innbetalt til megler fgr overtakelse. Selger kan kreve
at kjaper stiller sikkerhet for betaling av tilvalg og
endringer.

Etter igangsetting vil det gis frister for tilvalg og
endringer. Inngis bud etter igangsetting er kjaper
kjent med at frister for tilvalg og endringer kan
veere utgatt. Kjgper oppfordres i sa fall til & ta
forbehold i budet dersom prosjektet er igangsatt,
og kjagper har krav til tilvalg eller endringer som
kjgper forutsetter skal veere mulig a fa utfart.

EIENDOMSMEGLER

Privatmegleren Brustad & Partnere AS, org.nr. 996
534 235.

FREDENSBORG BOLIG

Ansvarlig megler

Kare A. Brustad
Eiendomsmegler

TIf. 45004300
kare.brustad@privatmegleren.no

Andreas Boulos
Eiendomsmegler

TIf. 47 2532 42
ab@privatmegleren.no

Meglers vederlag utgjgr kr 32 000 eks. mva. pr
enhet. Utlegg dekkes av selger og bestar bl.a. av
innhenting av opplysninger fra kommune/offentlige
instanser, markedsfgring, tinglysingskostnader,
pantattester, tinglyste servitutter/erkleeringer, m.m.

MEGLERS RETT TIL A STANSE
GJENNOMFQZRINGEN AV EN TRANSAKSJON,
TILTAK MOT HVITVASKING M.M.

Iht. hvitvaskingsloven av 1. juni 2018 om
hvitvasking og terrorfinansiering er megler pliktig a
gjiennomfgre legitimasjonskontroll av oppdragsgiver
og kjgper. Reelle rettighetshavere skal ogsa
kartlegges. Dersom partene ikke oppfyller lovens
krav til legitimasjon kan megler ikke etablere
kundeforhold. Er det mistanke om at transaksjonen
har tilknytning til utbytte av en straffbar handling,
eller forhold som rammes av straffeloven §§ 131

til 136 A kan megler stanse giennomfgringen av
transaksjonen. Megler kan ikke holdes ansvarlig for
de konsekvenser dette vil kunne medfgre.

Kjgper oppfordres til 4 innbetale den del av
kjzpesummen som ikke kommer fra laneinstitusjon,
i en samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank.

FORBRUKERINFORMASJON VED INNGIVELSE
AV BUD

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdragsgiver.

Megler har utarbeidet et eget kjgpetilbudsskjema
for prosjektet som skal benyttes ved inngivelse av
bud.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kigpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist
og eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nadveerende bolig ol. Normalt
vil ikke et bud med forbehold bli akseptert far
forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler
for bud avgis.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD VED
BUDGIVING:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av
fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger
har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke kalles
tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlgp, med mindre budet far denne
tid avslas av selger eller budgiver far melding om at
eiendommen er solgt til en annen (man bar derfor
ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke @nsker a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere
ethvert bud, herunder bestemme om de vil
akseptere salg til selskaper, samt om de vil
akseptere salg av flere seksjoner /andeler til samme
kigper.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngatt
en bindende avtale.

5. Kopi av budjournalen vil bli oversendt kjgper

og selger etter budaksept, jf. forskrift om
eiendomsmegling § 6-4. Dersom det er viktig

for budgiver a bevare sin anonymitet, bgr budet
fremmes gjennom fullmektig. @vrige budgivere kan
fa utlevert anonymisert budjournal.

AVTALEMESSIGE FORHOLD

Hver andelseier kan bare eie en andel i ett og
samme borettslag, og bare fysiske personer kan
vaere andelseier. Det er ikke konsesjon eller odel
ved omsetning av leiligheter.

AVBESTILLINGER

Kjagper har avbestillingsrett etter buofl. § 52 etter
at bindende avtale er inngatt gjennom bud og
budaksept. Ved kjgpers avbestilling reguleres
erstatningen av buofl. § 53, slik at selger skal ha
erstattet hele sitt gkonomiske tap som fglge av
avbestillingen. Kjaper gjgres oppmerksom pa at det
gkonomiske tapet kan bli betydelig, bl.a. avhengig
av markedsutviklingen fra kjgpekontraktens
inngaelse. Kontakt gjerne megler for neermere
informasjon dersom avbestilling vurderes. Bestilte
endrings- og tilleggsarbeider ma uansett betales i
sin helhet.

FORHOLDET TIL ENDELIGE OFFENTLIGE
PLANER
Eiendommen er regulert til bolig, kjgreveg/fortau,

grgnnstruktur/friomrade i reguleringsplan for
«Bekkefaret» m/bestemmelser, vedtatt 12.06.18.
Eiendommen er i kommuneplanen avsatt til
kombinert bebyggelses og anleggsformal -
fremtidig, vedtatt 07.09.15 og i kommunedelplan
for Jessheim avsatt til kombinert bebyggelses og
anleggsformal - fremtidig, vedtatt 16.06.14.

Gnr. 132 bnr. 300 er tilstgtende til
Utbyggingsomradet, se reguleringskart, og er
regulert til barnehageformal. Denne eiendommen
utgjar ikke en del av prosjektet Vestbyen.

Eiendommen grenser inntil reguleringsplan
for: «<Romsaas felt B3», vedtatt 07.09.15, «<K11
Romsaas-Jessheim hotell», vedtatt 06.09.16 og
«Dgli vestre», stadfestet 31.08.79.

Eiendommen er bergrt av veg/jernbanestay,

samt flystay i forbindelse med hovedflyplassen.
Avinor har signalisert at de har behov for en tredje
rullebane.

VANN OG AVL@P

Vann og avlgp er offentlig tilknyttet. Det

tas forbehold om etablering av pumpekum.
Pumpekummer m.m. eri s fall inkludert i

selgers kontraktsleveranse. Avtale om service og
vedlikehold for borettslagene ma i sa fall paregnes.
Eventuelt privat vann- og avigpsnett mellom

det offentlige tilknytningspunktet og frem til
bygningskroppen skal driftes og vedlikeholdes i
fellesskap av de andelseiere som er tilknyttet dette.

TINGLYSTE FORPLIKTELSER OG RETTIGHETER
Leiligheten selges med fglgende tinglyste
rettigheter og forpliktelser (servitutter) pa
Eiendommen:

Falgende bestemmelser er tinglyst pa gnr/bnr
132/304:

2016/173753-1/200, 29.02.2016
ERKLARING/AVTALE

Rettighetshaver: ELVIA AS

Org.nr: 980 489 698

Overenskomst om rettigheter og plikter ved
oppfaring, drift og vedlikehold av frittliggende
nettstasjon

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av
ledninger m.m.

Bestemmelse om adkomstrett
Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om beplantning

Overfegrt fra: knr. 3033 gnr. 132 bnr. 275
Gjelder denne registerenheten m.fl.
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2018/1615693-2/200, 28.11.2018
REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES
OVER UTEN SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER
Rettighetshaver: Paulsen Arild Ove

F.nr.: 141163

Overfart fra : knr: 3033, gnr. 132, bnr 275

2019/440068-1/200, 12.04.2019
FORKJ@PSRETT PA VILKAR

Rettighetshaver: Akershus Bolig og Neering AS
Org. nr. 990 144 478

Rettighetshaver: Puls Eiendom AS

Org.nr. 985 005 214

Gjelder denne registerenheten m.fl.

2021/1379311-1/200, 03.11.2021
BESTEMMELSE OM VANNLEDNING
Rettighetshaver: Ullensaker kommune

Org.nr. 933 649 768

Gjelder vann-, overvanns-, spillvanns- og
pumpeledninger og tekniske anlegg i forbindelse
med disse

Bestemmelse om bebyggelse i naerhet av anlegg/
ledninger/kabler

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/ kabler. Gjelder denne registerenheten
m.fl.

Rettigheter pa andre eiendommer:
Rettigheter pa 3033-132/275

2019/305738-1/200, 13.03.2019 BESTEMMELSE
OM VEG

RETTIGHETSHAVER: Knr:3033 Gnr:132 Bnr:301
RETTIGHETSHAVER: Knr:3033 Gnr:132 Bnr:302
RETTIGHETSHAVER: Knr:3033 Gnr:132 Bnr:303
RETTIGHETSHAVER: Knr:3033 Gnr:132 Bnr:304
2019/305792-1/200, 13.03.2019 BESTEMMELSE
OM VANN/KLOAKK

RETTIGHETSHAVER: Knr:3033 Gnr:132 Bnr:301
RETTIGHETSHAVER: Knr:3033 Gnr:132 Bnr:302
RETTIGHETSHAVER: Knr:3033 Gnr:132 Bnr:303
RETTIGHETSHAVER: Knr:3033 Gnr:132 Bnr:304
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler

Falgende erklaeringer/servitutter er planlagt tinglyst
pa eiendommen:

Servitutter vedrgrende tekniske anlegg og
infrastruktur, samt andre ngdvendige erklzeringer i
forbindelse med utbygging.

FREDENSBORG BOLIG

| tillegg kan selger tinglyse ytterligere

erklaeringer/ servitutter mellom kjgpstidspunktet
og ferdigstillelse av prosjektet Vestskogen /
Vestbyen, herunder knyttet til adkomstretter,

rar, ledninger og lignende som er ngdvendig for
gjiennomfaringen av prosjektet, bestemmelser
som vedrgrer sameier/realsameier, naboforhold
eller lignende, drift og vedlikehold m.m. av
fellesarealer, forhold péalagt av offentlig myndighet
knyttet til prosjektet Vestskogen / Vestbyen, samt
erklaeringer/servitutter knyttet til utbyggingsavtale
for Utviklingsomradet med Ullensaker kommune.
Kjgper kan ikke motsette seg eller kreve
prisavslag/erstatning for tinglysning av denne type
erkleeringer/servitutter.

Andelene vil ved overtakelse vaere fri for
pengeheftelser med unntak av borettslagenes
legalpanterett etter borettslagsloven § 5-20.

Den manuelle grunnboken har dokumenter som
antas kun & ha historisk betydning, eller som er
tinglyst vedrgrende matrikkelenhetens grenser og
areal. For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoverfgringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises til hovedbruket/
avgivereiendommen.

UTBYGGINGSAVTALE

Utbygger har inngatt utbyggingsavtale med
Ullensaker kommune. Denne sikrer at utbyggingen
skjer i henhold til kommunens intensjoner og en
helhetlig utvikling av omradet med tilhgrende
infrastruktur.

FORSIKRING

Eiendommen vil bli fullverdiforsikret og vil av
selgeren bli holdt tilsvarende forsikret frem til
overtakelsen, jfr. buofl. § 13 siste ledd. Forsikringen
gjelder ogsa materialer som er tilfgrt eiendommen.
Selgeren vil for borettslagenes regning besgrge
bygningsforsikring (skadeforsikring) fra og med
fgrste overtakelse. Kjgperen ma selv sgrge for
forsikring av eget innbo og lgsgre.

FERDIGATTEST ELLER MIDLERTIDIG
BRUKSTILLATELSE

Selger er ansvarlig for at det blir utstedt ferdigattest
eller midlertidig brukstillatelse far overtakelse.
Manglende ferdigattest er ikke til hinder for
overtakelse dersom de gjenstaende arbeidene

er av en slik karakter, for eksempel knyttet til
ferdigstillelse av utomhusarbeider, at kommunen
utsteder midlertidig brukstillatelse. | midlertidig
brukstillatelse vil det fremga hvilke arbeider som

gjenstar og en frist for ferdigstillelse.

For overtakelse som gjennomfgres i
vinterhalvaret ma det paregnes utstedelse av
midlertidig brukstillatelse og ikke ferdigattest
ettersom sgknadspliktige utomhusarbeider
ikke kan gjennomfgres fgr klimatiske forhold
gjar det mulig.

ENERGIMERKE

Alle nye leiligheter skal energimerkes.
Energimerking av hver leilighet utfgres av
selger fgr overtakelse. Energimerkingen ma
foreligge for a fa utstedt ferdigattest. Selger
antar at leilighetene vil oppna minimum
energiklasse C - lys grgnn. Energiklasse
beregnes fgr overtakelse.

SKOLEKRETS

Eiendommen sogner til Dgli skolekrets. Dgli
barnehage og Dgli barneskole ligger ca. 400
meter unna. Til ungdomsskolen er det ca 1 km.
Skolegrensene er veiledende og revideres av
Utdanningsetaten hver hgst. Foresatte vil fa
plass til sitt/sine barn ved skolen de tilhgrer

i henhold til skolegrensene, eller ved den
naermeste skolen med ledig plass. Foresatte
kan ogsa sgke sitt/sine barn over til en annen
skole. Se Ullensaker kommunes hjemmeside
for mer info rundt skoletilhgrighet.

EIENDOMSSKATT
Ullensaker kommune har p.t. ikke innfart
eiendomsskatt pa bolig.

FORMUESVERDI

Formuesverdi er forelgpig ikke fastsatt.
Formuesverdien fastsettes av Skatteetaten
etter en beregningsmodell som tar hensyn

til om leiligheten er en sakalt «primaerbolig»
(der boligeieren er folkeregistrert bosatt)

eller «<sekundaerbolig» (alle andre boliger

man matte eie). Interessenter oppfordres

til & sjekke: www.skatteetaten.no eller
kontakte megler for neermere informasjon om
fastsettelse av formuesverdi. Det tas forbehold
om at regelendringer kan medfare endret
formuesverdi for leilighetene.

TRANSPORT AV KONTRAKTSPOSISJON OG
ENDRING | EIERSKAP/NAVNEENDRING
Kjgpekontrakten gjelder individuelt for kjgper.
Transport av kontraktsposisjon f@r overtakelse
krever selgers samtykke og godkjenning av ny
kigper. Samtykke kan ikke nektes uten saklig
grunn, men selger kan stille betingelser for et

eventuelt samtykke. Ved selgers eventuelle
skriftlige samtykke palgper et gebyr pa kr 55
000 inkl. mva. Ny kjgper trer inn i de samme
rettigheter og forpliktelser som fglger av
denne kjgpekontrakt, og vil vaere bundet av
eventuelle bestillinger av tilvalg og endringer.

Selger/megler paberoper seg
opphavsrettighetene til alt markedsmateriell
for boligprosjektet, herunder bilder og
illustrasjoner. Kjgper kan ikke benytte
boligprosjektets markedsmateriell i sin
markedsfgring for videresalg eller transport av
kjgpekontrakt uten selgers/meglers samtykke.

Det forutsettes at andelen registreres i
Borettsregisteret i kigpers navn i henhold til
bud og kjgpekontrakten. Dersom kjgper far
overtakelse gnsker & endre hjemmelsforhold
internt i egen familie, herunder ektefelle/
samboer, sgnn/datter, mor/far, sgster/

bror (dvs. annen tinglysing av hjemmel

enn hva som fremkommer av akseptert

bud og kjgpekontrakt), vil det palgpe et
gebyr til selger pa kr 15 000 for endring av
hjemmelsdokument. Eventuell endring krever
selgers samtykke.

FOLGENDE DOKUMENTER UTGJ@R EN DEL
AV PROSJEKTETS SALGSOPPGAVE:

. Informasjon til kjgper

. Kvalitetsbeskrivelse/romskjema

. Etasjeplaner og salgstegninger

. Utomhusplan

. Kart og reguleringsbestemmelser

. Prisliste

. Utarbeidet budsjett for borettslagene,
Vestskogen Garasjesameie, Vestskogen
Driftssameie og Vestbyen Velforening.
8. Utkast til vedtekter for borettslagene,
Vestskogen Garasjesameie, Vestskogen
Driftssameie og Vestbyen Velforening.
9. Selgers standard kjgpekontrakt

10. Grunnboksutskrift

NOoOubh~hONE

Megler har tilgjengelig for kjgper
reguleringskart med bestemmelser, utkast til
vedtekter, utkast til budsjett og pantattest med
servitutter, kigpekontrakt og de andre vedlegg
som fglger kjgpekontrakten.

Det tas forbehold om eventuelle trykkfeil.

Oslo, 03. april 2024.
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ROMSKJEMA VESTSKOGEN

STANDARD LEVERANSE

ROM FAST INNREDNING

VEGGER

Det leveres ikke

Sparklet og malt

GANG/BOD Skap: Vegger: gips, NCS SO0500-N
garderobeskap. Klassisk hvit.
1- stavs hvit-
pigmentert eike-
Gulv: parkett 180 mm, Entrédgr med
overflate i
mattlakkert. kikkehull og FG-god-
Glatte hvite fronter med handtak o kient sikkerhetslas.
i rustfritt stal. Laminat benkeplate Entredr: Slett utforelse,
i farge mark gra, ca. 20 mm. iht. arkitektens
KIBKKEN Kjakken- 1-kums kjokkenvask i rustfritt fargevalg.
innredning: stal. Grohe Eurosmart kjgkken-
batteri i krom. Hvitevarer fra
Wirlpool. Det leveres foring til Dgrhandtak: Borstet stal
tak i samme farge som kjakken.
20 x 58 mm, Vindusmyg leveres
Fotlist: tilnaermet lik farge ) listfritt med sparklet
som parkett. Vinduer/ . .
og malt gipsforing
balkongdgr: .
i samme farge som
STUE vegs.
L Sweedor stable eller
Eik, tilsvarende farge K
Terskel: Dgrer/ tilsvarende, NCS
som parkett . .
Det leveres ikke gerikter: S0500-N klassisk
SOVEROM Skap: .
garderobeskap hvit.
Glatte hvite skapfronter med
handtak i krom. Heldekkende hvit Fliser: 30x60 cm montert
servantplate. Utenpaliggende liggende, lys gra.
Baderoms- X X i
i X speil med integrert belysning
innredning: .
over vask i samme bredde som
innredning. Starrelse tilpasses de Fliser: 30x30 cm, lys gra
ulike baderomstypene. Sweedor stable eller
Dgr/gerikter: tilsvarende, NCS
Servantbatteri: Oras Saga 50500-N Klassisk hvit.
BAD
Vegghengt toalett m/softclose
Toalett:
sete.
Dgrhandttak: Bgrstet stal
Spyleknapp: Krom
Flis i nedsenket .
. Klare glassvegger, detaljer i . 5x5 cm, lys gra
Dusjvegger: dusjsone:
alu/krom.
Eik tilsvarende farge
Terskel:
Dusjgarnityr: Oras Optima batteri/dusj i krom som parkett
BALKONGER Dekke: Tremmegulv

ELEKTRO VARME OG VENTILASJON
Belysning: Downlights med dimmer Oppvarming: Termostatstyrt radiatorvarme
Sparklet og malt gips,
Himling: NCS S0500-N klassisk
hvit.
Oppvarming: Termostatstyrt radiatorvarme
Lys under deler av overskap.
X Det leveres ett takpunkt pa
Belysning: K X A -
kjokken, og en stikkontakt pa . Slimline uttrekkbar med front
Ventilator:
vegg mot tak. i stal eller integrert i aggregat
plassert i overskap pa kjaskken.
Taklist: Listfri overgang
Det leveres ett stk. data og . Termostatstyrt
Data/TV: . Oppvarming: .
Nedforet himling: | omrader med tekniske TV-punkt i stue. radiartorvarme
installasjoner.
. Det leveres ett stk. data og TV- . . X
*4-roms leil: . Oppvarming: Ingen oppvarmingskilde
punkt pa hovedsoverommet.
Nedforet og malt gips,
NCS S0500-N klassisk
Himling: hvit. (badene kan bli
g ( Belysning: Led downlights med dimmer.
levert som prefabrikerte
badekabiner i betong.)
Vannbaren eller elektrisk
Oppvarming: gulvvarme med
termostatstyring.
Taklist: Listfri overgang mellom Opplegg for vaskemaskin.
vegg og tak.
Belysning: Det leveres ett lyspunkt.

Vi gjgr oppmerksom pa at produkt - og leverandgrspesifikkasjoner er veiledende. Ved utgatte produkter el. valg av andre produkter / leverandgrer enn de

oppgitte, vil alternativene vaere tilsvarende produkter som beskrevet.
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KVALITETSBESKRIVELSE

KVALITETSBESKRIVELSE VESTSKOGEN

TEKNISK FORSKRIFT
Leilighetene bygges etter TEK17.

GENERELT

Denne beskrivelsen er overordnet og bar leses
sammen med romskjema og plantegning for a fa
et helhetsbilde av leiligheten. Se romskjema for
beskrivelse av overflatebehandling av gulv, vegger
og himling, samt innredning i de ulike rommene i
leiligheten. Spesifisert tegning og beskrivelse av
kjgkken vil bli utarbeidet for hver enkelt leilighet
i forbindelse med tilvalgsprosessen. Innervegger
bestar av stenderverk av stal/tre kledd med gips
som er sparklet og malt. Alle innervegger i lett
konstruksjon leveres med isolasjon.

Himlinger leveres i sparklet og malt gips. Innvendig
takhgyde er ca. 250 cm. Rom med downlights og/
eller tekniske fgringer kan ha nedforet gipshimling,
eventuelt innkassing av tekniske fgringer, i hele
eller deler av rommet. Bade nedforet gipshimling
og eventuell innkassing leveres sparklet og malt.

| rom med tekniske fgringer kan takhgyden vaere
minimum 220 cm. Det tas forbehold om endelig
plassering og stgrrelse av sjakter.

Vinduer og balkongdgrer leveres med energiglass,
klassisk hvit innvendig og i henhold til arkitektens
fargevalg utvendig. Utfgrelse, inndeling og
slagretning avhenger av hvilke tekniske krav de
enkelte vinduer har, herunder i forhold til stay,
brannkrav osv. Det vil forekomme fastkarm vinduer
mot svalgang. Vindusstgrrelser samt vindu- og
darplassering kan avvike noe fra de generelle
planer, som fglge av bl.a. baerestruktur og den
arkitektoniske utformingen av bygget. Det kan
forekomme nivaforskjell/terskel mellom rom, og
fra innvendige arealer til balkong. Moderne vinduer
isolerer langt bedre enn eldre vinduer, noe som
farer til at vinduene blir kaldere pa utsiden fordi
varmen ikke trekker ut. De kalde utvendige flatene
kan gi kondens pa utsiden av vinduet.

Innvendige dgrer modell Swedoor stable eller
tilsvarende, i farge NCS S 0500-N, klassisk hvit.
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Det leveres fabrikkmalte hvite foringer og gerikter.
Spikerhull sparkles og males. Dgrterskel og feielist
i eik. Dgrvridere i bgrstet stal. De fleste dagrer
leveres med flate terskler for a sikre luftstramning
giennom leiligheten slik at ventilasjonsanlegget
fungerer optimalt.

Vindussmyg og balkongdgrer leveres listefritt med
sparklet og malt gipsforing. | rom med parkett blir
det levert fotlist i tilneermet lik farge og materiale
som parketten. Synlig innfesting av gulvlist.

Himling, dgrer og vindusdetaljer leveres i farge NCS
S 0500-N, klassisk hvit.

Det leveres ikke garderobeskap eller klesskap,
men det er avsatt plass til garderobe i gang og pa
soverom.

Det leveres integrerte hvitevarer.

Badene kan bli levert som prefabrikkerte
baderomskabiner.

Leilighetene planlegges produsert som modul

og det kan forekomme overgangslister pa gulv,
vegg og/eller pa drager i himling der hvor det er
modulskjgt. Det gis ikke garanti mot kvistgulning
pa fabrikkmalte produkter. Leilighetene leveres
byggrengjort. Det ma paregnes noe byggestav etter
overtakelse.

TILVALGS- OG ENDRINGSMULIGHETER
Kjgpere far anledning til a sette sitt personlige
preg pa leiligheten gjennom tilvalg. Kjgper vil fa
anledning til & gjare tilvalg i henhold til prosjektets
tilvalgsmeny mot tillegg i pris. Oversikt over
tilvalg, hvilke kostnader som vil palgpe og frist for
beslutning vil bli oversendt etter at arbeidene er
igangsatt. Tilvalg gjgres gjennom digital plattform.
Alle leilighetskjgpere vil fa mulighet til personlig
tilvalgsmgte med prosjektets kunderadgivere.

Kjgper kan ogsa ha anledning til & bestille endringer
utover prosjektets tilvalgsmeny mot tillegg i pris.

En endring skiller seg fra tilvalg ved at dette er
endringer/forandringer i boligen som medfarer
endring i tegning og teknisk underlag. Eksempel

pa endring kan veere flytting av vegger eller darer.
Endring kan ogsa vaere andre bestillinger som ikke
falger prosjektets tilvalgsmeny. @nsker om
endringer kan medfgre at selger, totalentreprengr,
tekniske konsulenter og/eller arkitekt ma vurdere
gnskene. Kjgper ma dekke kostnadene for disse
vurderingene, uavhengig om endringene blir bestilt
eller ikke. Dersom endringer kan gjennomfgres ma
disse prises i hvert enkelt tilfelle, og godkjennes

av entreprengr, ofte lang tid i forveien. Kjgper ma
dekke kostnadene knyttet til endringer. Kostnadene
skal blant annet dekke utarbeidelse av pristilbud,
omprosjektering, oppdatering av tegninger,
oppfalging og koordinering pa byggeplass m.m.
Disse endringene medfgrer arbeid i flere ledd, og
kostnaden kan derfor bli betydelig.

Prosjektet og dets priser er basert pa at
utbyggingen gjennomfares rasjonelt og med
moduler samt delvis serieproduksjon i form av
systematisering av tekniske Igsninger og valg av
materialer. Dette gir noen begrensninger for hvilke
tillegg og endringer som kjgper kan forvente 3

fa gjennomfgrt og innenfor hvilke tidsrom disse
arbeidene kan bestilles.

Endringer kan ikke gjennomfgres dersom det
bergrer rammetillatelsen eller gir forsinkelser i
prosjektet. Kjgper kan heller ikke kreve endringer
som utgjgr mer enn 15 % av avtalt kjgpesum. Det
vises ogsa til bustadoppfgringslova § 9.

Etter igangsetting vil det bli satt frister for tilvalg
og endringer. Fristene som oppgis er endelige, og
kjgper er selv ansvarlig for 3 iverksette bestillinger
innenfor de gitte frister. Oversittes fristene vil
leiligheten bli levert i henhold til prosjektets
kvalitetsbeskrivelse og standard leveranse.

Tilvalg og endringer avtales mellom kjgper og
prosjektets kunderddgivere. Fakturering av tilvalg
og endringer skjer etter at tilvalgsprosessen er
avsluttet, og skal veere innbetalt til megler fgr
overtakelse. Selger kan kreve at kjgper stiller
sikkerhet for betaling av tilvalg og endringsarbeider.

Dersom kjgper gnsker a gjgre endringer i
prosjektets standardprodukter (for eksempel
kjgkken), vil uttrekkssummen vaere kostpris
(hensyntatt rabatter), og deretter fratrukket
paslag. Som fglge av rabatter og paslag kan
uttrekkssummen vaere betydelig lavere enn
veiledende butikkpris. Det kan ikke paregnes

at totalentreprengren vil pata seg & montere
eventuelle leveranser som kjgper bestiller pa egen
hand far overtakelse. Dersom kjgper trekker ut
leveranser som er ngdvendige

for & fa midlertidig brukstillatelse, som for
eksempel hele kjgkkenet, ma selger etablere en
minimumslasning (hybelkjakken e.l.) for kjgpers
regning.

Vare priser pa tilvalg og endringer gjenspeiler
erfaringspriser, innhentede pristilbud fra
leverandgrer, konsulenter og egne arbeider.
Sammenligning av priser man far oppgitt i butikk
for tilsvarende vare blir misvisende da montering,
tilpassing, transport, vask, emballasjehandtering,
koordinering, kvalitetssikring etc. ikke er medregnet
i butikkenes utsalgspris.

TEKNISKE ANLEGG

DIGITAL PORTTELEFON

Det leveres et digitalt portsystem fra Defigo eller
tilsvarende med touchskjerm og videooverfgring
ved hovedinngangsdgren nede, systemet er koblet
opp mot beboers mobiltelefon eller nettbrett og
man apner dgren direkte fra en av disse enhetene
Utenfor inngangsdar til hver leilighet monteres
ringeknapp.

ELEKTRISK ANLEGG

Det legges opp skjult elektrisk anlegg, med brytere
og kontakter i hvit utfagrelse. Automatsikringer

i eget sikringsskap i hver leilighet med
overbelastningsvern og jordfeilvarslingsenhet/
bryter.

Plassering av sikringsskap besluttes av selger under
detaljprosjekteringen. Hovedsikringsskap og malere
i felles teknisk rom eller i trapperommet.

Det leveres downlights med dimmer i gang og pa
bad. Antall og plassering vil variere for de ulike
leilighetene. Det vil bli utarbeidet spesifiserte
elektrotegninger for hver enkelt leilighet i
forbindelse med tilvalgsprosessen. Det finnes
noen begrensninger for plassering av downlights,
herunder plassering av sprinklerhoder og
ventilasjonsanlegg. Under deler av overskapene pa
kjokken leveres det belysning. En utvendig lampe
og en enkel stikkontakt per leilighet pa balkong.
Det elektriske anlegget leveres etter NEK 400.

TV/BREDBAND

Det leveres ett stk. komplett data- og TV-punkt
i stue. | 4-roms leiligheter leveres det ogsa data-
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og TV-punkt i hovedsoverommet. Opplegg og
tilkobling bestilles av utbygger. Selger tar forbehold
om palagt bindingstid for TV/bredband.

SANITARUTSTYR/RORLEGGER

Alle vannledninger til tappesteder er rar i rar
system. Plassering av rgr i rgr koblingsskap til den
enkelte leilighet besluttes av selger under
detaljprosjekteringen. Kjgper ma veere klar over

at skapet ma plasseres slik at det er lett tilgjengelig
for avstengning av vann dersom en lekkasje skulle
oppsta. Det monteres ettgreps blandebatterier pa
bad og kjgkken, opplegg for oppvaskmaskin i
kjgkkenbenk og for vaskemaskin pa bad.

BRANN

Det monteres rgykvarslere og brannslange eller
pulverapparat i henhold til forskrift. Sprinkleranlegg
for leiligheter, fellesarealer og eventuelt balkonger i
henhold til gjeldende krav.

OPPVARMING OG TAPPEVANN
Leilighetene oppvarmes med termostatstyrte
radiatorer via flernvarme, med individuell

forbruksmaler plassert i fordelerskap i hver leilighet.

Radiatorer er ikke vist pa illustrasjonene eller
plantegningene, endelig plassering besluttes under
detaljprosjekteringen. Det leveres ikke
oppvarming pa soverom. Badene blir levert med
elektrisk eller vannbaren gulvvarme. Det leveres
egen vannmaler for varmt tappevann til hver
leilighet. Malere som leveres i leilighetene er
tradlase med mulighet for fiernavlesning.

VENTILASJONSANLEGG

Balansert ventilasjon med varmegjenvinning.
Det leveres separate ventilasjonsaggregater
plassert i hver leilighet. Aggregatene plasseres
enten i tak, i gang eller integrert i kjskkenhetten.
Aggregatets endelige plassering avklares under
detaljprosjekteringen.

BYGNINGER

UTVENDIG

Alle baerekonstruksjoner er av tre, betong og stal.
Fasader av trepanel i varierte fargekombinasjoner
og plater i fibersement etter arkitektens material-
og fargevalg. Yttertak belegges med sveiset sort
papp eller tilsvarende.

SVALGANGER OG BALKONGER

Tremmegulv pa svalganger og balkonger. Rekkverk
i lakkert/malt stal eller aluminium med glassplater
pa balkonger, rekkverk i lakkert/malt stal eller
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aluminium med spiler pa svalganger. Totalhgyden
pa balkongrekkverket varierer avhengig av
forskriftskrav. Svalganger og balkonger er a

anse som utvendig konstruksjon slik at mindre
ansamlinger av vann og drypp fra overliggende
svalganger og balkonger ma paregnes. Innglassede
balkonger som vist pa plantegning, vil bli utfart med
herdet glass. Innglassingen har en stgyreduserende
effekt og gir god beskyttelse mot veer og vind og gir
en vesentlig lengre bruksperiode for balkongene.

POSTKASSER

Postkasser er planlagt montert ved inngangsparti,
endelig plassering avklares under
detaljprosjekteringen.

HOVEDINNGANGSD@R
Hovedinngangsdgr med dgrpumpe i glass/
aluminium i henhold til arkitektens fargevalg.

FELLESANLEGG

UTOMHUS

Utomhusplan for felles uteomrade for Vestskogen
er inntatt i prospektet, og vil bearbeides videre
under detaljprosjekteringen og er ikke a anse som
bindende for selger. Utforming og materialvalg blir
levert i henhold til endelig godkjent utomhusplan.
Det vil bli opparbeidet felles oppholdssoner med
sittegrupper, lekeapparater og beplantning. Det
leveres utvendig belysning med lyssensor/tidsur
pa fellesarealer i form av pullerter og lampe ved
inngangspartiene. Det leveres to frostsikre
utekraner pa fellesareal. Endelig plassering
avklares under detaljprosjekteringen.

GARASJEANLEGG

Garasjeport med motordrift. En flernbetjent
portapner leveres per parkeringsplass, alternativt
GSM-basert apningssystem. Innkjaring med plass til
1 bil i bredden.

Overflater i betong som stgvbindes i hvitt. Skjolder
vil forekomme. Asfalt- eller betongdekke /
belegningsstein. Garasjeanlegget blir
avtrekksventilert uten oppvarming. Kondens

vil kunne forekomme i garasjeanlegget under

visse forhold. Minimum takhgyde i kjgresone

i garasjen blir 210 cm. | omrader med tekniske
fgringer langs vegg e.l,, dvs. utenom kjgresone, kan
takhgyden bli noe lavere. Tekniske installasjoner

/ faringer blir synlige i himlingen. | forbindelse

med detaljprosjekteringen kan Igsningen av
parkeringsareal bli endret.

INNGANGSPARTI OG TRAPPEROM

Flis pa gulv i inngangsparti fram til heis. Belegg i
trapperom og gvrige fellesarealer over bakken.
Vegger sparkles og males etter arkitektens
fargevalg. Underside trapp males. Rekkverk i malt
stal eller aluminium med handlaper i rustfritt stal.

HEIS
Heis fra garasjeanlegg/inngangsparti og opp til alle
leilighetsplan.

Adkomst til bodanlegget i kjeller via heis/trapp.
Heiskupéer vil ha en utfgrelse som harmonerer
med trapperom.

SYKKELPARKERING
Det er planlagt sykkelparkering i kjeller og pa
utvendig fellesareal.

BODER

Boder i garasjeanlegg utfgres med nettingvegger,
ubehandlede plater med bindingsverk eller med
stalplater. Bodene leveres ventilert og temperert.
Vegger leveres av branntekniske arsaker ikke

i full hgyde til himling. Dgr leveres forberedt

for hengelas med kode. Det kan forekomme
tekniske installasjoner i sportsbod (ventilasjonsrgr
eller lignende). Sportsbod egner seg kun for
oppbevaring av gjenstander som taler temperatur-
og fuktsvingninger.

LASSYSTEM

Det leveres et ngkkelfritt digitalt system fra
Defigo eller tilsvarende til hovedinngangsdar

og fellesarealer. Du kan lase opp dgren direkte
fra din mobiltelefon, uansett hvor du er, samt
delegere midlertidig adkomst for handverkere
eller andre besgkende. | tillegg til mobil finnes en
digital ringeklokke ved hovedinngangsdgr med
touchskjerm og video, ringeklokken innehar en
leser for de som gnsker 3 bruke ngkkelbrikke.
Styret i borettslaget kan enkelt via en webportal
legge til eller flerne adganger, og har til enhver tid
god oversikt over hvem som har adgang til bygget
i sanntid. Utvidede pakkelgsninger fra Defigo eller
tilsvarende vil tilbys som tilvalg mot tillegg i pris.

For leilighetsdgrene planlegges det for en
ngkkelfri adkomst, endelig Izsning besluttes under
detaljprosjekteringen.

RENOVASJON

Det vil bli levert nedgravde avfallscontainere som
er planlagt plassert som anvist pad utomhusplan.
Avfallscontainerne vil veere felles for byggetrinn 4

og 5. Det tas forbehold om endelig plassering og
Igsning.

@VRIGE OPPLYSNINGER

AREALANGIVELSE

Arealer per bolig fremkommer i vedlagte prisliste.
Arealet er angitt hhv. som bruksareal (BRA) og
P-ROM. BRA er leilighetens areal innvendig

malt ved boligens omsluttede vegger, inklusive
innvendige vegger, bod, sjakter og innglassede
balkonger, men ikke medregnet yttervegger.
P-ROM er BRA fratrukket eventuelle sekundaerrom
(bod e.l.) og innglasset balkong. P& plantegningene
er det angitt romareal, som er nettoarealet innenfor
omsluttende vegger for det enkelte rom.

Arealer for leiligheter og balkonger er angitt

sa ngyaktig som mulig. Selger tar forbehold

om mindre avvik blant annet som fglge av

at beregninger er foretatt pa tegninger og at
prosjektet per i dag ikke er detaljprosjektert.

Det vil ogsa forekomme rgrfgringer og sjakter i
leilighetene som ikke er vist pa tegning. Eventuelle
mindre avvik gir ikke kjgper rett til & kreve
prisavslag. Selger skal informere kjgper dersom det
oppstar vesentlige avvik.

FDV DOKUMENTASJON

Til hver leilighet vil det medfalge FDV-
dokumentasjon (Forvaltning, Drift og Vedlikehold).
Her vil det fremga hvilke materialer, produkter,
fargevalg mv. som er benyttet i leiligheten i tillegg
til oversikt over kontaktpersoner/firma som har
veert ansvarlig for prosjektets ulike arbeider.

GENERELLE FORBEHOLD KNYTTET TIL
UTF@RELSEN AV PROSJEKTET

Prosjektet er per i dag ikke detaljprosjektert.

Alle opplysninger om leilighetene og prosjektet

for @vrig er derfor gitt med forbehold om rett til
endringer som er hensiktsmessige og ngdvendige i
forbindelse med naermere detaljering av prosjektet
og leilighetene, herunder som fglge av palegg fra
myndighetene eller tiltak for 3 tilfredsstille aktuelle
forskriftskrav. Generelt star utbygger fritt til 3 velge
Igsninger i den grad det ikke forringer standarden
pa prosjektet.

Selger har videre rett til, uten at kjgperen kan
kreve endring i pris, 8 foreta mindre endringer i
oppgitte spesifikasjoner, produkter og beskrivelser
som anses hensiktsmessige og/eller ngdvendige,
og som ikke forringer prosjektets eller leilighetenes
kvalitet og funksjon i vesentlig grad.
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Selger forbeholder seg ogsa retten til 8 bestemme
endelig utforming av utomhusarealer, fellesarealer
og materialvalg i og pa bygningene.

Det presiseres saerskilt at salgsprospektet ikke er
bindende for detaljutforming og farger av
leilighetene eller prosjektet for gvrig. Opplysninger
gitt i salgsprospektet kan fravikes dersom selgeren
anser det ngdvendig eller gnskelig, men endringene
skal ikke ha innvirkning pa forutsatt standard.

Det gjgres oppmerksom pa at perspektiver,
utomhusplan, plantegninger og bilder i prospektet
er av illustrativ karakter og inneholder derfor
detaljer som farger, innredninger, mgblering,

dgr- og vindusutforming/inndeling, beplantning

og arkitektoniske detaljer m.v. som ikke inngar i
leveransen. Utstyr/standard som leveres fremgéar av
kvalitetsbeskrivelsen og romskjema i prospektet.

Pa de enkelte plantegningene er det vist forslag

til plassering av mgbler, utstyr og hvitevarer. Det
samme gjelder garderobeinnredning i entré og pa
soverom, vaskemaskin pa bad og stiplede Igsninger.
Forslagene er kun av illustrativ karakter og ment
som eksempler. Pa plantegninger og illustrasjoner
er det ikke vist forslag til plassering av radiatorer.
Dette skyldes at endelig plassering ikke er avklart
pa navaerende tidspunkt. Det gjgres oppmerksom
pa at radiatorer kan bli plassert ved eller i neerheten
av vinduer pa stue og kjgkken.

Den forelgpige utomhusplanen er kun ment som en
illustrasjon av standard og funksjoner. Det ferdige
produkt vil kunne avvike fra illustrasjonen uten at
dette gir kjgper rett til 3 kreve prisavslag.

Det kan forekomme malestokkavvik ved trykking
av salgsmaterialet, og prospektet ma derfor ikke
brukes for ngyaktig maltaking. Det tas forbehold
om at sjakter og fgringsveier for VVS-installasjoner
kan bli endret.

Dersom det er motstrid mellom romskjema,
kvalitetsbeskrivelse og tegninger, skal gjeldende
leveranse fglge forannevnte rekkefglge. For gvrig
gjelder yngre bestemmelser foran eldre, spesielle
bestemmelser foran generelle, og bestemmelser
utarbeidet seerskilt for denne avtale foran
standardiserte bestemmelser.

Det tas forbehold om skrive- og trykkfeil.

Oslo, 3. november 2023.

FREDENSBORG BOLIG
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KJ@PEKONTRAKT

KJOPEKONTRAKT FOR ANDEL | BORETTSLAG
UNDER OPPF@RING - VESTSKOGEN

Omes.nr.

Oppdr.nr. 123-22-9002

Leilighetsnr:
Mellom B4 Jessheim AS, org. nr. 923 125 906
heretter kalt selger, og

Navn:
Fadt:
Adresse:
E-post:
TIf.

Navn:
Fadt:
Adresse:
E-post:
TIf.

heretter kalt kjgper, er det i dag inngatt falgende
kjgpekontrakt:

1. INNLEDNING

Selger har prosjektert 314 leiligheter med
tilhgrende inn- og utvendige fellesarealer

som omfatter Bygg J, K, L, M og N i prosjektet
«Vestskogen». Byggene skal fgres opp pa
reguleringsfelt B4, gnr. 132, bnr. 304 i Ullensaker
kommune ("Eiendommen”). Eiendommen er
planlagt fradelt og byggene vil fa hvert sitt bnr.
Eiendommene vil omfatte tomten som naturlig
grenser til hvert bygg. @vrige omkringliggende
utomhusarealer pa Felt B4 vil veere fellesareal for
de fem byggene. Vestskogen er planlagt oppfart i
to byggetrinn, som blir det 4. og 5. byggetrinnet i
Vestbyen.

Leilighetene i hvert bygg er planlagt etablert som
selvstendige borettslag, (“Borettslagene”).
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Bygg J - Vestskogen 1 Borettslag er planlagt 3 besta
av 60 leiligheter/andeler.

Bygg K - Vestskogen 2 Borettslag er planlagt &
besta av 66 leiligheter/andeler.

Bygg L - Vestskogen 3 Borettslag er planlagt & besta
av 76 leiligheter/andeler.

Bygg M - Vestskogen 4 Borettslag er planlagt a
besta av 63 leiligheter/andeler.

Bygg N - Vestskogen 5 Borettslag er planlagt &
besta av 49 leiligheter/andeler.

Kjgpekontraktens omfang fremgar av denne
kjgpekontrakt med bilag. Selger har gjort
kontrakten som ledd i naeringsvirksomhet, og
kigper er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet.
Avtaleforholdet er fglgelig regulert av lov om
avtaler med forbruker om oppfgring av ny bustad
av 13. juni 1997 nr. 43 ("buofl.).

Kjagper har gjennomgatt kjgpekontrakten grundig
og bekrefter at denne erstatter alle eventuelle
tidligere muntlige og skriftlige avtaler, diskusjoner,
forbehold, alternativer, muligheter m.v. vedrgrende
leiligheten som ikke er uttrykkelig inntatt i
kigpekontrakten eller som vedlegg til denne.
Kjgpekontrakten kan kun endres ved skriftlig
tilleggsavtale undertegnet av begge parter.

2. KONTRAKTENS OBJEKT

Selger overdrar til kjgper andel i borettslaget med
tilknyttet enerett til bruk av prosjektert leilighet
nr....... , én sportsbod enten i leiligheten eller

i bodanlegget i U1 eller U2, samt rett til bruk

av borettslagenes fellesareal. [Kjgpekontrakten
omfatter ogsa kjgp av én parkeringsplass [...] i felles
garasjeanlegg.]

Andelens palydende skal vaere kr 5 000.

Leiligheten overleveres kjgper i samsvar med
spesifikasjoner i kvalitetsbeskrivelse og romskjema,
samt eventuelle tilvalg og endringer som er avtalt
skriftlig mellom selger, eller den selger har utnevnt,
og kjaper.

Nar det gjelder selgers forbehold om rett til
endringer m.m., vises det til kvalitetsbeskrivelsen i
prospektet.

3. KIGPESUMMEN OG OMKOSTNINGER

3.1 KIGPESUMMEN

Kjgpesummen bestar av: kontantandel/innskudd
(heretter “Egenkapital”) og eventuell kjzp av
parkeringsplass(er) (heretter “Kjgpesummen”). |
tillegg til kispesummen kommer andel fellesgjeld
. Betaling av kjgpesummen er regulert nedenfor
i punkt 4.1. Fellesgjeld er omhandlet i punkt 3.2
(Fellesgjeld og Felleskostnader).

Kjgpesummen utgjar:
Egenkapital kr
Eventuell parkeringsplass(er) kr

| tillegg kommer andel fellesgjeld kr
Samlet kjgpesum kr

Av Kjgpesummen utgjgr pantesikret innskudd kr
O ], jf. brl. 8§ 2-10 og 2-11.

Kjgpesummen er fast (dvs. at Kjgpesummen ikke
skal indeksreguleres pga. lanns- og prisstigning
frem til overtakelse).

Kjgpesummen og omkostninger, jf punkt 3.3,
skal vaere innbetalt pa meglers klientkonto innen
overtakelse.

Fellesgjelden betjenes gjennom kjgpers

betaling av andelens felleskostnader. Dersom
overtakelsestidspunktet utsettes som falge av
forhold pa kjgpers side, er kjgper kjent med at
andel fellesgjeld vil kunne ha gkt som fglge av
renter som er padratt i tiden etter det opprinnelige
overtakelsestidspunktet.

Andel fellesgjeld ifelge Borettslagets finansieringsplan
utgjer kr xx,- som er et starre belgp enn andel
fellesgjeld som inngdr i samlet kjspesum. Grunnen

til det er at Kjoper ifolge punkt 3.2 (Fellesgjeld og
Felleskostnader) i denne kontrakt, plikter d benytte
krl......... ] av egenkapitalen som inngdr i samlet
kjspesum, til d nedbetale andel fellesgjeld. Det er
felgelig andel fellesgjeld etter at denne nedbetalingen

er giennomfert som inngdr i samlet kjgpesum.

Ved innfrielse av fellesgjeld far overtakelse md
fellesgjelden innfris i sin helhet. Andel fellesgjeld som
inngdr i samlet kjgpesum utgjar kr O etter at denne
nedbetalingen er giennomfart. Dette avsnittet slettes
dersom andelen skal ha fellesgjeld.

3.2 FELLESGJELD OG FELLESKOSTNADER

| tillegg til belgpene som skal innbetales iht.
oppgjarsbestemmelsene nedenfor, overtar Kjgper
en andel fellesgjeld pa kr [......... ]. Belgpet er en
andel av Borettslagets felleslan. Fellesgjelden er
finansiert ved 1an i OBOS-banken AS. Dette lanet
har en Igpetid pa 40 ar, (regnet fra hele lanet ble
utbetalt til Borettslaget), hvorav de fgrste 10 arene
er avdragsfrie. Nedbetalingstiden er pa 30 ar. Lanet
er et annuitetslan, og det er avtalt flytende rente.
Far overtakelse og etter naermere avtale, pa

vilkar fastsatt av Borettslaget og forretningsfarer,
plikter Kjgper & medvirke til at kr [.........] ,- av
Kjgpesummen (av innbetalt egenkapital) benyttes
til nedbetaling av andel fellesgjeld som Kjgper
overtar. Dette avsnittet gjelder ikke dersom
andelen skal ha fellesgjeld.

3.3 OMKOSTNINGER
Kjaper skal betale fglgende omkostninger i tillegg
til Kjgpesummen:

Tinglysingsgebyr for kr 480
hjemmelsdokument

Eventuelt gebyr for tinglysning av  kr 652
pant/heftelse (inkl. pantattest)

Andelskapital kr 5000

Etableringsbegyr borettslagene  kr 18 500
(inkludert realsameie)

Dokumentavgift bod kr 107
*Evt. dokumentavgift inntil kr 35000

*Evt. gebyr for nedbetaling av kr 5000
fellesgjeld (IN-ordning)

Til sammen kr
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*Dersom kjgper gnsker a innfri fellesgjelden far
overtakelse, vil megler pa vegne av forretningsfarer
kreve inn et gebyr pa kr. 5 000 for administrasjon
av IN-ordning far overtakelse.

*Dersom det ikke blir etablert hjemmelsselskap

vil det palgpe dokumentavgift ved
farstegangsoverfgring av hjemmel fra B4 Jessheim
AS til borettslagene, som kjgper ma dekke en
forholdsmessig andel av oppad begrenset til kr

35 000. Overskytende dokumentavgift dekkes av
selger.

| tillegg kommer eventuelt gebyr for tinglysning

av borett med kr 480, og etableringsgebyr for
Vestskogen garasjesameie med kr 1 000 for de som
kigper parkeringsplass.

Etableringsgebyr vil blant annet dekke stiftelse
av borettslagene, gebyrer til registrering av
borettslagene, stiftelse av realsameiene,
administrasjonskostnader til forretningsfarer,
eventuell dokumentavgift m.m.

Overskjgting av hjemmel til andel som gir rett til
parkeringsplass og bod i Vestskogen garasjesameie
utlaser dokumentavgift. Dokumentavgiften er
beregnet til kr 107 per parkeringsplass/bod.

Det tas forbehold om endring av omkostningene,
herunder som fglge av endringer i satsene

for offentlige avgifter og gebyrer eller
beregningsgrunnlaget for dokumentavgift.

Det gjgres oppmerksom pa at megler vil kreve
innbetaling av andelskapital for borettslagene

og forretningsfarer vil kreve inn oppstartskapital
for borettslagene og Vestskogen garasjesameie
tilsvarende tre maneders felleskostnader.

All tinglysning av dokumenter pa leiligheten skal
foretas av megler. Dokumenter som skal tinglyses
ma kjaper overlevere til megler i undertegnet og
tinglysingsklar stand. Dersom pantedokumentet
ikke er kommet megler i hende tidsnok til
overtakelsen, anses kjapers betaling ikke for & vaere
befriende. Dette vil pavirke kjgpers rett til & overta
boligen.

4. OPPGJZR

4.1 BETALING AV VEDERLAGET

Oppgjgret etter denne kontrakten skjer giennom
Brustad & Partnere AS, org. nr. 996 534 235
("Megler”). Megler overtar ikke noe ansvar for
partenes riktige oppfyllelse av denne kontrakten.
Alle innbetalinger forbundet med denne kontrakt
innbetales til meglers klientkonto nr. [....] og
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merkes med «Kid [...]». Innbetalinger regnes

ikke som betalt med befriende virkning for

kjgper fgr de er godskrevet (valutert) meglers
klientkonto. Valuteringsdato er utgangspunkt

for renteberegning mellom partene. Kopi av alle
innbetalinger skal mailes til [...] merket med KID.
Husk a sladde personopplysninger, men de siste 5
siffer i kontonummer ma fremga.

Kjgper innbetaler Kjgpesummen

og omkostninger slik:

Kjgpesum senest 7 virkedager kr
for overtakelse

Ombkostninger senest 7 virkedager kr
far overtakelse

Til sammen kr

Egenkapitalen fra kjgper ink. eventuell kjgp av
parkeringsplass(er) skal innbetales til meglers
klientkonto.

Dersom selger gnsker & disponere belgpet fagr
overtakelse/tinglysning av hjemmelsdokument, ma
selger stille sikkerhet overfor kjgper i samsvar med
buofl. § 47. Kjagper er kjent med og aksepterer at
nar selger har stilt sikkerhet etter buofl. § 47, vil
selger fa instruksjonsrett over belgpet pa meglers
klientkonto og kan kreve belgpet utbetalt forutsatt
at kjgpers bank samtykker. Belgpet blir i sa fall

a anse som forskudd. Opptjente renter etter at
sikkerhet er stilt tilfaller selger. Selgers sikkerhet
opphgrer ved tinglysing av hjemmelsdokumentet.
Dersom selger ikke stiller sikkerhet skal belgpet

bli stdende pa meglers klientkonto frem til endelig
oppgjar. Kjgper opptjener renter av belgpet frem
til hjemmelen til leiligheten overfares til kjgper,

jfr. buofl. § 46 fgrste ledd. Kjgper og selger
samtykker i at belgpet utbetales mot tinglyst
hjemmelsdokument.

Selger samtykker i at megler kan trekke sitt
tilgodehavende etter oppdragsavtalen, herunder
vederlag og utlegg, sa snart Kjgpesummen

og gvrige innbetalinger er underlagt selgers
instruksjonsrett. Selger samtykker ogsa i at megler
Igpende kan trekke fakturerte utlegg m.v. etter
hvert som de forfaller.

Dersom hele eller deler av Kjgpesummen ikke
er innbetalt til megler til rett tid, betaler kjgper
forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven
til selger av ubetalt del av Kjgpesummen til fullt

oppgjgr er mottatt pd meglers klientkonto. Dersom
eventuelle pantedokumenter i tinglysningsklar
stand ikke er megler i hende innen to virkedager far
overtakelse, og dette forsinker overtakelse/oppgjar,
skal kjgper betale selger en erstatning tilsvarende
forsinkelsesrente av hele Kjgpesummen til selger
inntil pantedokument er mottatt i tinglysningsklar
stand.

Kjgper godskrives i disse tilfellene innskuddsrenter
av eventuelt belgp innbetalt til meglers klientkonto.
Denne bestemmelse gir ikke kjgper rett til a
forlenge betalingsfristen utover de frister som

er avtalt. Ved vesentlig forsinket betaling vil

selger ogsa kunne stanse arbeidet og/eller heve
kontrakten.

Betaling for eventuelle tilvalgs- og endringsarbeider
faktureres seaerskilt i henhold til punkt 9.2 nedenfor,
og betales senest samtidig som Kjgpesummen og
omkostninger.

Kjgper ma innbetale fullt oppgjar inklusive
Kjgpesummen, omkostninger, eventuelt vederlag
for tilvalgs- og endringsarbeider samt eventuelle
forsinkelsesrenter fgr kjgper kan fa overta
leiligheten eller ngkler blir overlevert.

Innbetalt belgp blir utbetalt fra megler til selger nar
blant annet fglgende vilkar er oppfylt:

- Overtakelse er gjennomfgrt

- Kjgper er registrert som andelseier i grunnboken,
jf. buofl. § 1a)

- Panterett for innskudd er tinglyst, jf. brl. § 2-11

Selger tar forbehold om 3 heve avtalen som fglge
av manglende betaling ogsa etter overtakelse eller
etter at hjemmelsdokument er gitt kjaper, jfr. buofl.
§ 57 andre ledd.

Ved kjgpers avbestilling reguleres erstatningen av
buofl. § 53, slik at selger skal ha erstattet hele sitt
gkonomiske tap som falge av avbestillingen. Kjagper
er gjort seerskilt oppmerksom pa at dette tapet -
og derved kjgpers ansvar ved avbestilling - kan bli
betydelig, bl.a. avhengig av markedsutviklingen fra
kjgpekontraktens inngaelse.

4.2 GARANTI

Selger skal stille garanti for rett oppfyllelse av
kontrakten i henhold til buofl. § 12. Selger har tatt
forbehold om blant annet igangsettingstillatelse,
60 % solgte leiligheter av totalverdi for bygg J og

K iht. prisliste og apning av byggelan. Det er da
tilstrekkelig at selger stiller garanti straks etter at
forbeholdene er bortfalt, jf. buofl. § 12 andre ledd.
Det samme gjelder dersom kjaper har forbehold
med tilsvarende virkning. Selgeren skal i alle tilfeller
stille garanti far byggearbeidene starter.

For perioden frem til overtakelse skal garantien
vaere pa 3 % av samlet kjgpesum.

Fra overtakelse og frem til 5 ar etter overtakelse
skal garantien utgjagre 5 % av samlet kjgpesum.
Garantien falger leiligheten, kopi sendes til megler.
Til det er dokumentert at det er stilt garanti har
kjgper rett til 3 holde tilbake alt vederlag.

4.3 INNFRIELSE AV LAN OG SLETTING AV
PENGEHEFTELSER

Kjgper er forelagt utskrift av grunnboken for
Eiendommen, datert xx.xx.xxxx, og har gjort

seg kjent med denne. Leiligheten selges med de
tinglyste rettigheter og forpliktelser (servitutter) pa
Eiendommen som fglger av grunnboken.

| tillegg kan selger tinglyse ytterligere

erklaeringer/ servitutter mellom kjagpstidspunktet
og ferdigstillelse av prosjektet Vestskogen /
Vestbyen, herunder knyttet til adkomstretter,

rgr, ledninger og lignende som er ngdvendig for
giennomfagringen av prosjektet, bestemmelser
som vedrgrer sameier/realsameier, naboforhold
eller lignende, drift og vedlikehold m.m. av
fellesarealer, forhold palagt av offentlig myndighet
knyttet til prosjektet Vestskogen / Vestbyen, samt
erklaeringer/servitutter knyttet til utbyggingsavtale
for Utviklingsomradet med Ullensaker kommune.
Kjgper kan ikke motsette seg eller kreve
prisavslag/erstatning for tinglysning av denne type
erkleeringer/servitutter.

Megler skal besgrge sletting av eventuelle
pengeheftelser pad Eiendommen, slik at
Eiendommen ved overlevering vil vare fri for
andre pengeheftelser enn de som kjgper eventuelt
skal overta i henhold til denne kontrakt. Innfrielse
av pengeheftelser skjer ved at megler etter a ha
mottatt Kjgpesummen, benytter de ngdvendige
deler av Kjgpesummen til 8 innfri pantegjeld som
ikke skal overtas av kjagper, og paser at panthaver
besgrger panteheftelsene slettet. Selger gir ved
denne kontrakts underskrift megler ugjenkallelig
fullmakt til & innfri de ldn som fremgar av bekreftet
grunnbok og som kjgper ikke skal overta.

Andelen vil ved overlevering vaere fri for
pengeheftelser, med unntak av borettslagenes
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legalpanterett etter borettslagslovens § 5-20.
Kjagper gjgres oppmerksom pa at megler vil tinglyse
en sikkerhetsobligasjon palydende minimum total
salgssum for prosjektet samt tinglysingssperre

i Eiendommen. Sikkerhetsobligasjonen vil bli
besgrget slettet av megler nar oppgjaret er
giennomfart.

4.4 TINGLYSING AV HJIEMMEL TILANDEL |
BORETTSLAGET

Tinglysing vil farst finne sted nar vederlaget,
inklusive omkostninger og eventuelle tilvalg og
renter, i sin helhet er betalt og kjgper har overtatt
andelen.

5. FREMDRIFT

Rammetillatelse for Vestskogen ble mottatt i
april 2023. Fysisk oppstart av grunnarbeider

for byggetrinn 4 vari 2. kvartal 2023. Forventet
fysisk oppstart av grunnarbeider for byggetrinn
5erilgpetav 1.- 2. kvartal 2024. Byggetiden for
byggetrinn 4 er forventet a veere cirka 24 til 28
maneder fra fysisk oppstart av grunnarbeider.
Byggetiden for byggetrinn 5 er forventet a vaere
cirka 18 til 22 maneder fra fysisk oppstart av
grunnarbeider.En senere igangsetting og/eller en
lengre byggetid enn forventet kan medfgre en
senere overtakelse.

Ferdigstillelse av utomhusarealene pa Eiendommen
vil kunne bli utfart etter overtakelse, bl.a. annet
avhengig av arstiden.

Etter at selgers forbehold er bortfalt skal selger
skriftlig meddele til kjgper dagmulktsbelagt
ferdigstillelsesdato. Selger kan kreve overtakelse
inntil fem maneder fgr den opprinnelige
ferdigstillelsesdato. Selger skal i sa fall skriftlig
varsle om dette minimum to maneder fgr den nye
overtakelsesdatoen. Ved forsinkelse beregnes det
dagmulkt fra den nye overtakelsesdatoen. Det
eksakte tidspunktet for overleveringen (klokkeslett,
oppmgtested m.m.) skal gis med minst 14
kalenderdagers varsel, dersom dette ikke er varslet
pa et tidligere tidspunkt.

6. OVERTAKELSE

Selger kan om gnskelig innkalle til forhandsbefaring
cirka to uker fgr overlevering hvor leiligheten
besiktiges av selger og kjgper i fellesskap, og
eventuelt sammen med entreprengren. Formalet
med forhandsbefaringen er & avdekke eventuelle
mangler slik at disse i starst mulig grad kan bli
utbedret innen overtakelsesforretningen.
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Det skal fgres protokoll fra befaringen.

Leiligheten og eventuell parkeringsplass skal
overtas ved overtakelsesforretning.

Selger innkaller til overtakelsesforretning med frist
som angitt i punkt 5. Overtakelsesforretningen
giennomfgres mellom kl. 08.00 og 16.00.

Ved overtakelse foretas en felles befaring av
leiligheten hvor begge parter er representert.
Representant fra entreprengr har rett til & veere

til stede. Det skal fares protokoll over befaringen

i samsvar med vedlagte overtakelseserklzering
("protokoll fra overtakelsesforretning”). Protokollen
undertegnes av begge parter i to eksemplarer,

og som partene beholder hvert sitt eksemplar

av. Overtakelsesprotokollen skal sendes til

megler pr. e-post umiddelbart etter overtakelsen.
Megler foretar oppgjar til selger pa grunnlag av
overtakelsesprotokollen.

Reklamasjoner som kjgper paberoper seg ved
overtakelse skal nedtegnes i protokollen. Kjgper
oppfordres seerlig til & fa protokollfgrt eventuelle
synlige feil og skader pa vindusruter, porselen,
darer og overflatebehandlinger. Vil kjgper

etter overtakelse gjgre gjeldende som mangel

et forhold som burde ha blitt oppdaget under
overtakelsesforretningen, ma dette skje sa snart
som mulig for at reklamasjonsretten skal vaere i
behold.

Selger plikter a rette eventuelle feil/mangler som
inngar i protokollen, og som selger har akseptert

a rette, sa snart arbeidet kan gjgres av hensyn

til rstidene og rasjonell fremdriftsplan. Kjgper
plikter a gi selger eller dennes representanter
adgang til leiligheten og mulighet for & gjennomfare
utbedringsarbeider pa hverdager mellom kl. 07.00
og 18.00.

Det er selgers ansvar a fremskaffe midlertidig
brukstillatelse og ferdigattest pa leiligheten. Kjaper
er gjort oppmerksom pa at ferdigattest normalt
foreligger lang tid etter overtakelse. Midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest skal foreligge far
overtakelse.

Overtakelsesforretningen kan holdes selv om
det matte gjenstd mindre arbeider, herunder
utomhusarbeider og fellesarealer, dog skal ikke
arbeidene veere til hinder for at hele leiligheten
kan bebos. Leiligheten regnes som overtatt av
kigper ved overtakelsesforretning, med mindre
overtakelsesprotokollen angir noe annet.

Kijgper er innforstatt med felles utomhusarealer
kan bli ferdigstilt etter kjgpers overtakelse av
leiligheten, blant annet avhengig av arstid.
Arbeidet med ferdigstillelse av utomhusarealene
er & anse som gjenstaende arbeider som skal
ferdigstilles innen rimelig tid uten kostnad for
kjgper. Sa snart selger har ferdigstilt gjenstaende
arbeider pa utomhusarealene, vil styret bli innkalt
til en kontrollbefaring. Det skal fgres protokoll

fra befaringen som signeres pa stedet, og hvor
eventuelle gjenstdende og/eller mangelfullt utfart
arbeid skal noteres.

Selger plikter a rette eventuelle gjenstaende
og/eller mangelfullt utfart arbeid som inngar i
protokollen, og som selger har akseptert 3 rette, sa
snart arbeidet kan gjares av hensyn til arstidene og
rasjonell fremdrift. Selgers garanti ovenfor kjgper
gjelder ogsa som sikkerhet for at disse arbeider
utfares.

Dersom det ikke foreligger ferdigattest, eller
fellesarealene ikke blir ferdigstilt innen kjgpers
overtakelse av leiligheten, gir kigper og selger
megler rett til 3 oppnevne en takstmann pa
borettslagenes vegne som foretar befaring

og fastsetter et felles tilbakeholdsbelgp for
borettslagene/alle leilighetene. Belgpet skal
tiene som sikkerhet for gjenstdende arbeider og
utstedelse av ferdigattest. Takstmannen har rett
til & nedkvittere tilbakeholdt belgp etter hvert
som fellesarealene ferdigstilles, eller gjenstaende
arbeider utfgres. Megler gis uansett fullmakt til
a utbetale gjenstaende tilbakeholdt belgp ved
utstedt ferdigattest.

Ved forsinket overlevering kan kjgper kreve
dagmulkt tilsvarende 0,75 promille av vederlaget,
jfr. buofl. § 18. Dagmulkt kan ikke kreves for mer
enn 100 kalenderdager. Dersom kjaper @nsker
at megler skal avregne eventuell dagmulkt, bar
et eventuelt krav om dagmulkt meldes selger
med kopi til megler far overtakelse, eller senest

i overtakelsesprotokollen. Dette begrenser ikke
kjgpers rettigheter iht. buofl.

Dersom selger er forsinket iht. buofl. § 17, kan
kjgper etter lovens kapittel 3 ogsa kreve a holde
igjen vederlag, kreve erstatning eller heve avtalen.
Risikoen for leiligheten gar over pa kjgper nar han
har overtatt bruken av den. Hvis kjgper ikke overtar
bruken til avtalt tid og arsaken til dette ligger hos
ham, har han risikoen fra det tidspunkt han kunne
ha fatt overta bruken.

Hvis kjgper etter behgrig varsling uten gyldig grunn
ikke mgter til overtakelsesforretning, kan selger
giennomfare overtakelsesforretningen pa egen
hand, jf. buofl. §§ 14 og 15.

Kjaper plikter & overta boligen mot midlertidig
brukstillatelse, selv om det foreligger juridiske
mangler ved selgers ytelse, dette kan eksempelvis
vaere at borettslagene ikke er etablert, eller at den
formelle hjemmelen til boligen ikke kan tinglyses
per overtagelsestidspunktet.

Nar risikoen for leiligheten er gatt over pa kjgper,
faller ikke hans plikt til & betale Kjgpesummen bort
ved at leiligheten blir gdelagt eller skadet som falge
av hendelse som han ikke svarer for.

Ved overtakelse skal leiligheten leveres fra selger
i byggerengjort stand. Kjgper ma paregne noe
byggestav i leiligheten i perioden etter overtakelse.

7. KONTROLLBEFARING

Hver av partene har rett til om lag ett ar etter
overlevering a innkalle til en felles kontrollbefaring
av leiligheten, jfr. buofl. § 16. Selger skal fgre
protokoll fra kontrollbefaringen som skal
undertegnes av begge parter. Eventuelle
reklamasjonsberettigede mangler og feil som blir
avdekket under kontrollbefaringen plikter selger &
utbedre innen rimelig tid.

8. RETT TIL TILLEGGSFRIST
Selger har rett til tilleggsfrist dersom vilkarene i
buofl. § 11 er oppfylt.

9. SELGERENS YTELSER

9.1 UTFORELSEN AV ARBEIDET

Arbeidet skal utfgres etter vanlig god
handverksmessig standard i samsvar med den
bygningsbeskrivelse som er gitt i vedlagte prospekt
og med det utstyr mv. som fglger prospektet.

Det gjgres oppmerksom pa at tegninger og
illustrasjoner m.m. er av illustrativ karakter og at
avvik fra disse kan forekomme.

9.2 TILVALG OG ENDRINGSARBEIDER
Prosjektet og dets priser er basert pa at
utbyggingen gjennomfgres rasjonelt og med
delvis serieproduksjon i form av systematisering
av tekniske lgsninger og valg av materialer. Dette
gir begrensninger for hvilke tilvalg og endringer
som kjgper kan forvente a fa gjennomfgrt, og
innenfor hvilke tidsrom disse kan bestilles. Selger
vil utarbeide en tilvalgsmeny som angir aktuelle
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muligheter for tilvalg. Selger er uansett ikke
forpliktet til & utfare tilvalgs- eller endringsarbeider
som

i) overstiger 15 % av Kjgpesummen,

i) ikke star i sammenheng med ytelsen som er
avtalt,

iii) som i omfang eller karakter skiller seg vesentlige
fra den avtalte ytelsen,

iv) som er til hinder for rasjonell fremdrift, eller

v) som vil fgre til ulempe for selger som ikke star
i forhold til kjgpers interesse i & kreve arbeidet
utfart.

@nsker kjgper tilvalg eller endringer ma kjaper
innga en skriftlig avtale om dette med selger eller
selgers representant. Avtalen skal bl.a. klargjgre for
kjgper kostnadsmessige og eventuelle tidsmessige
konsekvenser, f.eks. fordi entreprengren ma vente
pa leveranser o.l. som kjgper har bestilt. Avtalen
skal undertegnes av begge parter. Selger har rett
til & ta seg betalt for utarbeidelse av pristilbud,
tegninger m.v., jfr. buofl. § 44.

Fakturering av tilvalg og endringer skjer etter
at tilvalgsprosessen er avsluttet, og skal vaere
innbetalt til megler fgr overtakelse. Selger kan
kreve at kjgper stiller sikkerhet for betaling av
tilvalg og endringsarbeider.

Etter igangsetting vil det gis frister for tilvalg og
endringer. Inngas kjgpsavtale etter igangsetting er
kjgper kjent med at frister for tilvalg og endringer
kan vaere utgatt. Kjgper er oppfordret til 4 ta
forbehold i kjgpetilbudet dersom prosjektet er
igangsatt, og kjagper har krav til tilvalg eller
endringer som kjgper forutsetter skal vaere mulig a
fa utfert.

9.3 MANGLER

Dersom kjaper etter overtakelsen vil gjgre
gjeldende at det foreligger mangel ved leiligheten,
ma han reklamere skriftlig overfor selger innen
rimelig tid etter at han har oppdaget eller burde

ha oppdaget mangelen. Kjgper plikter a iverksette
de tiltak som med rimelighet kan forlanges for &
begrense omfanget av eventuelle skader som fglge
av mangelen.
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Reklamasjon kan ikke fremsettes senere enn 5 ar
etter overtakelsen, selv om manglene ikke kunne ha
vaert oppdaget tidligere.

Mangler som er paberopt i rett tid, vil bli utbedret
av selger innen rimelig tid. Utbedring skjer
vederlagsfritt for kjgper. Kjaper plikter a gi selger
eller dennes representanter adgang til leiligheten
og mulighet for & gijennomfgre utbedringsarbeider
pa hverdager mellom kl. 08.00 og 16.00.

Dersom det foreligger en mangel iht. buofl. kan
kjgper etter lovens kapittel 4 holde igjen vederlag
pa meglers klientkonto, kreve mangelen rettet,
kreve prisavslag, kreve erstatning eller heve avtalen.
Et eventuelt tilbakehold pa meglers klientkonto
anbefales anfgrt pa overtakelsesprotokollen med
belgp og hvilken mangel belgpet er knyttet til. Det
tilbakeholdte belgpet skal gjenspeile ngdvendige
utbedringskostnader for mangelen. Kjaper baerer
risikoen for tilbakehold av et for hgyt belgp.
Tilbakeholdt belgp kan etter hjemmelsovergang
ikke benyttes til tilbakehold eller motregning for
andre mangler, eller nye reklamasjoner eller krav
som fremmes. For mangler eller krav som fremmes
etter hjemmelsovergang gjelder alminnelige
reklamasjonsregler og garantien stilt iht. buofl. §
12.

Kjgper har ogsa rett til & deponere et omtvistet
belgp etter buofl. § 49, 1. ledd. Kjgper

kan ved deponering kreve overtagelse og
hjemmelsoverfaring, men selger kan kreve
forsinkelsesrente dersom belgp er uberettiget / for
mye deponert.

Dersom partene er uenige om stgrrelsen pa
eventuelt belgp som skal tilbakeholdes, kan
partene avtale & engasjere en uavhengig takstmann
eller lignende til & vurdere belgpets starrelse.
Dersom konklusjonen til den engasjerte er rimelig i
samsvar med det enten kjgper eller selger har gjort
gjeldende som et riktig belgp, skal den annen part
dekke kostnadene til den engasjerte.

Dersom det ikke er til klar ulempe for kjgper, eller
medfgrer forringelse av leiligheten, kan selger kreve
at utbedring av mangler som er reklamert etter
overtakelsen skjer samlet etter kontrollbefaringen.

Skulle det vaere oppstatt mangler hvor kostnadene
ved utbedring er urimelig i forhold til den betydning
manglene har for leilighetens bruksverdi, har

selger rett til 3 gi kj@per prisavslag basert pa den

verdireduksjon mangelen representerer i stedet for
a foreta utbedring, jfr. buofl. 8§ 32 og 33.

Selgers plikt til 3 utbedre feil gjelder ikke falgende
forhold;

¢ Krymping av betong, treverk eller plater og derav
sprekkdannelser i tapet, maling og lignende
med mindre sprekkdannelsene skyldes
darlig handverk eller feilaktig behandling av
materialer.

e Reparasjoner som gar inn under vanlig
vedlikehold.

e Mangler som oppstar pa grunn av mangelfullt
vedlikehold og/eller uforsvarlig bruk av
leiligheten med utstyr.

o Skader som skyldes tilfeldige begivenheter etter
overtakelse som selger ikke kan lastes for.

10. SELGERENS SANKSJONER

Dersom forfallstidspunkter oversittes med 30 dager
eller mer, betraktes oversittelsen som vesentlig
kontraktsbrudd, som gir selger rett til & heve
avtalen og foreta dekningssalg.

Dersom kjgper har overtatt og/eller flyttet

inn i leiligheten far fullt oppgjer har funnet

sted og kjgper misligholder betaling av
oppgjaret, vedtar kjgper at misligholdet skal
anses som tvangsgrunnlag som nevnt i lov om
tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 nr. 86 § 13-2,
3. ledd bokstav e). Selger tar ogsa forbehold om a
heve kontrakten, jfr. buofl. § 57 andre ledd.

11. FORBEHOLD - SARLIGE BESTEMMELSER

VESTSKOGEN BYGGETRINN 4 (BYGG J,Kog L)
Selgers forbehold knyttet til rammetillatelse, antall
solgte leiligheter og tilfredsstillende kontrakt med
entreprengr er hevet og Selgers styre har vedtatt
byggestart og giennomfgring av Vestskogen
byggetrinn 4.

VESTSKOGEN BYGGETRINN 5 (BYGG M og N)
Rammetillatelse for Vestskogen byggetrinn 4 og 5
ble mottatt per april 2023.

Selger tar forbehold om 60 % solgte leiligheter i
byggetrinn 5. iht. totalverdi i prislisten (Bygg M og
N), og apning av byggelan.

Selger tar forbehold om tilfredsstillende kontrakt
med entreprengr.

Selger tar forbehold om at selgers styre beslutter
byggestart.

Selger ma senest innen 15. oktober 2025 gi
skriftlig underretning til kigper dersom ovennevnte
forbehold paberopes og kjgpekontrakten
kanselleres.

Selger tar for gvrig forbehold i prosjektperioden om
kansellering av kjgpekontrakten for bade
byggetrinn 4 og 5, dersom uforutsette forhold
hindrer at prosjektet blir giennomfgrt, eller
resulterer i at prosjektet ikke blir regningssvarende
a gjennomfgare.

Selger tar forbehold om at insekter/smadyr som
maur og skjeggkre/sglvkre kan forekomme i
leiligheten, og tar ikke ansvar for dette.

Ved kansellering av kjgpekontrakten, vil kjgper
fa alle innbetalte belgp tilbakebetalt med tillegg
av palgpte renter pa meglers klientkonto. Ut over
dette har partene ingen krav mot hverandre.

Nar det gjelder forbehold knyttet til selve
giennomfaringen av prosjektet (kvaliteter,
utforming m.m.), vises det til kvalitetsbeskrivelsen i
prospektet.

Kjgpekontrakten gjelder individuelt for kjgper.
Transport av kontraktsposisjon fgr overtakelse
krever selgers samtykke og godkjenning av ny
kjgper. Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn,
men selger kan stille betingelser for et eventuelt
samtykke. Ved selgers eventuelle skriftlige
samtykke palaper et gebyr pa kr 55 000. Ny kjgper
trer inn i de samme rettigheter og forpliktelser som
falger av denne kjgpekontrakt, og vil vaere bundet
av eventuelle bestillinger av tilvalg og endringer.

Selger/megler paberoper seg opphavsrettighetene
til alt markedsmateriell for boligprosjektet,
herunder bilder og illustrasjoner. Kjgper kan ikke
benytte boligprosjektets markedsmateriell i sin
markedsfgring for videresalg eller transport av
kjgpekontrakt uten selgers/meglers samtykke.

Det forutsettes at andelen registreres i
Borettsregisteret i kigpers navn i henhold til
kigpekontrakten. Dersom kjgper far overtakelse
gnsker & endre hjemmelsforhold internt i egen
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familie, herunder ektefelle/samboer, sgnn/datter,
mor/far, sgster/bror (dvs. annen tinglysing av
hjemmel enn hva som fremkommer av budskjemaet
med tilhgrende aksept og kjgpekontrakt), vil

det palgpe et gebyr pa kr 15 000 for endring av
hjemmelsdokument. Eventuell endring krever
selgers samtykke.

Selger vil nar som helst ha rett til & justere
kontantdel/innskudd for de usolgte andelene
og parkeringsplassene bade opp og ned. En slik
justering skal ikke pavirke kontantdel/innskudd
etter denne kontrakt.

Selger vil beholde eiendomsretten til og fritt
disponere over eventuelle usolgte parkeringsplasser
og boder, herunder ved utleie eller salg til andre
enn leilighetskjgpere i Vestskogen.

12. FORSIKRING

Arbeidene vil bli fullverdiforsikret og vil av selger
bli holdt tilsvarende forsikret frem til overtakelsen,
jfr. buofl. § 13 siste ledd. Forsikringen gjelder ogsa
materialer som er tilfart eiendommen.

Selger vil for borettslagenes regning besgrge
bygningsforsikring (skadeforsikring) fra og med
forste overtakelse. Kjgper ma selv besgrge
forsikring av eget innbo og lgsare.

13. BORETTSLAGENE OG REALSAMEIENE

13.1 BORETTSLAGENE

Hver leilighet som inngar i borettslagene vil utgjare
en andel med tilknyttet enerett til bruk av leilighet
med tilhgrende balkong, samt rett til bruk av
borettslagets fellesarealer. Selger skal stifte og
tegne alle andelene i borettslagene. Borettslagene
er underlagt reglene i lov om borettslag av 6. juni
2003 nr. ("brl.”). Hver andelseier kan bare eie en
andel i et borettslag, og bare fysiske personer kan
veere andelseiere.

Kjgper plikter & betale manedlige felleskostnader,
som bestar av drifts- og vedlikeholdskostnader for
borettslagene samt kapitalkostnader knyttet til
borettslagenes fellesgjeld. Kjgper er innforstatt med
at felleskostnadene vil bli pavirket av nedbetaling
av lan, endringer i lanevilkar, konsumprisindeks,
borettslagenes vedlikeholdsbehov, driftsavtaler
borettslagene inngar m.m. Kjgper er ogsa kjent med
at borettslagenes drifts- og vedlikeholdskostnader
farst vil bli endelig fastsatt etter konstituering, og
etter hvert som borettslagene far erfaring med de
utgifter/kostnader som palgper.
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Den del av kjgpesummen som borettslagene skal
finansiere ved Ian i finansinstitusjon samt eventuell
opparbeidet klientkontorente, forfaller til betaling,
suksessivt, ved den enkelte leilighetskjgpers/
fremtidige andelseiers overtakelse av de

enkelte boliger pa eiendommen. Selger gir
borettslagene midlertidig kreditt for denne delen
av kjgpesummen for sa vidt gjelder andel felleslan
knyttet til boliger som overtas far borettslagenes
felleslan utbetales til selger. Borettslagene skal
betale vederlag (rente) til selger for denne kreditten
i perioden fra overtakelse av den enkelte bolig

og frem til Borettslagenes felleslan utbetales til
selger. Dette vederlaget fastsettes til et belgp av
samme starrelse som om det hadde palgpt renter
pa de overtatte boligenes andel av felleslanet. For &
kunne dekke Selgers krav pa dette vederlaget,

skal borettslagenes felleskostnader frem til
borettslagenes felleslan er utbetalt til selger,
omfatte kapitalkostnader til dekning av selgers
vederlag.

Vederlaget for kreditten forfaller til betaling
samtidig med at kigpesummen for gvrig forfaller
til betaling. Selger skal innen forfall, ved regning
direkte til borettslagene, redegjgre for vederlagets
starrelse. Selgers krav pa vederlag omfatter ogsa
eventuelle renter som er opptjent pa de belgp
som er innbetalt til borettslagene til dekning av
vederlaget.

Borettslagene vil forbeholde seg 1. prioritets
panterett for 2G i borettslagenes andeler, som
sikkerhet for andelseiernes forpliktelser overfor
borettslagene.

13.2 REALSAMEIENE

Garasje- og bodanlegget er planlagt fradelt som
anleggseiendom, egen volumeiendom med eget
gnr. og bnr, og organisert som et realsameie
kalt “Vestskogen garasjesameie”. Kjgpere som
skal ha rettigheter til bod og parkeringsplass

far rettigheten sikret ved at borettslagene

far tinglyst ideelle eierandeler i Vestskogen
garasjesameie. Parkeringsplasser og boder vil
fremga av bruksrettsplan som vil vaere vedlegg til
borettslagenes vedtekter.

Utomhusarealer pa Felt B4 vil veere fellesareal
for borettslagene, og er planlagt fradelt som en
egen eiendom og organisert som eget realsameie
«Vestskogen driftssameie».

De respektive borettslagene i byggetrinn 4 og
5 vil fa tinglyst en ideell eierandel knyttet mot
matrikkelen.

13.3 FELLES FOR BORETTSLAGENE OG
REALSAMEIENE

Selger har engasjert USBL som forretningsfagrer
for borettslagene, Vestskogen garasjesameie,
Vestskogen driftssameie og Vestbyen velforening.
Kostnader for dette er medtatt i budsjettet.
Forretningsfarer vil innkalle andelseierne i
borettslagene til et konstituerende mgte med
blant annet valg av nytt styre etter at leilighetene
er ferdigstilt. Det samme gjelder realsameiene
etter at disse er ferdigstilt/overlevert/overskjgtet.
Kostnader knyttet til konstituerende mgte belastes
borettslagene og realsameiene. Selger forbeholder
seg retten til 4 inngé andre ngdvendige driftsavtaler
for borettslagene og realsameiene fgr overtakelse.

Det er utarbeidet utkast til vedtekter for
borettslagene, Vestskogen garasjesameie,
Vestskogen driftssameie og Vestbyen velforening.
Vedtektene regulerer forholdet mellom sameierne,
herunder ansvar for drift og vedlikehold samt
fordeling av drifts- og vedlikeholdskostnader.
Endelige vedtekter fastsettes fgr overlevering/
ferdigstillelse/overskjatning. Kjgper plikter a rette
seg etter de til enhver tid gjeldende vedtekter.
Selger tar forbehold om endringer som er
hensiktsmessige eller ngdvendige i perioden frem
til overtakelse, jf. ogsa forbehold tatt innledningsvis
i utkastene til vedtekter.

Generalforsamlingen beslutter om det skal
utarbeides husordens- /og eller trivselsregler for
borettslagene.

14. ANNET

Ved befaring pa byggeplassen fgr overtakelse skal
kjgper alltid veere i fglge med en representant

fra selger. All annen ferdsel pa byggeplassen i
anleggsperioden er beheftet med hgy grad av risiko
og er forbudt.

Selger har rett til & tinglyse boretter ved
overtakelsen iht. brl. § 2-13. En borett gir kjgper
full raderett over boligen og andelen bortsett fra
at kjgper ikke har stemmerett pa borettslagets
generalforsamling far andelen er overfgrt. Andelen
skal overfares til kjgper senest to ar etter at farste
borett i borettslaget er overtatt.

15. TVISTER

Tvister mellom partene skal primaert sgkes lgst ved
forhandlinger mellom partene.

Farer ikke forhandlinger frem, skal saken avgjgres
av de ordinaere domstolene ved leilighetens
verneting.

16. BESTEMMELSER TILTAK MOT HVITVASKING
/ KJOPERS INNBETALING

Iht. lov av 1. juni 2018 om tiltak mot hvitvasking og
terrorfinansiering er megler pliktig & gjennomfgre
legitimasjonskontroll av oppdragsgiver og kjaper.
Reelle rettighetshavere skal ogsa kartlegges.
Dersom partene ikke oppfyller lovens krav til
legitimering, kan megler ikke etablere kundeforhold
og transaksjonen kan ikke gjennomfgres. Er det
mistanke om at transaksjonen har tilknytning til
utbytte av en straffbar handling, eller forhold som
rammes av straffeloven §§ 131 til 136 A kan megler
stanse gjennomfaringen av transaksjonen. Megler
kan ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser
dette vil kunne medfgre. Kjgper oppfordres til

a innbetale den del av kigpesummen som ikke
kommer fra laneinstitusjon, i en samlet innbetaling
fra egen konto i norsk bank.

17. BILAG

Kjaper har fatt seg forelagt fglgende dokumenter
som utgjar en del av kjgpekontrakten:

Bilag 1: Salgsprospekt med bl.a.
kvalitetsbeskrivelse, romskjema, utomhusplan og
informasjon til kjgper

Bilag 2: Prisliste

Bilag 3: Utskrift av grunnboken datert .....

Bilag 4: Kartutsnitt med reguleringsbestemmelser
Bilag 5: Situasjonsplan

Bilag 7: Utkast til vedtekter for borettslagene
Bilag 8: Utkast til vedtekter for realsameiene
Bilag 9: Forelgpig budsjett for borettslagene
Bilag 10: Forelgpig budsjett for realsameiene
Bilag 11: Bustadoppfgringslova

Bilag 12: Kontraktstegning datert....

Dersom det er motstrid mellom romskjema,
kvalitetsbeskrivelse og tegninger, skal gjeldende
leveranse fglge forannevnte rekkefglge. For gvrig
gjelder yngre bestemmelser foran eldre, spesielle
bestemmelser foran generelle, og bestemmelser
utarbeidet szerskilt for denne avtale foran
standardiserte bestemmelser.
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18. UNDERSKRIFT
Denne kontrakt med bilag er elektronisk signert av
partene ved bruk av bankid.

[Sted], den [...]

For Selger

For B4 Jessheim AS
Iht. firmaattest / fullmakt

For Kjaper
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VI SKAPER BEDRE HJEM

Ved & veere best p& det vi gjer og ha vére kunder, ansatte og
samfunnet i fokus skaper vi bedre hjem.

ANSVARLIGE NYTENKENDE UTHOLDENDE

Vi er sannferdige, forutsigbare Vi utfordrer etablerte sannheter Vi slar oss aldri til ro og tror p&
og rause. Tar ansvar for og er ikke redd for & gjere feil. kontinuerlig forbedring.
hverandre og samfunnet Skaperkraft og innovasjon ligger
vi lever i. i var natur.

Fredensborg Bolig er en landsdekkende bolighygger og har
13 000 boliger under utvikling, salg og oppfering i Oslo,
Akershus, Bergen og Trondheimsregionen.
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A LEIE TIL DU EIER

- Jeg hadde gitt opp muligheten for a fa boliglan i
banken, men sa oppdaget jeg Leie til eie-tilbudet
pa Instagram. Det ble redningen for meg. Joanna
Essim sitter utenfor en kafé pa Oslo Lufthavn
Gardermoen. Her er hun sveert godt kjent pa
grunn av jobben som flyvertinne i Norwegian.

- Det var egentlig mamma som hadde en drgm
om at jeg skulle bli flyvertinne. Jeg hadde ikke
den dremmen i det hele tatt - og dro avsted til
San Diego og New York for & studere mote og
gkonomi etter videregaende. Da jeg kom hjem,
hadde jeg et stort studielan og litt usikre jobb-
utsikter. Heldigvis fikk jeg raskt jobb som
flyvertinne i Norwegian.

Etter & ha jobbet en stund i lufta, flyttet Joanna
inn i et kollektiv pa

FREDENSBORG BOLIG

Jessheim sammen med tre andre flyvertinner. Med
kort reisevei til og fra Oslo Lufthavn ble dette en
praktisk og hyggelig Igsning.

- Men det gikk ikke sa veldig lang tid far flere av
kollektivvenninnene mine begynte a se seg om
etter egne boliger, forteller Joanna.

- En av dem kjgpte seg bolig hjemme i Bergen og
en annen kjgpte seg bolig pa Dokka. Da fikk jeg
selvsagt mer og mer lyst pa egen bolig, jeg ogsa.
Men selv om jeg er i full jobb, klarer jeg ikke a opp-
fylle kravet om egenkapital. Leie til eie-tilbudet i
Klgvertunet pa Jessheim ble Igsningen for meg.

Prisveksten pa norske boliger har vaert hgy i man-
ge ar. Da myndighetene i tillegg innfarte et krav
om minst 15 prosent egenkapital ved boligkjap,

ble det enda vanskeligere for unge
mennesker 8 komme seg inn pa
boligmarkedet. Dette @nsker
boligutvikleren Fredensborg Bolig
a gjgre noe med. | 2019 lanserte
selskapet tilbudet Leie til eie for a
bidra til & senke terskelen inn pa
boligmarkedet. Her kan du ga inn i
en trears leieavtale med en valgfri
rett til & kjgpe boligen til opprin-
nelig fastpris. Kjgpsretten kan
benyttes nar du selv matte gnske
det i byggeperioden pa ca. 2 ar eller
i leie-

perioden.

- Leie til eie er en gunstig ordning
for personer med fast inntekt

og mulighet til 3 betjene bo-
kostnader, men som i dag mangler
egenkapital til 3 kjgpe egen bolig,
sier Stian Eide Myhre, leder for
forretningsutvikling i Fredensborg
Bolig.

- Ordningen gir Joanna i praksis
ytterligere fem ar til & spare opp
ngdvendig egenkapital for a kjgpe
en bolig pa Klgvertunet pa
Jessheim. Samtidig innebeerer

den valgfrie kjgpsretten at hun far
«drahjelp» til sparingen ved at all
eventuell verdistigning pa boligen

i perioden tilfaller henne. Sagt pa
en annen mate betyr Leie til eie at
Joanna far ta del ved en oppgang i
boligmarkedet, men uten risiko for &
tape sine oppsparte midler dersom
boligprisene faller i
avtaleperioden.

- Var hovedmotivasjon for 3 tilby
Leie til eie er at vi, som en del av
vart samfunnsansvar, skal vi bidra
til & senke terskelen inn pa bolig-
markedet og hjelpe de som gnsker
a eie sin egen bolig.

Samtidig bidrar konseptet til at vi
far bygget flere boliger raskere.

Det er behov for gkt boligbygging
i pressomradene hvor vi opererer

og man kan derfor si at ordningen
er gunstig for kunden, Fredensborg
Bolig, men ogsa samfunnet for
avrig.

- Nei, dette er faktisk en gratis
opsjon pa boligmarkedet som gjgr
det enklere & fa kjgpt egen bolig.
Her er det ingen liten skrift med
reservasjoner.

- Nei. Leieprisene fastsettes av
Utleiemegleren, vart sasterselskap,
og leieforholdet skal veere
markedsmessig. Det betyr at leien
skal tilsvare husleie for sammen-
lignbare boliger nar det kommer til
starrelse, kvalitet og beliggenhet.

- Nei, det er ingen forskjell pa
boligene. Leie til eie er kun en
innovativ og alternativ mate a
finansiere boligkjgpet pa. Pa
Klgvertunet kunne Joanna velge
fritt blant 23 av de usolgte boligene
i prosjektet da hun sgkte pa Leie

til eie.

Grunnet den store prisveksten pa
boliger - og kravet om 15 prosent
egenkapital - har flere ulike bolig-
aktgrer den senere tid sett pa
alternative lgsninger. OBOS har
blant annet lansert ordningene
«Bostart» og «Deleie» for sine
medlemmer. Tilsvarende har
Fredensborg Bolig sitt Leie til
eie-konsept, hvor du pa mange
mater kan bo deg hjem, ved a leie
boligen far du kjgper den. Selskapet
har utviklet konseptet i god dialog
med blant annet Forbrukertilsynet,
Forbrukerradet og Leieboer-
foreningen. De samarbeider ogsa

med Nordea og DNB i gjennom-
fgring av sgknadsprosessene.
Joanna Essim oppdaget tilbudet
om Leie til eie pa Klgvertunet pa
Jessheim gjennom sosiale medier i
april i ar.

- Pa Fredensborg Boligs
hjemmeside fylte jeg ut et digitalt
sgknadsskjema og fikk veldig god
informasjon tilbake. Sa ble jeg
kontaktet av en hyggelig person
fra en bank. De ga meg utfyllende
opplysninger og giennomfgrte en
kredittsjekk. Deretter kom en mail
hvor det sto «Gratulerer!» Det hele
tok ikke mer enn noen fa dager.

Stian Eide Myhre hos Fredensborg
Bolig forteller at selskapet har
jobbet mye med & gjgre tildelings-
prosessen sa enkel og effektiv som
mulig.

- Vi vet at mange sliter med a
komme seg inn pa boligmarkedet
- og at det ofte er sterke falelser
knyttet til gnsket om 3 eie sitt eget
hjem. Vi ville skape et tilbud som
var lett a forsta og har prioritert
utviklingen av en enkel digital s@k-
nadsprosess. Her gis alle anledning
til & sgke om Leie til eie i utvalgte
sgknadsperioder for vare
respektive boligprosjekter.

Ifglge Myhre er det to hovedarsaker
til at alle interessenter ma gjennom
en sgknadsprosess.

- For det fgrste gnsker vi kun 3
tildele Leie til eie-avtaler til
personer som har en reell mulighet
til & fa tildelt finansieringsbevis for
kjgp av boligen i Igpet av avtale-
perioden. | denne vurderingen far vi
bistand til & foreta en profesjonell
vurdering fra vare bankforbindelser.
Her vurderes sgkerens personlige
gkonomi og fremtidige spareevne.
For det andre ser vi at ordningen er
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sveert attraktiv og vi gnsker ikke at
den skal misbrukes av bolig
spekulanter. Det ma derfor blant an-
net komme fram at boligen du skal
leie - og senere eie - skal vaere din
primarbolig.

P4 Oslo Lufthavn sitter Joanna Essim
og gleder seg veldig til & flytte inn i
sin nye bolig i det nye Klgvertunet
pa Jessheim.

- Jeg har fatt en treroms pa 68
kvadratmeter, sier hun.

- Den ligger i fgrste etasje, noe
som er helt perfekt for meg som har
hund. En av fetterne mine har ogsa
fatt innvilget Leie til eie og skal bo
to etasjer over meg. | tillegg har en
venninne av meg lyst til 3 sake.

- Jessheim er et omrade i vekst og
utvikling, sier Stian Eide Myhre.

- Med sin neerhet til Gardermoen og
Oslo er det et ypperlig sted a bo. Fra
Vestbyen er det bare en spasertur
pa 600 meter inn til Jessheim
sentrum og alle servicetilbudene

og butikkene. Vi i Fredensborg
Bolig har store ambisjoner for Leie
til eie og @nsker a hjelpe mange inn
pa boligmarkedet pa Romerike i
tiden framover. Vi anslar at det kan
tildeles rundt 200 nye leiligheter pa
Leie til eie i vare nye boligprosjekter
pa Jessheim og Larenskog Hageby
de kommende &r.

| tillegg tror vi Leie til eie er et ekstra
viktig tiltak i en tid hvor mange vil fa
gkonomiske utfordringer pa grunn
av koronaviruset, avslutter Eide
Myhre. Joannas nye bolig har en
pris pa 3,7 millioner kroner. |
perioden hun leier skal hun betale
13.300 kr i mdneden - inkludert
felleskostnader. Hun betaler ikke
noe fgr hun flytter inn.

- Da jeg var liten, drgmte jeg om a
bli en popstjerne som Beyoncé. Na
drgmmer jeg bare om den dagen jeg
far ngkkelen til mitt nye hjem!
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Kare A. Brustad
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mob. 472 53 242 / tIf. 63 97 61 00
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