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DIN VEI TIL EGEN BOLIG

Mange star utenfor boligmarkedet.

| folge Eiendom Norge har bolig-
prisene pa @stlandet doblet seg

de siste 10 arene. Dagens prisniva

og krav om 15% egenkapital gjgr
malet om a eie egen bolig uoppnaelig
for stadig flere. Dette gjelder saerlig
de som ikke har tilgang pa “foreldre-
banken” og som gnsker a bo i og rundt

storbyene.

| takt med gkende etablerings-
utfordringer tiltar den nasjonale
oppmerksomheten pa problemet og
dets samfunnsmessige konsekvenser.
Forskere og analytikere monitorer
utviklingen, nasjonale og lokale
myndigheter revurderer sine bolig-
sosiale verktgykasser og stadig flere
boligaktgrer lanserer boligsosiale
kjgpsmodeller for a gi nye veier inn
pa boligmarkedet.

Leie til eie er en slik etableringsmodell
og et boligsosialt tiltak som gir flere
mulighet til a eie sin egen bolig, noe
som reduserer gkonomisk ulikhet.

ViiFredensborg Bolig satser pa sosial
baerekraft og tilbyr Leie til eie som

en del av vart samfunnsansvar. Siden
lanseringen hgsten 2019 har vi tildelt
mer enn 100 boliger pa Leie til eie og
80% av innflyttede kunder er i dag
allerede boligeiere.

Leie til eie er en unik mulighet, men gir
ingen garanti for at man blir boligeier.
Man er selv ngdt til & spare egen-
kapital samtidig som boligens even-
tuelle verdigkning i avtaleperioden

vil bidra positivt til & fa nadvendig
finansieringsbevis for kjgp av

boligen.

Var Leie til eie-ordning er velegnet for
deg som har fast inntekt, kan betjene
bokostnader og spare ved siden av,
men som i dag mangler tilstrekkelig
egenkapital til kjgp av bolig.

Samarbeidet med Utleiemegleren,
DNB og Nordea sikrer at Leie til eie
kun tildeles de som har gode mulig-
heter til & fa finansieringsbevis for
kjgp av boligen.

Denne brosjyren gir en innfgring i var
Leie til eie-ordning. Her kan du lese
om sgknadsprosessen, fa veiledning til
kravene som stilles for a bli godkjent
til ordningen, samt var pa de vanligste
spgrsmal.

God lesning!

“N

> De farste fire Leie til eie-boligene ble tildelt hasten 2019 pa F24 Fredensborgveien.
Samtlige kunder har na f]yttet inn og er i dag boligeiere. | 2022 er F24 nominert til Oslo
bys arkitekturpris som "Arets boligprosjekt”.

Leder forretningsutvikling,
Stian Myhre
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SLIK FUNGERER

KONSEPTET

Leie til eie er en boligsosial kjgps-
modell som skal gi flere mulighet
til 3 eie egen bolig.

Fredensborg Bolig tilbyr Leie til eie
pa en andel av boligene i flere av vare
boligprosjekt. | 2021 utgjorde Leie

til eie 10% av vart totale boligsalg.
Det er ingen forskjell pa Leie til
eie-boligene og avrige boliger i
prosjektet.

| stedet for en tradisjonell kjgpe-
kontrakt pa boligen, tilbyr vien

tre ars leieavtale med en valgfri
rett til & kigpe boligen. Kjgpsretten
kan benyttes nar man matte gnske i
byggeperioden (ca. 2 ar) eller i
leieperioden (3 ar).

Siden prisen pa boligen er
forhandsbestemt og ikke justeres i
avtaleperioden, vil all eventuell

verdistigning tilfalle kunden som
egenkapital. Sammen med egen-
kapitalen som spares i perioden, vil
dette forhapeligvis veere tilstrekkelig
til & f& finansieringsbevis til a kjgpe
boligen. Kunden kan velge a ikke
benytte kjgpsopsjonen og har derfor
ingen risiko ved et boligprisfall.

Sagt med andre ord innebzerer Leie til
eie-ordningen at leietaker far glede av
all eventuell verdistigning pa boligen,
men unngar a tape oppsparte midler
ved et boligprisfall.

De som gnsker Leie til eie ma sgke pa
ordningen. Det er egne sgknads
perioder for respektive boligprosjekt.
Visamarbeider med Utleiemegleren,
Nordea og DNB for a vurdere sgkere
til var Leie til eie-ordning.
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LEIE TIL EIE
TRE ULIKE SCENARIO
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EKSEMPEL FRA VESTBYEN
2-ROMS LEILIGHET

Totalpris kr 2.700.000. Leiepris kr 11.000.
| eksempelet er omkostninger ved kjap av bolig holdt utenfor.

Normalt vil banken kreve 15% fri egenkapital til finansiering av boligens
kjgpesum. Det blir kr 405.000.

SCENARIO 1:
VERDISTIGNING 10 %

En verdistigning pa 10% tilsier ny
takst pa kr 2.970.000.

Verdistigningen gir deg en gevinst
i Leie til eie-avtalen pa kr 270.000
(10%). Den latente gevinsten
realiseres og blir din ved utgvelse
av kjgpsretten pa boligen.

Ved utstedelse av finansierings-
bevis til kigp av boligen vil banken iht
utlansforskriften gilan pa 85%

av ny takst, kr 2.970.000.

Lanebelgp med ny takst blir
2.525.000. Avtalt kjgpspris pa

kr 2.700.000 finansieres gjennom
boliglan pa kr 2.525.000 og fri

EK pa kr 175.000.

Boligens verdistigning har redusert
ditt behov for oppspart egenkapital
fra kr 405.000 til kr 175.000.

SCENARIO 2:
INGEN VERDIENDRING

Ved uendret verdi pa boligen i
avtaleperioden vil ny takst veere
lik den avtalte kjgpsprisen.

Det blir daingen gevinst. Dersom du
fortsatt gnsker a kjgpe boligen, har
duipraksis fatt inntil 5 ar ekstra pa a
spare opp bankens krav om
egenkapital pa kr 405.000 (15 %).

SCENARIO 3:
VERDIFALL 10 %

| et scenario med verdifall vil ny takst
(kr 2.430.000) veere lavere enn avtalt
kjgpspris pa kr 2.700.000.

Dersom du vil benytte kjgpsretten
taper du kr 270.000 (-10%).

Kjgpsretten er valgfri. En rasjonell
kunde skal ikke benytte kjgpsretten,
men i istedet kjgpe en annen boligi et
boligmarked hvor prisen har falt 10%
siden avtaleinngaelse.

I motsetning til andre boligeiere
unngar du i dette tilfellet a tape fri
egenkapital pa grunn av prisfallet.

el
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'LEIE TIL EIE
APNER D@RER

- Det var egentlig mamma som hadde
en drgm om at jeg skulle bli fly-
vertinne. Jeg hadde ikke den drgm-
men i det hele tatt - og dro avsted til
San Diego og New York for a studere
mote og gkonomi etter videregdende.
Da jeg kom hjem, hadde jeg et stort
studielan og litt usikre jobbutsikter.
Heldigvis fikk jeg raskt jobb som
flyvertinne i Norwegian.

Kollektiv med flyvertinner

Etter a ha jobbet en stund i lufta,
flyttet Joannainni et kollektiv pa
Jessheim sammen med tre andre fly-
vertinner. Med kort reisevei til og fra
Oslo Lufthavn ble dette en praktisk
og hyggelig lzsning.

- Men det gikk ikke sa veldig lang
tid far flere av kollektiv-venninnene
mine begynte 3 se seg om etter egne
boliger, forteller Joanna.

- En avdem kjgpte seg bolig hjemme
i Bergen og en annen kjapte seg bolig
pa Dokka. Da fikk jeg selvsagt mer og
mer lyst pa egen bolig, jeg ogsa. Men
selvom jeg erifull jobb, klarer jeg
ikke a oppfylle kravet om egen-
kapital. Leie til eie-tilbudet i det nye
Klgvertunet pa Jessheim ble
Igsningen for meg.

En vei til egen bolig

Joanna Essim oppdaget tilbudet om
Leie til eie pa Klgvertunet pa
Jessheim gjennom sosiale medier.

- Jeg gikk rett inn pa nettet og leste
mer om tilbudet, forteller hun.

- P& Fredensborg Boligs hjemmeside
fylte jeg ut et digitalt sgknadsskjema
og fikk veldig god informasjon
tilbake. Sa ble jeg kontaktet av en
hyggelig person fra banken.

De ga meg utfyllende opplysninger
og giennomfgrte en kredittsjekk.
Deretter kom en mail hvor det sto
«Gratulerer!» Det hele tok ikke mer
enn noen fa dager.

Gleder seg

Pa Oslo Lufthavn sitter Joanna Essim
og gleder seg veldig til & flytte inn i
sin nye bolig pa Jessheim, som
ferdigstilles sommeren 2022.

- Jeg har fatt en treroms pa 68
kvadratmeter, sier hun.

- Den ligger i fgrste etasje, noe som
er helt perfekt for meg som har hund.
En av fetterne mine har ogsa fatt
innvilget Leie til eie og skal bo to
etasjer over meg.

- Dajegvar liten, dremte jeg om &
bli en popstjerne som Beyoncé. Na
drgmmer jeg bare om den dagen jeg
far ngkkelen til mitt nye hjem!



NY VEI TIL
EGEN BOLIG

- For tre maneder siden gikk jeg
gjennom et samlivsbrudd, og pa

jakt etter en ny plass a leie dukket
dette konseptet opp i annonsene. Da
tenkte jeg umiddelbart at dette var
noe for meg og for andre som har falt
utenfor boligmarkedet, sier han.

Begrensninger med lgnn

Etter 4 ha sendt inn en sgknad fgr jul,
fikk Bekken Pettersen en telefon na
nylig. Fredensborg Bolig ville tildele
«Leie til eie»-bolig til han pa
Vikhammerstrand i Malvik.

Bekken Pettersen jobber som
stattepedagog i en barnehage i

Oslo. Han har aldri eid bolig tidligere.

- Det har veert greit a leie leilighet i
mange ar, men de to siste arene har
jeg begynt a tenke pa at det har veert
pa tide & kjgpe. Det er ogsa en av
grunnene til at jeg flytter til Trond-
heim. Det er helt andre priser i Oslo,
og med min barnehagelgnn er det

begrensninger for hvor mye man kan
failan, sier Bekken Pettersen.

Tror du at du hadde kommet deg inn pd
boligmarkedet uten denne ordningen?

- Det hadde nok tatt sine ar, men
ikke n3, nei. Jeg er veldig glad for at
det finnes ordninger for oss som
ikke har nok egenkapital.

Jan Richard kan forvente a flytte
innisin nybygde 2-roms leilighet pa
Vikhammerstrand hgsten 2023.
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S@KNADSPROSESSEN

HVEM KAN SOKE
LEIE TIL EIE?

Leie til eie er egnet for dem som i
dag mangler egenkapital til & kjgpe
sin egen bolig, men som har evne til
& betjene bokostnader og spare ved
siden av.

Malgruppen kan eksempelvis vaere
unge fgrstegangskjgpere, smabarns-
familier som trenger mer plass, eller
enslige som gnsker 4 eie sin egen
bolig. Vi har ingen aldersgrense pa
var Leie til eie-ordning.

Det er heller ikke krav om & vaere
farstegangskjgper. Det er mulig &
allerede eie egen bolig nar man
sgker Leie til eie, eksempelvis
fordi man gnsker a flytte eller
har behov for mer plass.

De som sgker Leie til eie, ma ha
behov for en bolig. Det er ikke
anledning til & benytte Leie til
eie-ordningen til spekulasjon
eller som investeringsobjekt.




DETTE B@R DU VITE
OM SOKNADSPROSESSEN

Forste steg for deg som gnsker
Leie til eie er pamelding til vart
manedlige nyhetsbrev. Her far
du informasjon om konseptet

og kommende sgknadsprosesser.

All ngdvendig informasjon om
priser, avtaler, boligen og Leie til eie
distribueres i nyhetsbrev i god tid
far sgknadsperioden starter.

Sgknader om Leie til eie er digital fra
var hjemmeside. | sgknadsperioden
velger du gnsket bolig i prosjektets
boligvelger og velger “Sgk Leie til

)

ele.

| seknaden oppgir man samme
informasjon som banken trenger
for & vurdere finansieringsbevis
til kjgp av bolig.

Sgknader vurderes av Fredensborg
Bolig sammen med enten DNB
eller Nordea. Banken kontakter de
fleste sgkere per telefon. | tillegg
vil Utleiemegleren foreta en
kredittsjekk av sgkerne.

| vurdering av sgkere ser man pa
evnen til 3 betjene bokostnader,
samt spare tilstrekkelig

egenkapital ved siden av. Godkjente
sgkere skal ha god mulighet til

fa finansieringsbevis for kjgp av
boligenilgpet av avtaleperioden.

I vurderingen forutsetter vi at
Ignnsvekst og boligpriser falger
den generelle prisstigningen i
Norge, dvs. 2 % arlig. Banken
benytter i tillegg bankfaglig
skjgnn til vurdering av sgkerne.

Det er mulig & sgke sammen med

noen (medsgker). Dette kan veere
ektefelle, samboer, foreldre eller

andre.

Sgknader om Leie til eie-boliger er
bindende. Det betyr en forventning
om at sgkerere til Leie til eie, faktisk
gnsker & innga avtale ved tildeling.

Sgknader behandles i lzpet av

2 - 5 virkedager. Vi tildeler Leie til
eie-avtaler fortlgpende til godkjente
sgkere. Det anbefales derfor a sgke
tidlig i sgknadsperioden for 3 sikre
seg en Leie til eie-bolig.
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Leie til eie sgker man digitalt via
Fredensborg Bolig sine hjemmesider.

Hvert boligprosjekt har egne sgk-
nadsperioder, normalt pa 3 - 5 dager.
Det er kun mulig a sgke i sgknads-
periodene, som annonseres i
nyhetsbrev og pa var hjemmeside
god tid i forveien.

Aktuelle boliger for Leie til eie vil
fremkomme i sgknadsperioden via
prosjektets boligvelger pa hjemme-
siden. Her velger du din foretrukne
bolig og starter den digitale sgknads-
prosessen. | sgknadsskjemaet kan
du legge til ditt andre- og tredjevalg
blant aktuelle boliger.

| sgknadsskjemaet oppgir du samme
informasjon som banken innhenter
ved vurdering av finansieringsbeuvis,
blant annet personnummer, din
familie- og jobbsituasjon, arlig
inntekt, oppspart egenkapital og
dagens lan.

| tillegg har sgknadsskjemaet eget
fritekstfelt hvor man kan gi utfyll-
ende informasjon om sin gkonomiske
situasjon og fremtidsutsikter. Det

er ikke behov for & laste opp noe
dokumentasjon i sgknadsprosessen.
Utfylte sgknader sendes inn og
bekreftes.

Alle sgknader blir kredittvurdert av
Utleiemegleren, samt behandlet og
vurdert av radgivere i enten DNB
eller Nordea. De fleste sgkere vil bli
kontaktet av banken per telefon for
en gjennomgang av sin sgknad.

Her kan det bli aktuelt 3 ettersende
noe dokumentasjon ved behov.

Leie til eie-sgknader behandles fort-
Izpende og forventet behandlingstid
er 2-5virkedager. Alle sgkere far

skriftlig tilbakemelding pa sin sgknad.

Pa var youtube-kanal finner du en
instruksjonsvideo som viser hvordan
man fyller ut Leie til eie-sgknaden.
Utfylling av sgknaden tar normalt

3 - 5 minutter.

VELG DIN FORETRUKNE
BOLIG

| boligvelgeren finner du akutelle
boliger, priser og avtaledokumenter.

FYLL UT DIGITALT
SOKNADSSKJEMA

Her velger du andre- og tredjevalg
blant boligene, og oppgir relevant
informasjon for vurdering av din
sgknad.

BEKREFT SOKNAD

Til slutt bekrefter du sgknaden. Din
sgknad er bindende.



SOKNADSPROSESSEN

Still forberedt til seknadsprosessen.
Du kan allerede na forberede

folgende:
Gjar deg kjent med Leie til eie- e Hvaskal du oppgi som inntekt?
ordningen, og hva den vil innebzere Egenkapital? Lan?

for deg. Les leieavtalen og avtalen om

kjgperett som sendes ut pa nyhets- Hvor mye egenkapital vil du

brev i forkant av sgknadsprosessene. spare fgr innflytting og i
leieperioden?

Finn ut hvor mye du kan spare i

maneden, og hvilke boliger og e  Skal du ha medsgker,

budsjett du kan forvente a bli ma tilsvarende informasjon

godkjent for. oppgis for dem.

Gjar deg kjent med boligene og e Erdetannenrelevant

prosjektet i forkant. Les prospektet informasjon du vil eller bgr

og salgsoppgaven med tilhgrende opplyse om i sgknaden?

vedlegg. Snakk med prosjektets

megler dersom du har spgrsmal. Vart siste tips er 3 starte manedlig
spareavtale med en bankforbindelse

Finn ditt farstevalg, samt andre- i dag. Det beviser din spareevne og

og tredjevalg blant boligene. -vilje, noe som teller positivt med i

vurderingen av din sgknad.

Har du spgrsmal send epost til
Det er bedre 3 stille et spgrsmal for mye.



HVILKEN BOLIG BLIR
JEG GODKJENT FOR?

Svaret vil avhenge av din gkonomiske
situasjon i dag, samt dine
fremtidsutsikter.

Sgkerne som godkjennes for Leie til
eie vurderes av banken & ha god
mulighet til for finansieringsbevis til
kjgp av boligen i lgpet av bygge- (2 ar)
eller leieperioden (3 ar).

Bankene benytter sitt faglige skjgnn i
vurdering av Leie til eie-sgkere. Dette
gjelder for eksempel vurdering av dine
fremtidsutsikter og muligheter til &
spare egenkapital.

I vurderingen har banken lagt til grunn
en prisvekst pa boligen og din inntekt
pa 2% arligi avtaleperioden pa ca. fem
ar.

Dette innebaerer i praksis en forvent-
ning om at boligens verdistigning vil
bidra med ca. 10 % av egenkapitalen
som kreves iht boliglansforskriften
(15 %).

De resterende 5 % ma sgkeren selv
spare i avtaleperioden. | tillegg gjelder
fortsatt boliglansforskriftens krav til
at maksimalt lanebelgp kan utgjgre 5x
arsinntekt, noe ogsa banken tar med i
vurderingen.

Huskeregel
En huskeregel som indikerer hvilke
boliger man kan godkjennes for er
som fglger,

Du / dere bar kunne vise til en
samlet arsinntekt som utgjgr
kjgpeprisen pa boligen delt pa 6,5

Du/ dere bar haeller kunne spare
5% av boligens totalpris som egen-
kapital i lapet av 5 ar. Dette kommer
i tillegg til nedbetaling av eventuell
gjeldidag.

Forbrukslan, barn og bilhold er
ogsa forhold som har innvirkning
pa bankens vurdering av sgkere.

| tabellen pa neste side illustrerer vi
hvordan vurderingsregelen gir ulike
krav for ulike boliger, eksemplifisert
ved hhv. 2-roms og 4-roms i Oslo og
Jessheim.

4000000, 13000-

200000, 610000,

3300,

7000000, 23000-

350000- 1070000,

5800,

*Oppspart egenkapital i lgpet av avtaleperioden paca. 5 ar.

Hvordan vurderes
ufgretrygd, pensjon eller
AAP ved sgknad?

Ufaretrygd og pensjon
vurderes som inntekt ved
sgknad.

Arbeidsavklaringspenger
(AAP) blir normalt ikke
vurdert som inntekt, da den
er av midlertid karakter.

Hvordan vurderes de
som studerer i dag, men
som blir ferdig utdannet far
innflytting?

Her benytter banken sitt
bankfaglige skjgnn. Studie-
retning, gjenvaerende
studietid og hvorvidt man
sgker sammen med noen
(partner eller foreldre)
pavirker utfallet av
vurderingen.

Vi har tildelt Leie til eie
til flere som fortsatt er
studenter, men de har
ofte en medsgker for &
bli godkjent.

2700000, 11500,

135000, 410000,

2250,

5000 000- 16 500,

250000, 760000

4160

Hvordan vurderes
variabel inntekt, deltid ved
sgknaden?

Her benytter banken sitt
skjgnn og de samme
prinsipp og retningslinjer
gjelder nar de vurderer
laneforespgarsler for
finansieringsbevis.



SOKNADSPROSESSEN

Kan jeg sgke pa flere

Leie til eie-boliger?

Ja, man kan sgke pa flere Leie til
eie-boliger. Det er kun anledning til
ainnga én Leie til eie-avtale. Du kan
levere en sgknad pa Leie til eie-bolig
per boligprosjekt. | ssknaden far man
anledning til & inkludere sitt andre-
og tredjevalg pa boliger i samme
prosjekt.

Kan jeg velge mellom 3 kjgpe
boligen eller sgke om Leie til eie?
Har du fatt finansieringsbevis slik

at du kan kjgpe boligen, vil du ikke fa
mulighet til 4 innga Leie til eie-avtale.
Samtidig er det slik at dersom man
eksempelvis har finansieringsbevis
som tillater & kjgpe en 2-roms
leilighet, men du gnsker en starre
bolig, er det anledning til 8 sgke om
Leie til eie for en 3- eller 4-roms
leilighet i boligprosjektet.

Kan studenter sgke pa Leie til
eie-ordningen?

Ja, studenter kan sgke pa Leie til
eie-bolig.

Merk at for at studenter skal bli god-
kjent for ordningen ma man kunne
bevise sin fremtidige jobbinntekt.
Studenter som har signert fast
ansettelsesavtale med arbeids-
giver etter endt studie, kan benytte
arslgnn i ansettelsesavtalen som
inntekt i sgknaden.

Er du student, men har ikke en sikker
inntekt etter endt studie, vil en
medsgker, fortrinnsvis med inntekt
og/ eller egenkapital (foreldre,
samboer, andre) telle positivt i
vurderingen av din sgknad.

Hvilken informasjon ma jeg

opplyse omi en Leie til

eie-sgknad?

I sgknadsprosessen for boligen ma du
informere om relevant informasjon
slik at Fredensborg Bolig og var bank-
forbindelse kan vurdere din egnethet
for ordningen.

Informasjonen du ma oppgi
inkluderer blant annet person-
nummer, informasjon om jobb- og
sivil status, inntekt, fri egenkapital,
antall barn og bilhold. Dersom du
sgker sammen med noen, ma det
oppgis tilsvarende informasjon om

din medsgker. | tillegg ma du sam-
tykke til at det blir innhentet kredit-
sjekk som del av prosessen.

Hva skjer om flere sgkere gnsker
samme Leie til eie-bolig?
Sgknadsprosessen er basert pa prin-

”

sippet om at “fgrst i tid, er fgrst i rett”.

Det betyr at hvis vi mottar flere
sgknader pa samme bolig, vil det
blant de godkjente sgkerne vaere den
som leverte sgknaden fgrst, som far
mulighet til 3 innga Leie til eie-avtale
for boligen.
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Hvordan fungerer Leie til eie-
ordningen?

| stedet for en tradisjonell kjgpe-
kontrakt tilbys en tidsbestemt
leieavtale pa 3 ar fra innflytting.
Det medfalger en valgfri kjgpsrett
pa boligen (opsjon) til den
forhandsbestemte prisen.

Kjepsretten kan benyttes nar du
matte gnske i byggeperioden pa
ca.2arellerileieperioden pa 3 ar.

Siden prisen pa boligen er forhands-
bestemt og ikke justeres i avtale-
perioden vil all eventuell verdistigning
tilfalle deg som egenkapital. Sammen
med den egenkapitalen du sparer i
perioden, vil dette forhapentligvis
veere tilstrekkelig til & fa finansierings-
bevis for a kjgpe boligen.

Du kan velge a ikke benytte kjaps-
opsjonen og tar derfor ingen

risiko ved et eventuelt verdifall

pa boligen. Merk at den innbetalte
leien ikke gar til nedbetaling av boligen
eller blir sparing.

Hva er fordelen med Leie til eie-
ordningen?

Fordelen med ordningen er at kunden
har en leieavtale med kjgpsrett pa
boligen. Det betyr at du som leietaker
far glede av all eventuell verdistigning
pa boligen, men ikke har noen risiko for
verdifall.

Hvordan far jeg Leie til eie?

Leie til eie er en ordning man méa sgke
pa. Dette sikrer at Leie til eie kun
tildeles til de som har rimelig mulighet
til & fa finansieringsbevis til kjgp av
boligen i avtaleperioden.

| denne brosjyren finner du all
ngdvendig informasjon om
sgknadsprosessen.

Hvem er malgruppen for Leie til eie?
Vitilbyr Leie til eie til de som i dag
mangler egenkapital til 3 kjgpe bolig
fra oss, men som har fast inntekt, evne
til & betjene bokostnader og spare ved
siden av.

Malgruppen kan eksempelvis veaere
unge fgrstegangskjagpere, barne-
familier som trenger mer plass, eller
enslige som gnsker 3 eie sin egen bolig.

Det er ingen aldersgrense eller krav
om a veere fgrstegangskjgper i var Leie

til eie-ordning.

Det er mulig & allerede eie egen bolig
nar man sgker Leie til eie, eksempel-

vis fordi man gnsker a flytte eller har
behov for mer plass.

Kan jeg sgke pa flere Leie til eie-
boliger?

Ja, man kan sgke pa flere Leie til
eie-boliger. | de enkelte sgknads-
prosessene kan man velge inntil
tre leiligheter.

Merk at det kun er anledning til &
innga én Leie til eie-avtale.

Kan jeg velge mellom & kjgpe boligen
eller sgke om Leie til eie?

Dersom banken mener din gkonomiske
situasjon tilsier at du kan kjape boligen,
vil du fa tilbud om finansieringsbeuvis til
dette. Det er daikke mulig a fa Leie til
eie pa boligen.

Dersom man eksempelvis har finansi-
eringsbevis for kjgp av 2-roms, men du
gnsker en stgrre bolig, er det anledning
til 3 sgke om Leie til eie for en 3- eller
4-roms leilighet i prosjektet.

Kan studenter sgke pa Leie til eie-
ordningen?

Ja, studenter kan sgke pa Leie til
eie-bolig.Merk at for at studenter skal
bli godkjent som ordningen ma man
kunne bevise sin fremtidige jobb-
inntekt. Studenter som har signert fast
ansettelsesavtaler med arbeidgsiver
etter endt studie, kan benytte arslgnn
i ansettelsesavtale som inntekt i
sgknaden.

Er du student, men ikke har sikker
inntekt etter endt studie, vil en
medsgker (foreldre, samboer, andre)
telle positivt i vurderingen av din
sgknad.

Hva skjer om flere sgkere gnsker
samme Leie til eie-bolig?

Sgknader behandles og tildeles
fortlgpende. Det betyr at den fgrste
sgker som blir godkjent for en bolig,
tildeles denne boligen. Derfor lgnner
det seg & veere tidlig ute med sin Leie
til eie-sgknad.

Hva inngér i leieprisen og hva kommer
itillegg ved Leie til eie?

Den oppgitte leieprisen inkluderer
felleskostnader. | boligens prospekt og
prisliste fremkommer hva som inngar i
felleskostnadene.

Strgm- og vannforbruk til egen bolig
kommer i tillegg til husleien. Det gjgr
ogsa eventuell oppgradering av wifi
eller kanalpakke. Eventuell parkering
er heller ikke inkludert i husleien. Hvis
det er parkeringsdekning i prosjektet,
tilbys Leie til eie-kunder en leieavtale
for parkering, med kjagpsrett

pa p-plassen.

Merk at innbetalt husleie ikke gar til
nedbetaling pa kjgp av boligen eller blir
sparing. Dette er kun ordinaer husleie
til Utleier.

Hvordan fastsettes leiepris og
kjgpspris for boligen?

Leieprisen pa boligen fastsettes

av Utleiemegleren og skal vaere
markedsmessig. Det betyr at leien skal
samsvare med husleie for en ny bolig



med tilsvarende stgrrelse og kvaliteter,
i samme geografiske omradet.

Leieprisen oppgis for dagens dato.
| trad med leieavtalen vil leieprisen
bli KPI- justert ved innflytning.

Kjgpspris pa vare boliger fastsettes
av salgs- og markedsavdelingen i
Fredensborg Bolig i samrad med
megler pa boligprosjektet. Det er
identiske priser ved kjap som ved
Leie til eie.

Mai jeg betale leie, forskudd, eller
annet fgr boligen er ferdigstilt?

Nei, det er ingen betalinger ved
inngaelse av avtaleneller i
byggeperioden. | forkant av innflytting
betaler man ordinaert depositum, samt
forskudd pa fgrste manedsleie.

Er det forskjell pa Leie til eie-boliger
og andre boliger som selges?

Nei, det er ingen forskjell pa
boligene. Leie til eie er kun en
innovativ og alternativ kjgpsmodell
for boligen.

Hva skjer hvis jeg ikke benytter / far
benyttet kjgpsrett pa boligen?
Kjgpsretten pa boligen bortfaller
ved utlgp av leieperioden. Ved

endt leieperiode ma man flytte

ut av boligen.

Nar og hvordan kan jeg benytte min
kjasprett (opsjon) pa boligen?
Kjgpsretten til boligen varer fra
signering av avtale fram til utlgp av
leieperioden - 3 ar etter innflytting.
Du har mulighet til & benytte

kjgpsretten i hele perioden.

Bruk av kjgpsretten forutsetter at

du fremlegger et gyldig finansierings-
bevis fra finansinstitusjon for kjgp av
boligen. Benytter du kjgpsretten far
innflytting, oppheves leieavtalen og
du betaler ingen husleie.

Hva skjer med Leieavtalen nar jeg
benytter kjgpsretten pa boligen?
Dersom kjgpsretten benyttes fgr over-
takelse (innflytting) av boligen,

vil leieavtalen opphgre i sin helhet og
man eier boligen fra innflyttingsdagen.

Dersom kjgpsretten benyttes etter
overtakelse (innflytting), avsluttes
leieforholdet med 2 maneders varsel.

Ma jeg betale dokumentavgift nar jeg
kjgper boligen ved Leie til eie?

For bolig organisert som borettslag
beregnes det ikke dokumentavgift.
Dette gjelder ved alle ordinzere
boligkjgp, samt ved Leie til eie.

Er boligen derimot selveier beregnes
dokumentavgift. For nye boliger som
kjgpes for ferdigstillelse, beregnes
dokumentavgiften med utgangspunkt
i boligens tomteverdi og ikke hele
kjgpesummen for boligen.

Tas boligen i bruk, eksempelvis ved et
leieforhold, blir dokumentavgift ved
etterfglgende kjgp derimot beregnet
pa hele kjgpesummen. For Leie til
eie-avtaler pa selveier boliger betyr
det i praksis at dersom man benytter
kjgpsretten fgr overtakelse blir
dokumentavgiften lavere enn ved kjap
av boligen etter innflytting.

Belgpsmessig forskjell pa dok.avgiften
vil variere fra bolig til bolig, da det
avhenger av tomteverdien, boligens
stgrrelse og avtalt kjgpesum.

Kan jeg gjore tilvalg i en Leie til
eie-bolig?

Ja, det er mulig & foreta tilvalgien Leie
til eie-bolig og velge blant designlinjer
dersom dette tilbys. Som utgangspunkt
er det ikke anledning til & foreta starre
endringer.

Merk at dersom du gnsker a foreta
tilvalg, ma du betale disse ved inn-
flytting. | tillegg skal alle tilvalg
godkjennes av oss som utleier.
Opphgrer leieforholdet og du flytter
videre, vil ikke betalinger for tilvalg bli
refundert. Videre innebaerer 3 betale
for tilvalg at din oppsparte egenkapital
reduseres, noe som bgr innga i
betraktningen pa hvorvidt man
gnsker tilvalg.

Kan jeg fremleie min Leie til eie-
bolig?

| utgangspunktet er det ikke anledning
til & fremleie boligen. Leieavtalen apner
imidlertid for fremleie i de tilfeller hvor
dette ufravikelig fremkommer av norsk
lov.

Har du en Leie til eie-bolig med flere
soverom, er det anledning til a leie ut
et soverom sa lenge du fortsatt bor i
leiligheten selv. Det er i alle tilfeller
ikke anledning til & selge eller overdra
leieavtalen eller avtale om kjgpsrett.

Kan jeg flytte fra min Leie til eie-
bolig?

Leieavtalens vilkar er at leieforholdet
farst kan sies opp 9 maneder etter
innflytting i boligen, og da med 3
maneders skriftlig varsel. | praksis
betyr dette at leieforholdet farst kan
opphgre etter 12 maneder fra
innflytting.

Dersom man har utgvet kjgpsretten
og overtatt eierskapet til boligen, star
man fritt til & selge boligen.



VI SKAPER BEDRE HJEM

Ved & veere best p& det vi gjer og ha vare
kunder, ansatte og samfunnet i fokus
skaper vi bedre hjem.

ANSVARLIG NYTENKENDE UTHOLDENDE

Fredensborg Bolig er en landsdekkende boligbygger og har
10 230 boliger under utvikling, salg og oppfering i Oslo,
Akershus og Trondheimsregionen.
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