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Vi skaper bedre hjem. Ved å være best på det vi gjør og ha våre 
kunder, ansatte og samfunn i fokus skaper vi bedre hjem

Fredensborg Bolig er en landsdekkende boligbygger og har 12 000
boliger under utvikling, salg og oppføring i Oslo, Akershus og
Trondheimsregionen.

Verdi solgte boliger i 2022

1 613MNOK

Boliger under utvikling & oppføring

12 000

Verdijustert egenkapital per 31.12.22

2 932MNOK

Retten til et trygt og godt sted å bo er
beskrevet i FNs bærekraftsmål og er et viktig
fundament for å sikre den enkelte et godt liv.
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HØYDEPUNKTER
 − Solgt 351 boliger til en samlet verdi på 1.613 MNOK. 

 − Kjøp av Naturbetong-portefølje i Oslo og Bærum med utviklings- 
potensial på rundt 50 000 kvm bolig og næring.  

 − 8 transaksjoner med totalt potensial på 2 250 boliger for utvikling i 
Trondheim, Akershus, Drammen og Oslo.  

 − 9 salgsstarter på prosjekter, tilsvarende 306 boliger. 

 − Passert 900 boliger under oppføring. 

 − Tildelt 32 boliger på Leie til eie fordelt på 4 prosjekter i Oslo, 
Akershus og Trondheim. 14 nye kunder benyttet kjøpsretten på sin 
Leie til eie-bolig. 

 − To prosjekter nominert til Oslo bys arkitekturpris. 

 − Vinner av NEFs Gullpennen for beste salgsoppgave for ny 
prosjektert bolig.



.

6

SAMFUNNSANSVAR
Vi tar samfunnsansvar gjennom hvordan vi planlegger og gjennomfører våre 
prosjekter. Miljø, klima og boligsosiale tiltak er områdene vi prioriterer.
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SOSIAL BÆREKRAFT
BOLIGSOSIALE TILTAK

GRØNN BÆREKRAFT
MILJØ & KLIMA
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8 SOSIAL BÆREKRAFT

Mange står utenfor boligmarkedet. Som en del av vårt samfunnsansvar 
satser vi på boligsosiale tiltak. Vi tilbyr Leie til eie for at flere skal få 
mulighet til å eie egen bolig, som bidrar til å redusere økonomisk ulikhet.

Årets tildelinger utgjorde 9% av boligsalget (32 enheter). Ved årsslutt har 
vi tildelt 137 enheter på Leie til eie. Hittil er 70% av innflyttede kunder 
blitt boligeiere.

1 Leie til Eie - kunder som har benyttet seg av kjøpsrett på boligen.

LEIE TIL EIE

32 4 14
TILDELINGER KONVERTERING  

TIL KJØP 1

2022

PROSJEKTER
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DRØMMEN ER Å EIE
MIN EGEN BOLIG
- Uten denne muligheten hadde det tatt mange år å spare nok 
egenkapital til egen bolig, sier Dodi (31), som til daglig jobber 
som bioingeniør i Oslo. 

Historien til Dody skiller seg fra den vanlige norske oppveksten. 
17 år gammel kom han med sine brødre til Norge som flyktning 
fra et krigsherjet Kongo. Siden siden den gang har han utdannet 
seg til bioingeniør og har nå fast jobb i Oslo. – Jeg kommer fra en 
familie som ikke har så mye, men når jeg først har bestemt meg 
for noe går jeg «all in».

- Det er vanskelig å komme inn på boligmarkedet, så når du først 
får muligheten til å eie din egen leilighet så er det utrolig bra. Jeg 
er veldig takknemlig for at jeg har fått sjansen av Fredensborg 
Bolig og DNB som har fulgt meg opp hele veien, forteller Dody. 
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ÅPENHETSLOVEN
Åpenhetsloven  trådte i kraft 1. juli 2022. Loven skal fremme 
virksomheters respekt for menneskerettigheter og anstendige 
arbeidsforhold, samt sikre allmennheten tilgang på informasjon.  
Loven gir ny struktur og føringer til vårt allerede pågående 
arbeid som ansvarlig boligbygger. 

Vår byggeplass er noen sin arbeidsplass. Fredensborg Bolig 
arbeider systematisk med ansvarlighet og gode arbeidsforhold 
på våre byggeplasser. 

Vi engasjerer kun anerkjente entreprenører og stiller egne 
seriøsitetskrav til vår leverandørkjede. Fredensborg Bolig er også 
første boligutvikler som samarbeider med Fair Play Bygg om 
varsling fra våre byggeplasser. 

I tråd med Åpenhetsloven offentliggjøres den første årlige 
redegjørelse for våre aktsomhetsvurderinger innen 30. juni 2023. 
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SOSIALE
MØTEPLASSER
Vår misjon om å skape bedre hjem innebærer også 
utvikling av sosiale møteplasser som bygger fellesskap
for våre kunder.  

Prosjektene gis attraktive fellesareal og  uterom. Vi legger 
til rette for spontane møter som styrker naboskap, gir 
bedre trivsel og motvirker ensomhet. 

I enkelte av våre prosjekter utforskes de sosiale 
møteplassene ytterligere med aktivitetsverter eller 
boligpiloter for nye sosiale boformer. 
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MILJØ OG KLIMA
Reduksjon av miljø- og klimapåvirkning fra boligbygg er
avgjørende for å nå nasjonale og globale mål om reduksjon 
av klimagassutslipp. 

Som medlem i Grønn Byggallianse har vi forpliktet oss til å 
følge strakstiltakene for boligutviklere. 

Vi stiller egne miljøkrav til nye prosjekter og det utarbeides 
klimagassregnskap.  Stadig flere av våre prosjekter miljø-
sertifiseres.  Her har vi valgt BREEAM-NOR med
ambisjonsnivå Very Good. 

Vi har iverksatt flere initiativ for øke andelen av gjenbruk
og ombruk i våre  boligprosjekter. 
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REDUKSJON I
CO2-UTSLIPP
Vi jobber målrettet med nye løsninger for å redusere C02-utslipp 
fra våre boligprosjekt, stiller egne miljøkrav til nye prosjekter og det 
utarbeides klimagassregnskap. 

Ambisjonen er at CO2-utslipp fra prosjektene er minimum 20%
lavere enn referanseverdier i BREEAM-NOR.

Leverandører utfordres til å bidra med innovative løsninger som 
reduserer klimagassutslipp. Omfang av C02-reduksjon blir vektlagt
ved valg av entreprenører.

Materialvalg og byggemetoder besluttes med økt fokus på
konsekvenser for klimagassutslipp. 

Sammen med partnere utvikler vi nye mobilitetsløsninger for å
fremme grønne transportalternativ og redusere bilbruk. 
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MILJØSERTIFISERING
GJENNOM BREAM
BREEAM er et ledende globalt rammeverk for miljøsertifisering av bygg.

Formålet med BREEAM er å redusere miljøpåvirkningen fra bygg
gjennom livsløpet. Rammeverket sikrer at beste miljøpraksis brukes i
planleggingen, prosjekteringen, oppføring og drift av bygg.
 
Miljøkvalitet i prosjektet fastsettes ved hjelp av kvantifiserbare mål
og et klassifiseringssystem fordelt på ni kategorier.
 
Prosjekter som sertifiseres blir klassifisert etter følgende skala:
Pass - Good - Very Good - Excellent - Outstanding 

BREEAM-NOR harmoniseres med Taksonomi-regelverket for bære-
kraftige nybygg med fokus på klimagassutslipp og energieffektivitet.
I tillegg ivaretar BREEAM prosjektets påvirkning på ytre miljø, sosiale 
forhold og økonomi. 

AREALBRUK  
OG ØKOLOGI

TRANSPORT

MATERIALER FORURENSNING HELSE OG 
INNEMILJØ

LEDELSEAVFALL

VANN ENERGI
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Utvikling av sirkulære kretsløp bidrar til at samfunnet lykkes med 
det grønne skiftet. For eiendoms- og byggebransjen er utnyttelse 
av eksisterende materialer i bygg viktige sirkulære bidrag.

Vi har flere initiativ for å øke innslaget av sirkulære 
materialkretsløp i vår boligbygging.

I 2022 etablerte vi samarbeid med HØINE, en ledende aktør 
for foredling og salg av ombrukstegl i Norge. Sammen har vi 
startet ombrukskartlegging av eksisterende teglfasader på våre 
eiendommer for utvikling.

Felles ambisjon er at våre fremtidige prosjekter effektivt benytter 
de eksisterende teglressurser. Samarbeidet har allerede reddet 
en million teglstein fra sanering, tilsvarende en besparelse i 
klimagassutslipp på cirka 800 tonn C02

GJENBRUK AV
MATERIALER



16

80% 12 000
VERDI SOLGTE BOLIGER

2022
SALGSGRAD

BOLIGER UNDER OPPFØRING

SALGSSTART BOLIGER
2022

BOLIGER
UNDER UTVIKLING OG OPPFØRING

NØKKELTALL

306 912
BOLIGER

UNDER OPPFØRING

PER 31.12.22

2 250
NYE BOLIGER

TIL TOMTEBANK I 2022

1 613MNOK
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SUM EIENDELER VERDI TOMTEBANK

TOMTEBANK
NETTO BANKGJELD

EGENKAPITALANDEL
VIRKELIG VERDI

NØKKELTALL

6 680
MNOK

40% 32%
LTV 1

60%
LTV 2

4 797
MNOK

TOMTEBANK
NETTO GJELD

PER 31.12.22

VERDIJUSTERT EGENKAPITAL

2 932
MNOK

LTV 1: Andel pantesikret gjeld målt mot tomteverdi.
LTV 2: Andel gjeld målt mot tomteverdi.
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EIERE
Fredensborg Bolig eies i partnerskap av Tollef Svenkerud 
og Fredensborg AS. Eierne har lang erfaring med
eiendom- og boligutvikling. De er aktive, industrielle, 
ekspansive og kapitalsterke med lang tidshorisont.

Ansatte er eiere i selskapet. Felles interesse blir kraft til å nå ambisiøse mål.

Fredensborg AS 

Ansatte

Tollef Svenkerud

47,3% 47,3%

5,4%
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BEDRE HJEM
Ved å være best på det vi gjør og ha våre kunder, ansatte og  
samfunnet i fokus skaper vi bedre hjem.
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NORGES
LEDENDE
BOLIGUTVIKLER

VISJON



21

ANSVARLIGE NYTENKENDE UTHOLDENDE

Vi er sannferdige, forutsigbare
og rause. Tar ansvar for hverandre

og samfunnet vi lever i.

Vi utfordrer etablerte
sannheter og er ikke redd for å

gjøre feil. Skaperkraft og 
innovasjon ligger i vår natur.

Vi slår oss aldri til ro og tror på 
kontinuerlig forbedring.
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KUNDEN I FOKUS
Kjøp av ny bolig er en stor beslutning. Vår kundeavdeling 
følger boligkjøperen gjennom hele kundereisen. 

Digitale hjelpemidler understøtter den daglige kontakten. 
Boligkjøperne  inviteres inn til vår boligportal for informasjon, 
dialog,  tilvalg og ettermarked. 

Vi planlegger og utvikler boligene for kundens beste. Kjøpere
gis mulighet for velge blant ulike designlinjer i prosjektene og
en rekke tilvalg utover dette.

Satsingen har gitt gode resultater med fornøyde kunder og 
KTI for egne prosjekter i 2022 er over bransjens gjennomsnitt.
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TRONDHEIM
Oppføring: 268
Utvikling: 3 251

AKERSHUS
Oppføring: 476
Utvikling: 6 285

OSLO
Oppføring: 168
Utvikling: 1 452

TOTALT
Oppføring: 912
Utvikling: 11 088

PROSJEKTER
Fredensborg Bolig har 12 000 boliger under utvikling, salg 
og oppføring i Oslo, Akershus og Trondheimsregionen. 

30.06.22 31.12.2231.12.20 30.06.21 31.12.21

587 604 604

800

912

86%
80%

90% 91% 89%

BOLIGER UNDER OPPFØRING OG SALGSGRAD

Oppgitte tall er på brutto basis og inkluderer de prosjekter hvor Fredensborg Bolig utgjør prosjektledelse.
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TOMTEPORTEFØLJE
BOLIGER UNDER OPPFØRING

SALGSSTARTER

2020 2022

2022

2023
E

2023
E

2024
E

2025
E

2026<
E

2024
E

2025
E

2021

2021

Stor Oslo

Oslo

Trondheim

Salgsstarter pr år.

Boliger under oppføring
v/utgangen av året.

496
306

912

1 100 1 050

7 500

589 603

912

1 100
1 200 1 200
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25 UNDER OPPFØRING

AMMERUD STASJON

Lokasjon 
Enheter
Salgsgrad31.12.22

Overlevering
Status 

Oslo
59
90%
2H 2023
Under oppføring

-
-
-
-
-

LØRENSKOG HAGEBY
BYGG A

LØRENSKOG HAGEBY
BYGG D - E

LØRENSKOG HAGEBY
BYGG B - C

Lokasjon 
Enheter 
Salgsgrad 31.12.22

Overlevering 
Status

Lørenskog
113
100% 
1H 2023 
Under oppføring

-
-
-
-
-

Lokasjon 
Enheter 
Salgsgrad 31.12.22

Overlevering 
Status

Lørenskog
163
95% 
2H 2024 
Under oppføring

-
-
-
-
-

Lokasjon 
Enheter 
Salgsgrad 31.12.22

Overlevering 
Status

Lørenskog
147
65% 
1H 2025 
Under oppføring

-
-
-
-
-

Lokasjon 
Enheter 
Salgsgrad 31.12.22

Overlevering
Status 

Malvik
42
70% 
2H 2023 
Under oppføring

-
-
-
-
-

VIKHAMMERSTRAND
BYGGETRINN 2

Lokasjon 
Enheter 
Salgsgrad 31.12.22

Overlevering
Status 

Asker
53
83% 
1H 2024 
Under oppføring

-
-
-
-
-

ELVELY ASKER

KVÆRNERHØYDEN

Lokasjon 
Enheter 
Salgsgrad 31.12.22

Overlevering 
Status

Oslo
71
96% 
1H 2023 
Under oppføring

-
-
-
-
-

UTVALGTE PROSJEKTER
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26 I SALG

AMMERUD STASJON

Lokasjon 
Enheter
Salgsgrad31.12.22

Overlevering
Status 

Oslo
59
90%
2H 2023
Under oppføring

-
-
-
-
-

LØRENSKOG HAGEBY
BYGG D - E

Lokasjon 
Enheter 
Salgsgrad 31.12.22

Overlevering 
Status

-
-
-
-
-

LØRENSKOG HAGEBY
BYGG B - C

Lokasjon 
Enheter 
Salgsgrad 31.12.22

Overlevering 
Status

-
-
-
-
-

BASSELØKKA

Lokasjon 
Enheter 
Salgsgrad 31.12.22

Overlevering 
Status

Trondheim
174
70% 
1H 2025 
I salg

-
-
-
-
-

Lokasjon 
Enheter 
Salgsgrad 31.12.22

Overlevering
Status 

Malvik
42
70% 
2H 2023 
Under oppføring

-
-
-
-
-

VIKHAMMERSTRAND
BYGGETRINN 2

Lokasjon 
Enheter 
Salgsgrad 31.12.22

Overlevering
Status 

Asker
53
83% 
1H 2024 
Under oppføring

-
-
-
-
-

ELVELY ASKERKVÆRNERHØYDEN

Lokasjon 
Enheter 
Salgsgrad 31.12.22

Overlevering 
Status

Oslo
71
96% 
1H 2023 
Under oppføring

-
-
-
-
-

UTVALGTE PROSJEKTER

Lokasjon 
Enheter 
Salgsgrad 31.12.22

Overlevering 
Status

Jessheim
142
75% 
2H 2024 
I salg

-
-
-
-
-

VESTBYEN
VESTSKOGEN BYGGETRINN 1

Lørenskog
163
95% 
2H 2024 
I salg

Lørenskog
147
65% 
1H 2025 
I salg
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27 KOMMER FOR SALG

OVERVIK

SANDAKERVEIEN 58

FJORDHØYDEN

FAGERBORG SENTRAL

STEINAN

VOLLEBEKK STASJON

VUI

VIKHAMMERSTRAND

Lokasjon 
Enheter 
Status
Salgsstart

Nesodden
33
Kommer for salg
Q2 2023

-
-
-
-

Lokasjon 
Enheter 
Status
Salgsstart

Oslo
40
Kommer for salg
Q2 2023

-
-
-
-

Lokasjon 
Enheter 
Status
Salgsstart

Trondheim
650
Kommer for salg
Q2 2023

-
-
-
-

Lokasjon 
Enheter 
Status
Salgsstart

Oslo
145
Kommer for salg
Q2 2023

-
-
-
-

Lokasjon 
Enheter 
Status
Salgsstart

Sandvika
90
Kommer for salg
Q2 2023

-
-
-
-

Lokasjon 
Enheter 
Status
Salgsstart

Malvik
98
Kommer for salg
Q2 2023

-
-
-
-

UTVALGTE PROSJEKTER

Lokasjon 
Enheter 
Status
Salgsstart

Trondheim
1 700
Kommer for salg
Q2 2023

-
-
-
-

Lokasjon 
Enheter 
Status
Salgsstart

Oslo
13
Kommer for salg
Q3 2023

-
-
-
-

BYGGETRINN 3 OG 4
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28 KOMMER FOR SALG

UTVALGTE PROSJEKTER

BRØSET
Lokasjon 
Enheter 
Status 
Salgsstart

Asker
180
Kommer for salg
Q2 2024

-
-
-
-

KIRKEVEIEN 226

Lokasjon 
Enheter 
Status
Salgsstart

Trondheim
1 800
Kommer for salg
Q4 2023

-
-
-
-

SAMSLØKKAPOULSSONS KVARTER

Lokasjon 
Enheter 
Status
Salgsstart

Fornebu
450
Kommer for salg
Q4 2023

-
-
-
-

Lokasjon 
Enheter 
Status
Salgsstart

Jessheim
490
Kommer for salg
Q4 2024

-
-
-
-
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OVERLEVERTE BOLIGER

WALDEMARS TÅRN

Lokasjon 
Enheter 
Salgsgrad
Overlevering

Oslo
35
100% 
Q2 2021 

-
-
-
-

Lokasjon 
Enheter 
Salgsgrad
Overlevering 

Jessheim
184
100% 
Q2 2021 

-
-
-
-

VESTBYEN
BEKKEFARET 1

BANKVEIEN 10 

Lokasjon 
Enheter 
Salgsgrad
Overlevering

Asker
86
100% 
Q2 2021 

-
-
-
-

F24 FREDENSBORG

Lokasjon 
Enheter 
Salgsgrad
Overlevering 

Oslo
47 
100% 
Q3 2021 

-
-
-
-

Lokasjon 
Enheter 
Salgsgrad
Overlevering

Jessheim
119
96% 
2H 2022 

-
-
-
-

Lokasjon 
Enheter 
Salgsgrad
Overlevering 

Malvik
67 
92% 
2H 2022 

-
-
-
-

VESTBYEN VIKHAMMERSTRAND
KLØVETUNET BYGGETRINN 1
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AKKVISISJON

GILHUSBUKTA

KJELLEÅSEN

Lokasjon
Enheter 

Drammen
330

-
-

Lokasjon
Enheter

Lokasjon
Enheter

Lokasjon
Enheter

Trondheim
215

Jessheim
600

Fornebu
450

-
-

-
-

-
-

Lokasjon
Enheter 

Lokasjon
Enheter 

Sandvika
325

Sandvika
90

-
-

-
-

Lokasjon
Enheter

Åros
60

-
-

LADEHAMMEREN FLATAVEGEN TELEPLAN VEST

NATURBETONG ELIAS SMITHS VEI

Boliger til tomtebank

Transaksjoner

2 250
8

Nøkkeltall 2022
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Fjordhøyden på Nesodden.
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Annette Borgersen
Leder kundeopplevelse

Camilla E. Andreassen
Prosjektkoordinator og

Breeam-Nor AP

Christoffer Longva
Akkvisisjonsansvarlig

Erlig Thune-Holm
Teknisk sjef / Ettermarked

Gina Bjørke Steen
HR og Ettermarked

Geir Saltvik
Prosjektsjef

Frøydis Hammer
Kunderådgiver

Espen Enger
Prosjektsjef

Casper Mathiesen
Akkvisisjonssjef

Carl Fredrik Larsen
Akkvisisjonsansvarlig

Carl Søderstrøm
Eiendomsforvalter

Oli V. Antonsson
Prosjektsjef

Morten Keiserud
Prosjektsjef

Pernille Christiansen
Kontorleder

Petter Knut Nedregotten
Regionssjef Trondheim

Petter Nilsen
CFO

Rolf Lahaug Nilsen
Prosjektsjef

Sondre Vogt Løkke 
Akkvisisjonsansvarlig

Stian Eide Myhre
Leder  forretningsutvikling

og bærekraft

Tollef Svenkerud
Styreleder / Akkvisisjon

Thea-Fredrikke Grivi
Konsept- og markedsansvalig

Tony Stabu
Prosjektsjef

Henning Strand-Gjesdal
Salgs- og markedssjef

Henriette Husebye-Haug
Prosjektmedarbeider

Karina Torset
Business Controller

Karoline Elvira Øyen
Kampanje- og makedsansvarlig

Magnus Aune Hvam 
Daglig leder

Mats Buøen
Anleggsleder

Marius Nicolaysen
Controller

Martine Egeland
Kontorleder

Jon Atle Botn
Prosjektsjef

ANSATTE
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KONSERNREGNSKAP
FORENKLET

RESULTATREGNSKAP 2022 2021

Inntekter 979 424 500 824

Sum inntekt 979 424 500 824

Varekostnad 757 740 375 832
Annen driftskostnad 68 223 53 295
Sum driftskostnader 825 964 429 127

Netto finans -37 393 61 386

Resultat før skatt 116 067 133 083

Skattekostnad 12 149 12 644

Resultat etter skatt 103 918 120 438

BALANSE 2022 2021

Annleggsmidler 2 778 119 1 876 770

Sum omløpsmidler 1 627 084 1 109 752

Sum eiendeler 4 405 204 2 986 522

Egenkapital 1 230 111 1 016 193

Gjeld 3 175 093 1 970 329

Sum egenkapital og gjeld 4 405 204 2 986 522

Beløp i NOK 1 000 Beløp i NOK 1 000
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