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Retten til et trygt og godt sted & bo er
beskrevet i FNs baerekraftsmal og er et viktig
fundament for & sikre den enkelte et godt liv.

Vi skaper bedre hjem. Ved & vaere best p& det vi gjer og ha vare
kunder, ansatte og samfunn i fokus skoper vi bedre hjem

Fredensborg Bolig er en landsdekkende boligbygger og har 12 000
boliger under utvikling, salg og oppfering i Oslo, Akershus og
Trondheimsregionen.

Boliger under utvikling & oppfering

12000

Verdi solgte boliger i 2022

1613...

Verdijustert egenkapital per 31.12.22

29352...
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HOYDEPUNKTER

Solgt 351 boliger til en samlet verdi pa 1.613 MNOK.

Kjop av Naturbetong-portefelie i Oslo og Baerum med utviklings-
potensial pa rundt 50 000 kvm bolig og neering.

8 transaksjoner med totalt potensial p& 2 250 boliger for utvikling i
Trondheim, Akershus, Drammen og Oslo.

9 so\gss’ror’rer pd& prosjek’rer, tilsvarende 306 bo\iger.

Passert 900 boliger under oppfering.

Tildelt 32 boliger pa Leie til eie fordelt p& 4 prosjekter i Oslo,
Akershus og Trondheim. 14 nye kunder benyHe’r kj@psreﬁen pd sin
Leie til eie—bo|ig.

To prosjek’rer nominert til Oslo bys orkifekfurpris.

Vinner av NEFs Gullpennen for beste salgsoppgave for ny
prosjekferf bo|ig.




SAMFUNNSANSVAR

Vi tar samfunnsansvar gjennom hvordan vi planlegger og gjennomferer vare
prosjekter. Miljg, klima og boligsosiale tiltak er omradene vi prioriterer.



SIAL BAREKRAFT

BOLIGSOSIALE TILTAK




SOSIAL BAREKRAFT

LEIE TIL EIE

Mange star utenfor boligmarkedet. Som en del av vart samfunnsansvar
satser vi p& boligsosiale tiltak. Vi tilbyr Leie til eie for at flere skal fa
mulighet til & eie egen bolig, som bidrar til & redusere akonomisk ulikhet.

Arets tildelinger utgjorde 9% av boligsalget (32 enheter). Ved &rsslutt har
vi tildelt 137 enheter p& Leie til eie. Hittil er 70% av innflyttede kunder

blitt boligeiere.

2022
TILDELINGER PROSJEKTER KONVERTERING

TIL KJ@P'!

"Leie til Eie - kunder som har benyttet seg av kjepsrett p& boligen.



DR@MMEN ER A EIE
MIN EGEN BOLIG

- Uten denne muligheten hadde det tatt mange ar & spare nok
egenkapital til egen bolig, sier Dodi (31), som til daglig jobber
som bioingenier i Oslo.

Historien til Dody skiller seg fra den vanlige norske oppveksten.

17 &r gammel kom han med sine bradre til Norge som flyktning
fra et krigsherjet Kongo. Siden siden den gang har han utdannet
seg til bioingenier og har né fast jobb i Oslo. - Jeg kommer fra en
familie som ikke har s& mye, men nar jeg forst har bestemt meg
for noe gar jeg «all in».

- Det er vanskelig & komme inn p& boligmarkedet, sé& nar du forst
far muligheten til & eie din egen leilighet sa er det utrolig bra. Jeg
er veldig takknemlig for at jeg har fatt sjansen av Fredensborg
Bolig og DNB som har fulgt meg opp hele veien, forteller Dody.

SOSIAL BAREKRAFT
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APENHETSLOVEN

Apenhefdoven tradte i kraft 1. juli 2022. Loven skal fremme
virksomheters respekf for menneskerefﬂghefer og ons’rendige
arbeidsforhold, samt sikre allmennheten H|gong pd informosjon
Loven gir ny struktur og feringer til vart allerede p&gdende
arbeid som ansvarlig boligbygger.

Var byggeplass er noen sin arbeidsplass. Fredensborg Bolig
arbeider systematisk med ansvarlighet og gode arbeidsforhold
p& vére byggeplasser.

Vi engasjerer kun cmerkjenfe enfreprenorer og stiller egne
serigsitetskrav til var leveranderkjede. Fredensborg Bolig er ogsa
forste boligutvikler som samarbeider med Fair Play Bygg om
varsling fra vére byggeplasser.

| tr&d med Apenhefsbven oﬁcenﬂiggj@res den forste ér|ige
redegjorelse for vare aktsomhetsvurderinger innen 30. juni 2023.

SOSIAL BAREKRAFT

FREDENSB(
BOLIG




1 SOSIAL BAREKRAFT

SOSIALE
MOTEPLASSER

Vé&r misjon om & skape bedre hjem innebaerer ogsd
utvikling av sosiale meteplasser som bygger fellesskap
for vare kunder.

Prosjektene gis attraktive fellesareal og uterom. Vi legger
til rette for spontane meter som styrker naboskap, gir
bedre trivsel og motvirker ensomhet.

| enkelte av vare prosjekter utforskes de sosiale
moteplassene ytterligere med aktivitetsverter eller
boligpiloter for nye sosiale boformer.
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MIL)J@ OG KLIMA

Reduksjon av mi|j®— og khmopévirkning fra bo|igbygg er
avgjerende for & n& nasjonale og globale mal om reduksjon

av k|imogossufs|ipp.

Som medlem i Grenn Byggallianse har vi forpliktet oss til &
F®|ge strakstiltakene for bo|igufvik|ere

Vi stiller egne mi|j®l<rov til nye prosjekfer og det utarbeides
k|imogossregnskop Sfodig flere av vare prosjekfer mi|j®—

sertifiseres. Her har vi v0|g’r BREEAM-NOR med

ambisjonsnivé Very Good.

Vi har iverksatt flere initiativ for oke andelen av gjenbruk
og ombruk i vare boligprosjekter.

GRONN BAREKRAFT
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REDUKSJON |
CO2-UTSLIPP

Vi jobber malrettet med nye lesninger for & redusere CO2-utslipp
fra vare boligprosjekt, stiller egne miljekrav til nye prosjekter og det
utarbeides klimagassregnskap.

Ambisjonen er at CO2-utslipp fra prosjektene er minimum 20%
lavere enn referanseverdier i BREEAM-NOR.

Leveranderer utfordres til & bidra med innovative lasninger som
reduserer klimagassutslipp. Omfang av CO2-reduksjon blir vektlagt
ved valg av entreprenerer.

Materialvalg og byggemetoder besluttes med okt fokus pa
konsekvenser for klimagassutslipp.

Sammen med partnere utvikler vi nye mobi|ife‘rs|®sninger for &
fremme grenne ’rronsportoHemofiv og redusere bilbruk.

GRONN BAREKRAFT




MILJOSERTIFISERING
GJENNOM BREAM

BREEAM er et ledende globalt rammeverk for miljesertifisering av bygg.

Formalet med BREEAM er & redusere miljgpdvirkningen fra bygg
gjennom |ivs|®pef. Rammeverket sikrer at beste mi|j®prol<sis brukes i
planleggingen, prosjekteringen, oppfering og drift av bygg.

Mi|j®kvo|ifef i prosjek’re’r fastsettes ved hje|p av kvantifiserbare ma&
og et klassifiseringssystem fordelt p& ni kategorier.

Prosjekter som sertifiseres blir klassifisert etter folgende skala:
Pass - Good - Very Good - Excellent - Outstanding

BREEAM-NOR harmoniseres med Taksonomi-regelverket for baere-
kraftige nybygg med fokus pa klimagassutslipp og energieffektivitet.

| tillegg ivaretar BREEAM prosjektets pavirkning pd ytre milje, sosiale
forhold og gkonomi.

GRONN BAREKRAFT

AREALBRUK VANN ENERGI
OG @KOLOGI

AVFALL LEDELSE

MATERIALER FORURENSNING HELSE OG
INNEMIL)@
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GJENBRUK AV
MATERIALER

Utvikling av sirkulaere kretslep bidrar til at samfunnet lykkes med
det gronne skiftet. For eiendoms- og byggebransjen er utnyttelse
av eksisterende materialer i bygg viktige sirkulsere bidrag.

‘huenululllll'lnu

Vi har flere initiativ for & oke inns|ogef av sirkulaere
materialkretslep i var boligbygging.

| 2022 etablerte vi samarbeid med H@INE, en ledende akter
for foredling og salg av ombrukstegl i Norge. Sammen har vi
startet ombrukskartlegging av eksisterende teglfasader p& vare
eiendommer for utvikling.

Felles ambisjon er at vare fremtidige prosjekter effektivt benytter
de eksisterende ’reg|ressurser Samarbeidet har allerede reddet
en million teglstein fra sanering, tilsvarende en besparelse i
klimagassutslipp p& cirka 800 tonn CO2




NOKKELTALL

PER 31.12.22

1613..

VERDI SOLGTE BOLIGER

2022

80%

SALGSGRAD

BOLIGER UNDER OPPF@ORING

BOLIGER

UNDER UTVIKLING OG OPPFORING

2250

NYE BOLIGER
TIL TOMTEBANK | 2022

506

SALGSSTART BOLIGER

2022

AV

BOLIGER
UNDER OPPF@RING



NOKKELTALL

PER 31.12.22

29392

MNOK
VERDIJUSTERT EGENKAPITAL

6 680

MNOK
SUM EIENDELER

N ) N/ \

4 797

MNOK
VERDI TOMTEBANK

40%

EGENKAPITALANDEL
VIRKELIG VERDI

LTV 1: Andel pantesikret gjeld malt mot tomteverdi.
LTV 2: Andel gjeld malt mot tomteverdi.

LTV 1

TOMTEBANK
NETTO BANKGJELD

LTV 2

TOMTEBANK
NETTO GJELD



EIERE

Fredensborg Bolig eies i partnerskap av Tollef Svenkerud
og Fredensborg AS. Eierne har lang erfaring med
eiendom- og boligutvikling. De er aktive, industrielle,
ekspansive og kapitalsterke med lang tidshorisont.

Ansatte er eiere i selskapet. Felles interesse blir kraft til & n& ambisiese mal.

Tollef Svenkerud
Fredensborg AS

Ansatte
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LEDENDE
BOLIGUTVIKLER



Vi slar oss aldri til ro og tror pé
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KUNDEN | FOKUS

Kjep av ny bolig er en stor beslutning. Var kundeavdeling
folger boligkjeperen gjennom hele kundereisen.

Digitale hjelpemidler understotter den daglige kontakten.
Boligkjeperne inviteres inn til var boligportal for informasjon,
dialog, tilvalg og ettermarked.

Vi planlegger og utvikler boligene for kundens beste. Kjopere
gis mulighet for velge blant ulike designlinjer i prosjektene og
en rekke tilvalg utover dette.

Satsingen har gitt gode resultater med forneyde kunder og
KTl for egne prosjekter i 2022 er over bransjens gjennomsnitt.

b
N

=
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PROSJEKTER

Fredensborg Bolig har 12 000 boliger under utvikling, salg

TRONDHEIM
Oppfoering: 268
Utvikling: 3 251

og oppfering i Oslo, Akershus og Trondheimsregionen.

BOLIGER UNDER OPPF@RING OG SALGSGRAD

912
800
80%
587 efek 604 86%

31.12.20 30.06.21 31.12.21 30.06.22 31.12.22

—— AKERSHUS
Oppfering: 476
Utvikling: 6 285

——OSLO
Oppfering: 168
Utvikling: 1 452

TOTALT
Oppfering: 912
Utvikling: 11 088

Oppgitte tall er pd brutto basis og inkluderer de prosjekfer hvor Fredensborg Bo/ig utgjer pros]ekf/ede/se.
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TOMTEPORTEFOLJE

BOLIGER UNDER OPPF@RING

1200 1200
1100
589 603
2020 2021 2022 2023 2024 2025
E E E
SALGSSTARTER 759¢

\_

1100
1050
912
496
306
2021 2022 2023 2024 2025 2026<

Boliger under oppfering
v/utgangen av éret.

Salgsstarter pr ar.

Trondheim

. Oslo
. Stor Oslo
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UTVALGTE PROSJEKTER

LORENSKOG HAGEBY

BYGG A
Lokasjon - Lerenskog
Enheter - N3
Salgsgrad 312020 - 100%
Overlevering - 1H 2023
Status - Under oppfering

ELVELY ASKER

Lokasjon - Asker
Enheter - 53
Salgsgrad 31202 - 83%

Overlevering 1H 2024
Status - Under oppfering

KVZARNERHQYDEN
Lokasjon Oslo
Enheter 71
Salgsgrad 31292 96%
Overlevering 1H 2023

Status

Under oppfering

LORENSKOG HAGEBY

BYGG D - E
Lokasjon Lorenskog
Enheter 163
Salgsgrad 31292 95%
Overlevering 2H 2024

Status

Under oppfering

AMMERUD STASJON

Lokasjon
Enheter
Salgsgradsinoe
Overlevering
Status

UNDER OPPF@RING

VIKHAMMERSTRAND

BYGGETRINN 2
Oslo Lokasjon - Malvik
59 Enheter - 42
90% Salgsgrad si2e2 - 70%
2H 2023 Overlevering 2H 20923
Under oppfering Status Under oppfering

LARENSKOG HAGEBY

BYGG B - C
Lokasjon Lorenskog
Enheter 147
Salgsgrad 31292 65%
Overlevering 1H 2025

Status

Under oppfering
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UTVALGTE PROSJEKTER

KVZAZARNERHQ@YDEN
LLokasjon Oslo
Enheter 71
Salgsgrad 31200 96%
Overlevering 1H 2023

Status

Under oppfering

BASSEL@KKA
Lokasjon Trondheim
Enheter 174
Salgsgrad 31299 70%
Overlevering 1H 2025

Status

| salg

AMMERUD STASJON

Lokasjon
Enheter
Salgsgradsigoe
Over|evering
Status

LORENSKOG HAGEBY

Oslo

59

90%

2H 2023

Under oppfering

BYGG D - E
Lokasjon Lerenskog
Enheter 163
Salgsgrad 31299 95%
Overlevering 2H 2024
Status | salg

VIKHAMMERSTRAND
BYGGETRINN 2
Lokasjon Malvik
Enheter 49
Salgsgrad 311299 70%
Overlevering 2H 2023

Status

Under oppfering

VESTBYEN
VESTSKOGEN BYGGETRINN 1
Lokasjon Jessheim
Enheter 149
Salgsgrad 31299 75%
Overlevering 2H 2024
Status | salg

| SALG

ELVELY ASKER

Lokasjon - Asker

Enheter - 53

Salgsgrad 31202 - 83%
Overlevering - 1H 2024

Status - Under oppfering

LORENSKOG HAGEBY

BYGG B - C
LLokasjon - Lerenskog
Enheter - 147
Salgsgrad 311292 - 65%
Overlevering - 1H 2025
Status - |salg



27 KOMMER FOR SALG

UTVALGTE PROSJEKTER

VUI OVERVIK

FJORDH@YDEN
Lokasjon - Nesodden Lokasjon - Trondheim Lokasjon - Sandvika Lokasjon - Trondheim
Enheter - 33 Enheter - 650 Enheter - 90 Enheter - 1700
Status - Kommer for salg Status - Kommer for salg Status - Kommer for salg Status - Kommer for salg
Salgsstart - Q22023 Salgsstart - Q22023 Salgsstart - Q22023 Salgsstart - Q22023

.

FAGERBORG SENTRAL VOLLEBEKK STASJON VIKHAMMERSTRAND SANDAKERVEIEN 58
BYGGETRINN 3 OG 4

Lokasjon - Oslo Lokasjon - Oslo Lokasjon - Malvik Lokasjon - Oslo
Enheter - 40 Enheter - 145 Enheter - 98 Enheter - 13
Status - Kommer for salg Status - Kommer for salg Status - Kommer for salg Status - Kommer for salg

Salgsstart - Q22023 Salgsstart - Q22023 Salgsstart - Q22023 Salgsstart - Q32023



28 KOMMER FOR SALG

UTVALGTE PROSJEKTER

BROSET POULSSONS KVARTER KIRKEVEIEN 226 SAMSL@KKA
Lokasjon - Trondheim Lokasjon - Fornebu Lokasjon - Asker Lokasjon - Jessheim
Enheter - 1800 Enheter - 450 Enheter - 180 Enheter - 490
Status - Kommer for salg Status - Kommer for salg Status - Kommer for salg Status - Kommer for salg

Salgsstart - Q492023 Salgsstart - Q42023 Salgsstart - Q2 2024 Salgsstart - Q42024
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OVERLEVERTE BOLIGER

WALDEMARS TARN VESTBYEN BANKVEIEN 10 F24 FREDENSBORG
BEKKEFARET 1

Lokasjon o Oslo Lokasjon - Jessheim Lokasjon - Asker Lokasjon 2 Oslo

Enheter o 35 Enheter = 184 Enheter - 86 Enheter 2 47

Salgsgrad - 100% Salgsgrad - 100% Salgsgrad - 100% Salgsgrad - 100%

Overlevering - Q22021 Overlevering - Q22021 Overlevering - Q22021 Overlevering - Q32021

VESTBYEN VIKHAMMERSTRAND

KLOVETUNET BYGGETRINN 1
Lokasjon - Jessheim Lokasjon = Malvik
Enheter - 19 Enheter - 67
Salgsgrad - 96% Salgsgrad - 92%

Overlevering - 92H 2022 Overlevering - 2H 2022
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AKKYVISISJON

Negkkeltall 2022

-

GILHUSBUKTA LADEHAMMEREN FLATAVEGEN

Lelkesjien - Drammen Lokasjon - Trondheim LLokasjon - Jessheim Lokasjon Fornebu
Enheter . 330 Enheter - 215 Enheter - 600 Enheter - 450
Transaksjoner

8

Boliger til tomtebank

241 | 2 950

KJELLEASEN NATURBETONG ELIAS SMITHS VEI

Lokasjon - Aros Lokasjon - Sandvika Lokasjon - Sandvika
Enheter - 60 Enheter = 5 Enheter - 90
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ANSATTE

B

A | ﬂ

Annette Borgersen Camilla E. Andreassen Carl Fredrik Larsen Carl Sederstrem Casper Mathiesen Christoffer Longva Erlig Thune-Holm Espen Enger
Leder kundeopplevelse Prosjektkoordinator og Akkvisisjonsansvarlig Eiendomsforvalter Akkvisisjonssjef Akkvisisjonsansvarlig Teknisk sjef / Ettermarked Prosjektsjef
Breeam-Nor AP

s

Froydis Hammer Geir Saltvik Gina Bjorke Steen Henning Strand-Gjesdal Henriette Husebye-Haug Jon Atle Botn Karina Torset Karoline Elvira @yen
Kunderéadgiver Prosjektsjef HR og Ettermarked Salgs- og markedssjef Prosjektmedarbeider Prosjektsjef Business Controller Kampanje- og makedsansvarlig

Magnus Aune Hvam Marius Nicolaysen Martine Egeland Mats Bugen Morten Keiserud Oli V. Antonsson Pernille Christiansen Petter Knut Nedregotten
Daglig leder Controller Kontorleder Anleggsleder Prosjektsjef Prosjektsjef Kontorleder Regionssjef Trondheim

Petter Nilsen Rolf Lahaug Nilsen Sondre Vogt Lokke Stian Eide Myhre Thea-Fredrikke Grivi Tollef Svenkerud Tony Stabu
CFO Prosjektsjef Akkvisisjonsansvarlig Leder forretningsutvikling Konsept- og markedsansvalig Styreleder / Akkvisisjon Prosjektsjef
og baerekraft
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FORENKLET

KONSERNREGNSKAP

Belgp i NOK 1 000

Belgp i NOK 1 000

BALANSE 2022 2021
Annleggsmidler 2778119 1876770
Sum omlgpsmidler 1627 084 1109 752
Sum eiendeler 4 405 204 2986 522
Egenkapital 1230111 1016 193
Gjeld 3175093 1970 329
Sum egenkapital og gjeld 4 405 204 2 986 522

RESULTATREGNSKAP 2022 2021
Inntekter 979 424 500 824
Sum inntekt 979 424 500 824
Varekostnad 757 740 375 832
Annen driftskostnad 68 223 53295
Sum driftskostnader 825 964 429 127
Netto finans -37 393 61 386
Resultat fgr skatt 116 067 133083
Skattekostnad 12 149 12 644
Resultat etter skatt 103 918 120 438
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